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E DI T O R I A L

Performance de plus de 10 %
Ln 2007, Novapicrre 1 a poursuivi la diversification de son portefeuille avee 27 nouvelles acquisitions sur 14
adresses, ce qui porte en fin d’année a 92 I¢ nombre de magasins détenucs par la SCPI. Avee I’élargisscment
des investissements cn région parisicnne ¢l en provinee, Paref Gestion a pu saisit des opportunités avee un ni-
veau moyen de rendement brut de 8,2 % sur Ies acquisitions,
Novapicrre 1 a distribué un dividende brut de 20,4 €/part, soit un rendement caleulé sur le prix d’émission cn
début d’cxcrcice de 5,2 %. En complément, I'expertise annuclle de Toncicr Expertise a démonteé que e patri-
moinge avail continué de s apprécicr, I prix d'émission, qui avait €€ fixé a 390 € au début de 2007, a ét€ porie¢
a410 € a compter du 2 janvier 2008, soit + 5,1 % sur un an. La performance globale de 2007 ressort ainsi a +
10,3 %. Sur I'cxercice, Novapicrre 1 a bénéficié d’unc forte croissance de ses revenus sous Ieffet combing de
I"accroissement du patrimoinc de la sociélé ct de indexation des loyers. Ces dernicrs sont passés de 1,7 M€ a
2,5 ME, soit unce progression de 47%. La moyenne des loyers par boutique s*éleve a 38 K€, le loyer le plus fort
étant dc 145 K€, représentant moins de 4,5 % des revenus,
Ln raison des (ensions constatées sur Ie marché des murs de magasins, ducs a unc (rés forte demande a 'ac-
quisition, la société de gestion a porté une grande attention a maitriscr la collecte de Novapicrre 1, qui s’cst
élevéc a 8,3 MC, contre 10,2 MC en 2006 ct 12 MC en 2005.
I.¢s premicrs OPCL ont vu e jour, AMI délivrant des agréments pour les véhicules réscrvés aux investis-
scurs institutionnels sous la forme de SPPICAYV a Regles de Tlonctionnement Allégécs. 11 cst, a ce stade, pré-
mature d’envisager unc transformation de votre SCPI. Parel Gestion présentera scs recommmandations au
conscil de survcillance une fois Ies premicrs OPCI grand public cffectivement agréés par ["autorité de tutellc.
Ln 2008, la SCPI devrait poursuivee avee prudence les investissements dans des actils a Paris, en Région Pari-
sicnne ¢t en Provinee, en profitant des opportunités que les soubresauts actucls du marché ne manqueront pas
de créer.
Novapicrre 1 reste un placement de grande qualite !

Jacques-Michel HIRSCH Patrick LENOKL
Président Directeur Général
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RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

Mesdames, Messicurs,

Nous vous rémmissons en Assemblée générale, conjormément
a larticle 20 des statuts et a l'article L 214-73 du Code
Monéiaire et Finuancier pour vous rendre compie de la vie el
des activités de Novapierre 1 au cours de son huitieme exer-
cice clos le 31 décembre 2007 et modifier certuines disposi-
Lions slairiaires.

Apres avoir entendu notre rapport de gestion, vous prendrez
comaissance du rapport du Conseil de surveillunce, puis
des rappaoris du Commissaire aux compies. Les compies un-
nuels seront ensuite soumis a votre opprobation. Tls somt
préseniés suivant les dispositions du plan compiable deys

SCPI.

1 - RAPPORT IMMOBILIER

A) EVOLUTTON DU PATRTMOTNF

[.e Comilé d'investissement s7est rénmi 4 plusicurs repriscs
pour éndicr les projets qui Tui étaient soumms pur la sociéte
de gestion.

Tha &6 ainsi réulisé 14 ucquisitions en 2007 portant sur 27
magasing situds & Paris (1), en région parisicnme (11) ¢l cn
province (15). totalisant 10 399 m?, auxquelles s'ajoutent 3
acquisitions sous promesse au 31 décembre portunt sur 2
magising ¢n provinee, ¢l 13 boutiques louées en qualilé de
burcaux en région parisicnne. T.es acquisitions Sous pro-
messe portent sur 1070 m?2 (cl2 tableau TIT).

T.es mugusing acquis en 2007 rupportent 1 203 K€/un ¢t ont
élé ueqmis pour 14 663 K€ hors droits, soit nn rendement
brut de 8.2 Yu. Teur valeur d’expertise, qui ligure sur le
méme tablean, cst de 14 705 K €. T.cs magasing sonus pro-
messc rapportent 262 K€ ¢l doivent ¢ire acquis pour 3 350
K€, soit un rendement hrit de 7.8 % ; leur valenr d’expertisc
cst de 3420 KE

B) EVALUA'TTON DES TMMEUBLES

T.es SCPT dovent Jaire évaluer chague année leurs hiens par
un expert agréé pur 'AME, avee nine actualisation annnclle
entre deux évaluations quimquenmealces.

T urticle 25 du reglement 94-05 de 1AM stipule que 1'ex-
pertise doit Etre [uite uvant Macquisition, lorsque Ie vendeur
cst 1ié dircctement ou indircetement & la sociélé de gestion.
Fn lwit, Novapierre 1 s'impose dans tous les cas de [wire
procéder & 1me premiére expertise avant tonle acqnisition,
alin de séeuriser les acquisitions ¢n conlortant Ics cstima-
tions [aites mdépendamment par la société de gestion.

Tons Ies biens de Novapicrre 1 ont winsi é1é soumis d éva-
Tuation, y compris les biens sous promesse : au lotal, 1'ex-
pertise s¢ monte 2 39 875 KC pour un prix d’achat de 33 403
K€. Pour les biens acquis avant 2007, clle s¢ monic 4 25 170
KEcomtre 23 605 KE 'unnée demigre, soil | 6,6 %y cnum un.
Cetle forte revalorisation  s’explique notamment par la
hausse tmportante des loyers due a I'évolution lavorable de
T'indice du coiit de Ta constrnetion.

Novapicrre |

C) STTUATTON LOCATTVH

T.c taux doccupation exprimé cn pourcentuge des loyers cst
de 97.3 Yy au 31 décembre 2007. Sculs sont vacants quel-
ques lots situés & Guingamp, & Pont St Marie ¢t rue du Doc-
teur Gowjon a Paris.

Plusicurs relocations ont élé réulisées au cours de I'unnéc.
Celle du Boulevurd Beaumarchais 1 un distribuicur Frunce
de Tlurley-Davidson ¢t Trinmph o donné licu an versement
d"un droit d’entrée de 30 000C

Par ailleurs, les encaissements ont progressé par applica-
tion de paulicrs sur certaing baux CoOMINCICILX ¢l UNe Proceé-
dure de déplalonnement est en cours pour une boutigue Tuc
des Petits Carrcanx o Paris.

2 - RAPPORT ADMINISTRATIF
ET FINANCIER

A) AUGMENTATION DE CAPITAL

Flant & cupital vanable, Novapierre 1 fiitl varicr son capital
de munierc permancnie, entre un minimum égul 3 90 Yy du
cupital cllectil en débutl d'exercice et nm maximum égul an
cupital statutaire, [ixé pur Mussemblée générule du 9 mai
2007 & 300 000 parts.

An conrs de Pexercice 2007, Ie capital effectij est passé de
99 142 2 120 398 purts. ['angmentation de 21 256 purts
correspond 4 I"émission de 22 758 parts, moins Ie ruchut de
260 purts ct Munnulation de 1 242 parls pour relus de pret
(tablcau VTT).

I.c prix démission, de 390€un 2 junvicr 2007, u &€ rééva-
Tné de lagon exceptionnelle & 400€an Ter aoQt, puis porté i
410 € an 2 junvier 2008 sur la basc de la valenr de
recomstitution, ce qui représenic nne hansse de 5,1Yy par
rapport an début de 2007.

B) MARCHE DES PARTS

Ta sociélé u enregistré 6 demandes de retrail ponr 260 purts
cn 2007. Flles ont. é1€ satisluites immédiatement. Au 31 dé-
cembre 2007, 11 n'y avail ancime demande en instance.

C) FONDS DE REMBOURSEMENT

Sclon T réglementation, le [onds de remboursement peut
ctre doté soit par prélevement sur Ies résullats, soil par al-
leetation din produit des cessions d'immenbles.

T.es cessions dactils ne sont aylorisées par la réglementa-
tion qu'apres 6 uns de détenlion ct duns la limite annuclle de
15 % des aclils. T.es premicres cessions peuvent donge inter-
venir depuis 2006.

Comple tenu de la sitnation Javorable do marché des parts,
il n'est pus cnvisaged de céder des actils. Toulelois, nous
VOus proposons une résolution visant & auloriscr, s1 néces-
saire. de Ielles cessions. I'n revanche. nous ne proposons
pas d’amputer le résnltat distribuable par une allcctation an
[omds de remboursement.

Enlin, nons vons proposons d’adopter nne résolntion alin
de porter la himite du fonds de remboursement de 1,5 M€ a 3 ME.
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D) VALEURS DE REALISATION ET DE RECONSTITUTION

Ces valeurs, soumises a votre approbation en vertu de
I’article L 214-78 du Code monétaire et financier, figurent
en bas du tableau I. Ce tableau donne également la valeur
comptable, basée sur l'actif net, soit 307 € par part (contre
308 € par part I’année derniére).

La valeur de réalisation, basée sur la valeur estimée par
I’expert de la SCPI, est de 363 € par part (contre 360 € par
part a fin 2006).

La valeur de reconstitution, qui tient compte de tous les frais
de constitution du patrimoine et sert de base a la fixation du
prix d'émission, est de 422 € par part (contre 410 €par part).

Sur proposition de la société de gestion, le conseil de sur-
veillance du 6 février 2008, connaissance prise du résultat
des expertises annuelles et des comptes provisoires arrétés
au 31 décembre 2007 a autorisé la fixation de nouvelles va-
leurs de réalisation et de reconstitution, soit respectivement
363 € par part et 422€ par part, conformément a I’article
L214-78 du code monétaire et financier. Ces valeurs font
I’objet, comme chaque année, d’une résolution soumise a
votre approbation.

Le prix d'émission des parts peut étre fixé librement dans
une fourchette de 10 % autour de la valeur de reconstitution,
soit entre 378 € par part et 462 €par part. Par prudence, la
société de gestion a décidé de fixer le prix d’émission de la
part a 410 € en janvier 2008.

E) AFFECTATION DES RESULTATS
Le résultat de I’exercice est égal a 2 186 KE

Nous vous proposons d’approuver la distribution de 2 166 K&,
correspondant aux 4 acomptes trimestriels déja verseés.

Pour une part ayant pleine jouissance depuis le ler janvier
2007, le bénéfice distribué sera ainsi de 20,4 € représentant
une rentabilité brute de 5,2 % I'an par rapport au prix d'émis-
sion de la part au ler janvier 2007, soit 390 € Si vous
acceptez l'affectation des résultats qui vous est proposée, le
report a nouveau s'élévera a 71 K€a I’issue de I’assemblée
générale.

F) DOTATIONS AUX PROVISIONS

Une provision pour travaux a été dotée comme prévu a hau-
teur de 3 % des loyers facturés, soit 75 K€ Une provision
exceptionnelle de 30 K€ a été dotée au bilan pour couvrir le
dép6t de garantie d’un acte non signé en raison d’un dol qui
fait I’objet d’une procédure judiciaire contre le vendeur.

G) REMUNERATION DE LA GESTION

Conformément aux statuts, Paref Gestion a percu 673 KE HT
en commission de souscription (au plus 8 % HT des
capitaux collectés) et 221 KEen commission de gestion (8 %
HT des loyers et produits financiers nets).

H) CREDIT DE TRESORERIE

L’assemblée générale du 9 mai 2007 a adopté une résolution
portant la limite de recours a I’emprunt a 25 millions d’eu-
ros. Novapierre 1 dispose d’une ligne de crédit ouverte par
la BRED pour 1.2 ME Cette ligne de crédit n’a pas été utili-
sée en 2007 mais a pu permettre toutefois de positionner la
SCPI sur des offres pour des montants dépassant sa trésore-
rie immédiatement disponible.

Novapierre 1

Le tableau VI montre que Novapierre 1 disposait au début
de 2008 d’une capacité d’investissement de 0,3 ME Les
lignes de crédit supplémentaires qui pourraient étre
demandées pour atteindre la limite de 25 ME autorisée par
I’assemblée générale du 9 mai 2007 permettraient d’investir
23,8 ME en plus, soit au total 24,1 ME sans préjudice de la
nouvelle collecte.

1) ENGAGEMENTS HORS BILAN

En contrepartie des engagements de financement recus de la
BRED, et en vertu de I’autorisation donnée par I’assemblée
générale du 27 octobre 2000, votre société a donné en
hypothéque les biens immobiliers situés rue de Silly a
Boulogne, rue de St Germain a Maisons-Laffitte et avenue
des Gobelins a Paris (sans changement).

J) OPCI

Nous vous rappelons que les SCPI disposent d’un délai de
cing ans a compter de I’homologation du réglement général
de I’AMF intervenue en 2007, pour tenir une assemblée gé-
nérale des associés en vue de se prononcer sur la transfor-
mation éventuelle en OPCI. Toutefois, contrairement a ce
qui avait été prévu par I’ordonnance d’octobre 2005, I’exis-
tence des SCPI n’est plus remise en cause si elles ne veulent
pas se transformer.

Cette année encore, il a semblé prématuré d’envisager une
transformation de votre SCPI en OPCI. Par ailleurs, souli-
gnons qu’aucun OPCI grand public n’a été agréé par I’”AMF
en 2007. Les textes définissant le régime des OPCI, ainsi
que diverses publications a leur sujet, sont disponibles sur le
site www.paref-gestion.com.

K) MODIFICATIONS DES STATUTS

Il vous est proposé pour approbation les modifications statu-
taires suivantes :

- prise en compte du changement d’agrément de Paref Ges-
tion qui devient Société de Gestion de Portefeuille habilitée
a gérer des SCPI et des OPCI,

- mise en place d’une commission de vente de 2 % hors
taxes des ventes hors droits, réduite & 1,5 % lors de vente
intermédiées par des tiers. Dans ce dernier cas, la commis-
sion cumulée de vente ne pourra excéder 5% hors taxes et
hors droits du montant de I’actif,

- clarification des modalités de retrait de parts par les asso-
Ciés.
L) EXPERT IMMOBILIER

Le mandat de Foncier expertise venant a échéance en 2007,
il est proposé, aprés appel d’offres, de désigner Foncier Ex-
pertise, pour une durée de 4 ans soit jusqu’a I’assemblée
générale de I’exercice 2011.

M) CONSEIL DE SURVEILLANCE

Nous avons la grande tristesse de vous informer du déces de
Monsieur Marc Joseph survenu en novembre 2007, membre
du conseil de surveillance de Novapierre 1 depuis la créa-
tion de la SCPI en 1999. L’article 18 des statuts stipule que
les membres du conseil de surveillance doit étre composé de
7 & 12 membres. Le conseil de surveillance de votre SCPI
compte désormais 7 membres, il n’est donc pas nécessaire
de procéder a I’élection de nouveaux membres du conseil.
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Mecesdames, Messicurs,

I.a sociélé de gestion nous a présenté le rapport dont vous avez aujourd’hui connaissance, amsi que les comptes ct
leurs annexes au 31 déecmbre 2007.

Nous avons ¢¢ régulicrement informés par la société de gestion de la marche de votre SCPI, de ses acquisitions, des
conditions d'¢mission des parts ct de la situation locative des hiens acquis.

Nous n'avons pas de remargues a fornnuler sur les opérations de volre sociClé et nous vous proposons d'approuver les
comples de I’exercice, y compris les valeurs comptable, de réalisation et de reconstitution.

I.a convenlion slalutaire cntre volre société et la socié(é de gestion s'est exéeutée normalement, Conformdément 4 la loi,
celle-ci esl mentionnée dans le rapport spéeial du commissaire aux comptes que nous vous proposons de ratifier.

Tous les investissements ont fait I'objet d'unc expertise préalable et ont ¢(¢ soumis au comité d'investissement qui nous
a rendu comple régulicrement de ses travaux.

Il nous parail souhaitable, commme le proposc la sociélé de gestion, d’auloriser la sociét¢ de gestion a vendre des actifs
dans lc cadre des limiles réglemenlaires si unc opportunité intéressante sc présentait. Aussi nous préconisons de modi-
fier les statuls pour reformuler Particle relatifs aux retraits ¢t autoriscer la société de gestion a prélever une commission
d’arbitrage en cas de cession d’aclifs.

Comme Ie signale la soeiété de gestion dans son rapport, il nous semble prématuré de proposcr a I’assemblée générale
la transformalion de la SCPI en OPCLL

En conclusion, nous vous proposons d'approuver I'ensemble des résolutions sourmniscs a voltre assemblée.

Paris, Ic 6 février 2008

Stéphane LIPSKI
Président du Conseil de Surveillance

Novapicrre | -7- 2007



RAPPORTS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

RAPFPIORT

Mesdames. Messicurs Ics Associés,

Fn exéeution de la mission qui nons & €1é conlige par volre
Asscmblée Générale, nous vous présentons notre rapport rele-
tila Texcrcice clos Ie 31 décembre 2007, sur :

- le contrdle des comptes anmucls de Ta sociélé NOVA-
PTERRE 1, icls qu'ils sont joints au présent rapport,

- la justilication de nos appréciations,

- les vérilications spéciliques ¢t les mlormations prévucs
par Ic code monétaire ¢l inancicr.

T.es comples annucls ont 1€ arrélés pur la sociélé de gestion
de votre sociélé. Tes valeurs vénales des immeubles, préscn-
1ées duns ces comples, ont élé déterminecs par la société Fon-
cier Fxpertise, experl mdépendant nommé par volre assem-
blée générale du 20 avril 2004. T nous appartient sur la basc
de notre andit, d’exprimer unc opinion Sur c¢cs compics.

T - Opiniun sur les comptes annuels

Nous avons ellcctué notre andit selon les normes prolession-
nelles upplicables en Frunce ; ces normes requicrent la misc
cn ocuvre de diligences permettant d'obtenir lassurance rui-
sommuble que Tes comples annuels ne comportent pus d'ano-
malies significatives. Ln andit consisic a examiner, pur son-
dages, les éléments probants justiliunt les données conlenuces
dans ces comples. Il consiste également & uppréeier Ies princi-
pes complables suivis ct Ies cstimations signiliculives rele-
nnes pour Tarr€lé des comptes en colts historiques et & appré-
cier lenr présentation d'engemblc. Nos travanx sur 1cs mnlor-
malions relatives 8 la valeur vénale des immeubles détermi-
néc pur l'experl imdépendant ont consisté a4 cn vérilicr la
concordance avee le rapport de 'expert. Nous estimons que
Pintervention de 'expert indépendunt ¢t nos contrdles lournis-
scnt i base raisonnable d Topinion cxpriméc ci-apres.

Nons certilions que les comples annucls sont, an regard des
regles el principes complables [runcais, régulicrs el sinceéres ¢t
donnent une image lidele do résultat des opérations de I'exer-
cice €coulé ainsi que de la sitnation [inanciére ¢t du patri-
maoine de la société a la [in de cel exercice.

Novapicrre 1
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11 - Justification de nos appréciations
Ln application des dispositions de Particle L. 823-9 du Code de com-
merce relatives & la justification de nos appréciations, nous portons a

votre connaissance les éléments suivants :

Rérles el principes complables :

La note 2 [I1 de Mannexe expose la méthode de caleul de la provision
pour grosses réparations.

Nous précisons que le montant de la provision, netle des reprises cf-
lectudes lors de la réalisation de gros travaux, résulte de ce caleul lor-
laitaire et n’est pas supportd par un plan prévisionnel de travaux.

Dans le cadre de notre appréciation des regles ol principes compta-
bley suivis par volre sociétd, nous avons vérifié le caractére approprié
de la méthade comptable précisée ci-dessus au regard des regles spé-
ciliques édictées par le plan compiable des SCTI et nous nous som-
mes assurés de sa corracte application.

[.os appréciations ainsi portdes s’inscrivent dans le cadre de notre dé-
marche d’audit des compics annucly, pris dans lour ¢nsemble, ¢t ont
done contribué a la lormation de notre opinion exprimée dans la pre-
micre partic de ce rapport.

111- Vérifications ¢t informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes profcs-
sionnelles applicables en l'rance, aux vérifications spéciliques pré-
vues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité of la
concordance avec les comptes annuels des informations donndes par
la société de gestion et dany les documents adressés aux associds sur

la situation linanciére ¢l Ics compics annucls.

Neuilly-sur-Scine, le 18 avril 2008

[.o commissaire aux comples
PricowaterhouseCoupers Audit

Jean-Raplisic Deschryver
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RAIMIPIrPrORT

Mcsdames, Messicurs 1es ASsociés,

I.n notre qualilé de commissaire aux compltes de volre société, nous
vous présenions nolre rupport sur Ies conventions réglementées vi-
sées pur lurticle 1..214-76 du Code monétaire ¢t Linuncicr.

[l nc nous apparticnl pas de rechercher Texistence de nouvelles
conventions mais de vous communiquer, sur Ja buse des mlorma-
tions qui nous onl élé données, les caractéristiques ot les modalilés
essenticlles de celles qui ont é1é conclues, sans avoir & nous pronon-
cer sur leur utilité ¢t leur bien-londé. [1 vous appurticnt, sclon les ter-
mes de Tarticle 1..214-76 du Code monétaire ¢t Linancier, dapprécier
I'intérél qui Sattachait a la conclusion de ces conventions en vue de
leur approbation.

Nous vous mlormons que nous n’avons cu connaissance d’aucunc
convention conclue au cours de I'excreice ¢t visée & T'urlicle 1.214-
76 précité.

Par aillcurs, nous avons éé informés que I'exéeution des conven-
tions suivanics, approuvées au cours d’exercices antéricurs, §cst

poursuivie au coury du demier exercice.

Avee Tu société Tarel Gestion :

Conlormément a l'article 17 des statuts de votre société, lu sociélé de
gestion ¢st rémunérée de ses Lonctions, moyennant ©

Novapierre |1
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Conlormément a I'article 17 des statuts de volre société, Ja sociélé de
gestion ¢st rémunérée de ses Lonctions, moyennant :

- unc commission de gestion de 8% Lors tuxes des loyers ¢t des pro-
duits [inanciers nets encaissés. Au titre de I'exercice, la commission
pris¢ ¢n charge par votre sociélé séléve 220 653, 31 C hors taxes ;

- un¢ commission d¢ souscription au plus égulc & 8 % hors tuxes du
prix de souscription des parts. Au titre d¢ I'exercice, Ies commissions
complabilisées par votre sociélé s'élévent & 673 467, 22, € Lors faxcs.

Nous avons cllcciué nos travaux sclon les normes prolessionnelles
applicables en I'rance ; ces normes requigrent la mise en ocuvre de
diligences destinées & vérilier la concordance des inlormations qui
nous ont éé donnécs avee Ies documents de base dont elles sont is-
sucs.

Neuilly-sur-Scing, Ic 18 avri] 2008

T.c commissaire aux comples
PricewaterhouscCoopers Audit

Jean-Baptiste Deschryver
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TABLEAUT - ETAT DU PATRTMOINE

31.12.2007

31.12.2006

hilun (1)

cstime (7)

hilan (1)

cutime (7)

I PLACEMENTS IMMOBILIERS

Terrain: ¢t constructions logatives

Immuobilisations ¢n cours (promesses)

33403815
3350 000

39 875 000
3 350 000

18740 013
2389 000

23 605 000
2 389 000

Muoins reste i puayer -3 1825000 -3 1825000 2257495 -22357495
Revalorisation des biens sous promesse 70 000 181 000
Immohilisations locatives 335713150 401125000 18 871 518] 23 917 505
Coramizsions de ouseription

Frais de recherche des ‘Tmmeubles

TVA non récupérable sur immobilsations locatives

Frais d'acquisition des immcubles

Charges a répartir sur plusicnrs exercices () 0

Dépréciation exeeptionnelle d'immo. locatives

Girosecn réparations 3 répart’r sur plusicurs cxergiees -171 0632 -108 562

Autres provizions pour risgues ot charges

Provisions lites anx placcments immobilicrs -171 652 4 -108 562

TOTAL 33399 6630 40 112500f 18 762 956] 23 917 505
IHAUTRES ACTIFS ET PASSIFS D'EXPLOITATION

Assogids capitul souserit non versé 115720 115720 1 051 137 1051 137
Immuobilisations: ‘ncorporcllcs

Immobilisation: corporelles d'exploitation

Immwobilisations [Tnungiercs

Actils immobilists 115720 115720 1051137 1031137
Locutaites of comptes tuttuchés 993 605 993 605 691 565 691 565
Autres eréances 782 677 282 677 288 162 88 162
Provisions pour dépréciation dos eréances -154 825 -154 825 -9 009 -9 009
Criances [ 121 157 (121157 970718 970 718
Vileurs mobiliercs de placement 3670 000 36700008 10460 000f 10460 000
Fonds de remboursement 0 0 0 0
Autree disponibiFtds 1031 764 1031 764 962 446 962 446
Valenrs de placement et disponibilités 1701 761 1701 761 11122 1064 11122 116
Provisions géndrales ponr risques ot chargesy

Dettes Minangisres 0 0 0 0
Nepots de garantic repus -831 298 -812298 -520 824 -520 824
Dettes dexploitation -215278 =200 333 -264 764 -164 764
Dettes uss0eies -587 546 -587 546 -424 926 -424 926
Dettes diverses -172011 -172011 -122 081 -122081
Detics S1S06 133 -1 772188 -1 772505 ) -1 732505
TOTAL I 4132 809 4166754 12 111 706) 12 111 706
11 COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance 1250 1250 1429 1479
Charyges d répartir sur plusicurs exereices

Produits constutés davance -562 307 -562 307 -383 360 -383 360
TOTAL I -561 (57| -561 057 -351 931 -381 931
TOTAL GENERAL 36971 415] 43 718 197 30492 731 35647 280
Nombre de parts en [in de période 120 398 120 398 99 142 99 142
Valenr par part comptable (1) réalisation (2) 307 363 308 360
Frais de reconstittion (3) 7052262 5024 084
Total  valeur de reconstitution globale 30 770 158 10671 361
Valenr de reconstitution par part 422 410

(1) La colonne "valeur hilan" egt busée gur leg colits historigues. Le total donne la "valeur comptable!.
(2) La colonne "valenr estimée” st bagée sur 'expertise de fin d'année 2007, Le totul donne [a Yvaleur de réalisation'.

(3) [raiz dacynisition des immeubles (7,5%) plus commission de sousceription (8 %)

-10-
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TABLEAU TT - VARTA'TTON DES CAPTTAUX PROPRES COMPTABLES

Situation au AlTeet. Autres Situation au
3L/12/2006 résult 06 mouvements | 31/12/2007
Capital
Capital souserit 23 134 300 5 689 6S0| 7% 824 480
Cupital ¢n cours de souseription 659 280 -988 240) 71 040
Sous-roral 23 794 080 0 SL101 440 28895520
Primes d'¢mission
Primes d'¢mission 10 342 101 3607 296 13944 397
Primes d'émizzion en cours de souseription 391 857 =347 177 44 680)
Prélevement sur prime d'émission -4 085765 -1 898 398] -5 984 093
Sons-toral 6618193 L 1 356 791 S§H01981
Ecarts d'évaluation 1}
Fonds de remboursement prélevé snr résultat 1}
Plus ou moing-values cessions d'immenbles (1]
Réserves 0
Report a nonyean 37 460 12 998 500459
Résultat
Résultat de Pesercice antéricur 1 6333200 -1 633320
Distribution -1 620322 1 620322
Résultat de I'exereice 2186512 2186512
Acompics sur distribution -2 166061 -2 166 061
Sous-toral 12 998 =12 998 20 152 200152
TOTAL 300492 731 (1} 6478 083 36971 415

11-
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TABLEAU TIT - INVENTATRE DETATLLE DES PLACEMENTS TMMOBTLIERS

Cude Vil Vule Dale Nb Act v iz Surlace I uyer Valer 2007 K& Hendt Valeur 2000 K&
pustal achal | lots m” €/an comptable | cslimiecl) | fe(2) | comptable] cetmiéc
REOTR] S Wichard | cou r nzare0 Tsurwres 1050 95 4671 375 120 20 273 1150
Y2100 06N 18 77 aney Sy avr=(0 1A curr e 153 46 B33 424 550 ®.5° 424 530
75N02[rak g I amcau avenn [ [ 31 13 806 91 180 7.7% 91 Gl
TRANMATSENS = akeo ok [S1 Germa o uc-N0 T Hesmprues 254 Wol4 21 455 LGRS 21 490
TEN1E|PARTY 1) agnrdgrnon dde-0n |0t urewe o, e Lor, baplyeger ¢ 250 54 D05 429 7NN 7.7 429 “ls
(I0tid! e guisiiions 2000 7 ! 73y 249 09 -2 3 U85 8% ! 508 2855
vanon|y ipubligue Janv01 TPrurewes ¢ 159 30 625 215 450 a.k? 215 ERU
75011 Valtare auare01 2| Assururce, vpugue 11 49 500), 297 670 71* 2y7| ann
75013 Guhel'ge aont01 Z|Cluussures, howlye gord 26/ 50165 131 650 7.7 131 “azi
Vitia! sl 5 504 30 28N 46 )77 7. 4% 46 ! OOl
TANT Ak s Ragache aerN2 |V déu reswmen édreurs 355 100 84¢ van 1340 7.5° van 12z
TE00 1 rark s St Hagor: oul-02 1| Prosse 117 39 1125 2KA A0 ",2% 28 [
(I0tia! e quisiiions i) 4 47, /39972 ! 245 ! 974 7.1 % ! 245 !y
Y4200\ NCRANFS Maarmren 1 Lup-03 T Puruplare e 107 54 295 42k N0 Y.z2? 42n a0
T5N06[rALR Y Mopsicur le 'rinee u n-0% 1 ; 7 %2 41t 255 4NN b 255 370
(1'obid! e guaesiiicens 2003 2 /74 907! o8 Ui 8 8% [ 97l
75019 rak s Mac Danald Janv-01 [ e 512 116 962 vis 1550 74? 955 1380
V2I00fHoL LENF ANy Hane ([Gvr-04) 1 Nureus de Puse 1R 02 426 750 1ann ®2* 750 G50
T5n14frary aymond | osscrand =04 Z|eswuruet by teur V4 20500 %7 270 7.h0° 197 258
C 5004 parcy Sivipnd avr4 v ous e 3l 3L 60U 335 500 N 332 420
RETRR] RN Reautaarcha's wuv-Nd]  2]Clos s 423 96 000, x0n 1300 7.4° Ky ! 24
75019[PaR g 13al/aris dac-04 A e e 243 47 754, 475 h35 7.5° 473 25
Vbl e gixiiions 2004 & ANy Ji2 250 2532 585 7.6% 3532 4 788
a0 Taafcre = Wepuhligue marea(5 Ve ol aprrwenx 117 14 467 195 220 195 214
TE001|rar s Opira 05 T{hurouu de clue ge 10 84 717 71y 1100 719 105G
RETIII0 VIS relts Carreaus N5 FOpLyue. reswrues b user o 12% 56 91t 631 RAN 61 8l
J=11110ed LN S Gramont NS Duuluegor ¢ cufé 44 19 000 2132 260 23 225
REILLE] IRV Mamiagac Sic Genev o ave05 1] itcswwrd n 21940 245 205 245 274
LU [N “Tranclic N5 T|hurenux 2h 9127 1mn7 150 a7 13
TEN2 AR S Dociear Gau on w035 TLewepr ¢ de sor 21 12 50U 142 100 43 50
REINE] (NS Manles a5 HAs 00 uton cullwelle 1K 55 99 h33 = 033 294
T AR Y Ahhesses avr-(3 1 qupereetde Iy porsoree 44 27 726 5344 350 344 321
YA300|V NCENNEY Maatren | avr-N5 rrees parter Z¥] 1% 291 11% 1N 143 155
CANT| ARy Ampere eS| 4 rurerg. 4 7 434 62 (ALl a2 1o
Y420N[\ NCENNRS LAt gres, sepl0s TfPloreibeer 24 6 4u4 an /5 b0 62
TAN12 rak s Daimen | ot Titeswmrued vh 42 007 47y 550 479 £l
BRI NCAY Loarome déicn5 T teess alal 137 782 1200 1000 ! 24 D il
T2 Ledrm-Roll'a déc-Ns T tér e 122 24 797] 320 80 220 340
91120]Pa"a rat 'ar's dic-05 1| oulurgere 193 17 1Y 170 150 17 /7
oti! casrpaisiiions 2005 2] ] 760 550 735 5 086 5450 5080 6 252
91%00 ; Lalorwe [Gve-0a| 0] 1631 111 607 1036 1200 JR7AL 1T
a2100fcn [Gvraf 1 517 35 00D 550 ann 5 =y
59320k NGy w2 06 1 530 50513 678 730 07y 744
Y2100 o DeNk s ange] w2 -0h z 127 37175 116 120 446 i)
YIROA M P X ver=0b TfPracs purter o fin i va 30 0a0 9N 110 290 410
Y200 R e Mt MATeN | Marechial Lach uuv=(a HPupeter 23Y] 78533 1 aan 1100 L sy
TENNA|PALR Y Muaus cur le I'rnee dic-Na 2[1deors 173 71115 1020 1050 ! 020 ! i
L otia] cerusiiiions 2000 /N 2320 420 97! 5120 5510 5100 5 Xiiy
10150]PUNL S VAR F Mire Verd or Jaav=07 B seere 1 ewmgsrs Jusee 1363 190 1102 1 638 2000
95520]us\v e 1'Qxera ¢ Janv=07) 2 Opteer. Noswwmre Preca porer %59 165 763 2200 2050
Y1a0N|L Ay GNY CRGR Llenr Dunam w07 Resiaaram 440 49 832 6z a70
91410 0 kAN RIRE wa =07 7 |Supamiarchi 1Tanal 140 000) 1¥00 1 %00
a/NON[s kasie KRG Hatie ua-07| 2| ke e 201 49 000/ 590 025
29200[kReY Gaston 1'laald u 07/ lgu petcent persopne cf G Eon /12| 109 055 1200 1120
12200]AR" ks Sapoc sept07) 7 | Supermarchd 1500 115 519 1085 200
RETIAE (RN Tras L rcres sept=07 | Alientat o 15| 1% 000 275 220
95350 kNG Ry Ny | CGindral de Gaulle uct=07 7| Cuiv zosie 220 60 000 6on 70
22200] ¢ NGAve Chatcaabr and auv-07| 7 |Suparmtarché, d vors cugieerees 2091 108 010) 1250 1210
YTISO[R & CRANG & Cirpny dic7| 3 e e boalaoger, wédee' o 206 26775 550 305 .12
YA240]7F RAINCY Hes'slanee ! Sery 1 nanciers 22y 42 021 o/ o [NE
TOT20[%8 N.ANURRE Relupe JChanszear t44 57 900 AR wia 1.2%
Y2270]skVRAN Tivry L A igeraiun 157 30 000 450 430 7,0°
(otia! ot eiileens 2047 27 1399 1202827 14603 14705 8 2%
Tutal genern) 52 20251 5207 774 TG WRIS| 84| 18740 25605
TABLEAUX RECAPILLLALIFS (3)
MLirs do o apas’os Ve.A" 19 vos] 3095 01y 32130 ERRE £.0% 17472 22 ta>
13arcaas of lacaas dact vids 1,77, 13 10Y 726 1 2h7) 1330 Y3 i 2y
[TOLAL GENFRAL 1444 201251 5247 774 554 59 $75 £.0% 18 7444 2 615
R PSR D S 10796 15740 iz 10 22 11305
Tl do | ranec 37,60 78055 1219 0%y 13765 11415 €AY 5735 797
I Ey onx 36,50 7 7Y 773 9V6 LRIl Y 310 3% ] 122 ! 120
TOTAL GENFRAL 144.40% 200251 5207 774 5.5 4418 59 475 8.0 14 7440 258 (-051
darn weyd s Hanx 2007 T3] 1202627 14 66l 14705 £,2%
uey s L ans gnlér cares 9 k52 2001917 18710 25170 £,0% 15710 RERLE
S Laatlon & ' 2000 9852 56l 340 18740 23 a0s £.6% 13 820 15 vy
Varlailon sdr an an [ (440
PROM ES NON REGLTARITS EN FIN D'"EXERCICE
Cade Ville Vo Dale Nh et vig Sarluee ayer Vaulear K€ Rend
postul Pru luix me E/als Jachu ¥ V(L)
K9 100[crNy Iax Capticnres T Lauvon eanérel 1¥0 50 000 ®A0 “70 7,5%
357R0] VN CRRvIzN hd =an 1Mécorutar 90 72000 1000 V50 7.6%
vxizole cne Agaole | ratiea 13| Nurcuus 759 110 000 1700 1800 7.8%
[Lafnlpénéral 15 1 474H 2062 MY OEED V424 7.7%%)

() Ta valear "exlorge” cst haxée sar leapert =¢ de 1o daanée par 1 age o Bapert 2c (oa espert =2 Vaehal = acgalx duts 1aonéc)
(2yvepdegzent brat caleald par rapport & 1o darn éro valoar d'espart s
(3) tableaax réeapinalatins sectorils ¢l péoprapligacs du patrino. g
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TABLEAUTY - COMPTE DE, RESULTAT

EXERCICE 2007

EXERCICE 2006

CHARGLES

Frais d'acquisition d'immeubles

Autres ¢charges ayant leur contrepartic on produits
Charyes d’entreticn du patrimoine locatil
Crosses réparations

Impits foneicrs

Autres charges immobilieres

Charges immobilitres

Commissjon de gestion

Commis<ion de souscription

Honoraires d'explo’tation

Impots ¢t taxes

Dotation aux amortissements d'esploitation

Dotation aux provigsions pour eréunces doutcuses
" ! POUT grosses réparations

Autres charges

Charges d'exploitation

Charges linancitres

Churges exeeptionnelles

Dotation atx amaort. ¢t prov. charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles

TOTAL DES CHARGES

RENEFICE

TOTAL GENERAL,

1217884
180249
321250
47106
114235
19493
606 216

220653
673 467
4] 432
4960

183 557
75 357
5490
1204 917
17 059
475

4]

475

2 8§28 667

2186512

5015179

380811
148 155
8417
83793
63 985
S 013
622 674

151437
805 673
44 501
4420

19 368
51161
5046
1081 606
17472
17

U

17

1721 769

1 633 320

3 355 089

PRODUITS

Loyers

Charges lacturdées

Produits unncxcs

Produits de Mactivit¢ immobilicére ¢t anncxes

Repriges d'amaortissements d'exploitation

Reprises de provisions pour erdances donteuses
! ! pouT grosses réparations

Transforts do charges d'exploitation

Autres produits

Antres prodnits d'exploitation

Produits financicrs
Produits exeeptionnels
Reprise damortissements ot provisjons exeeptionnels

Produits exceptionnels

TOTAL DES PRODUITS

2 520 670
282 780
0

2 803 450

0

37741
12768

1 898 328
0

1948 336

263 311

31

81

5015179

1 707 587
217437
0
1925024

1197483
0
1213022
205 069
11974

11974

3 355 089
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ANNEXE AUX COMPTES

I.c résultut de I'excrcice 2007 cst de 2.187 K& Compic tenu
du projet dallectation de cc résultal, Ic total des [onds
propres cst de 36.971 KC Les notes ci-apres lont partic
intégranic des comples annucls.

1-REGLES KT METHODES
COMPTABLES

Les compies ont 1€ é1ablis suivant les conventions généra-
les comptables et le plan compiable des SCPI maodifié par
l'arréié du 11 décembre 1999.

Les immeubles somt nscrits dang 17élat du patrimoine
(tubleau T page 10) a Teur codt historique duns la colonne
« valeur bilanticlle ». T.eur valeur vénale actuclle, détermi-
néc d'upres les estimations de Foncier Txpertise, ligure dans
T colomme « valeur cstimée ».

T.u méthodologic de Foncier Expertise consiste a déterminer
Ta valeur des biens cn lonction de leur rendement ¢t 2
umender éventuclicment Ies résullats oblenus en [onction
des valeurs de marche.

Lne expertise compléte cst réulisée pour chaque bien tous
Tes 5 ans. Unc simple actualisation inlervient les aulres
annécs. sangs visile systématique des bicns.

Les charges et les produiis sont comptabilisés hors TVA.
2 - INFORMA'TTONS DTVERSES

I) ETAT DU PATRIMOINE (tableau T page 10)

- Terrains et constructions locatives ; lu valeur cstimée sc
monte & 39.875 R soit une plus-valne lutente de 6.872K pur
rapport au prix d’achat de 33.403 K qm ligure dang la
premicre colonme.

- Immobilisations en cours : ce posie représente en fotalité
Te prix d’uchat des biens sous promesse o la cldture, soit
3.350 K pour unc valenr cstimée de 3.420KE (¢l ablean page
12 inlra). T.es sommes versées a titre d'acompie a valoir sir
e prix d'acqmisition des biens sous promessce s'élévent o
168 REet la somme restant & puyer 4 3.182 K Tes promesses
d’achut [igurent an tablean TTT.

- Provision pour grosses réparations : celic provision cst

lorlaitaare ¢t baséc sur Ies loyers.

- Capital souscrit non versé 1l sagit de sommes 2 reecvoir
d'étublissements de crédit ay titre de préts demandés par des
clients pour Ie [inuncement de leur souscription. Tin cas de
recours an crédit, 11 g'écoule au momns un mois enire 1'enre-
gistrement des souscriptions ¢t e versement des fonds. Ce
poste comprend les souscriptions recues cn décembre 2007
réglécs au début de 2008. Ta contrepartic cst ventilée au
tablean TT entre capital ¢t prime en conrs de souscriplion.

- Locatdires ; cc poste comprend principalement Ies loyers
de 2007 quitltancés cn décembre 2006 pour les locataires
payanl d’avance.

- Autres créances il sagit principalement des [onds de
roulement payés anx syndics.

- Disponibilités : pour éviter des cessions préjudiciables o
certains associgés, la irésoreric disponible ¢st placée cn
certiliculs de dépdt et non pas en STCAV de trésoreric.

Novapicrre |
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- Deutes d’exploitation ; ce posle correspond a des factures
reeucs en [in d'année ainsi qu'a des lactures a recevoir du
commissaire aux comples et de 1'expert complable.

- Deties diverses ;11 s'ugit notamment de T TVA collectée.

- Produits constaiés d'avance ;11 s’ugit des loyers # échoir
[acturés en décembre.

TT) CAPTITAUX PROPRES (tableau TT pape 11)

- Capital souscrit @ 1es souscriptions sont ventilées entre Ie
nomimal imvariable (240 € pur part) ¢l la prime d’émigsion,
cilenlée par dillérence.

- Capiital et prime en cours de souscription > 11 sagit des
souscriptions regues en fin d'année el finuncées pur des
crédits bancaires non débloqués au 31 décembre.

- Prélevement sur la prime : il s’ugil des [ruis Cacqmisition
d'immeubles, y compris les [fuis annexes, ¢l de la commis-
sion de souscription, statutairement prélevés sur la prime.

TIT) RESULTAT (tableau TV page 13)

- Frais d’acquisition d'immeubles © cc posic enregisire les
droits d’enregistrement ct Ies [rais d’uctes winsi que les ho-
noraires des expertises préulables, Ies commissions payécs
aux inicrmeédiaires sur les acquisitions ¢t la quote-part de
Novapicrre 1 dans les [ruis de misc en copropriélé.

-Dotation aux provisions ; li Provision pour grosses répuri-
tions est égule a4 3 %y des loyers. Ta dotation aux provisions
pour créances doutcuses s’'éléve 8 183 K€ dont 3() KEde pro-
vision au tilre du litige relatil’ & Pacquisition du Boulevard
de Clichy. Unc part snbstanticlle dn solde provient d’im-
payés sur Velizy. Tontclois, 1'action en justice a 1'encontre
du Tocataire actuel ¢t de son prédéccsseur, cédant du londs
de commercee, # obtenu une décision luvoruble en premiére
imstance, début 2008.

- Commission de gestion ; celle-ci est égale & 8 °y TT1 des
Toyers ¢t produits financicrs nets.

- Commission de souscription : celle-ci est an plos égale 4 8
%y HT des souscriptions. Flle cst comptabilisée Tors des
souscriptions mais n’est payée que lors de la réception des
[onds pur T société.

- lHonoraires d'exploitation ;11 sugit des [rais de I'expertise
immobiliere annnclle ¢t des honorwires  d'avocats, de
réviscurs complables ¢t de commissaires alx compies.

- Transfort de charges ; cc poste comprend les [rars dacqin-
sition des immenbles ¢t la commission de souscription (ui
sont statytairement amortis sur la prme d'émigsion.

- Produits finemciers ; ceux-ci sont des intércts de certilicats
de dépdt négociables.

- Charges financieres @ il sagit des [rais cl commissions
payés an titre de Ta ligne de crédit de Ja BRTD.

TV) ENGAGEMENTS HHORS BTLAN

I'n contrepartic des engagements de limamcement regus de Ta
BRED, ct en vertn de Mantorisation dommée par 1'assembléc
générale du 27 octobre 2000, volre sociélé a donmé cn
hypotheque les biens immobiliers situgs rue de Silly a
Boulogne, e de St Germain & Maisons-Lallille ¢t avenue

des Gobeling a Paris (suns changement).
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TABLFEAU V - RESULTA'T PAR PART (1)

2003 2004 2005 2006 2007
v (2) € o (2) € v, (2) 3 v, (2) 3 v 2] €

REVENL'S
Reeettes locatives brutes 93¥y 21,3 960 259 95y 244 89vy 22,0 91vy 238
Produits [fnangicrs 6y 1.5 2% 0.6 vy 1.1 1%y 2.6 9 25
Produits divers 079) 0.1 29 0.4 0] 0.0 19 0.2 0”0 0.0
Total des revenns 100% 22,8 100% 27,0 100% 25,6 100% 24,3 100% 26,3
CIHARCES
Cirosscs réparations 59 1.1 1% 0.2 ]9y 2.0 0% 0.1 2% 0.4
Autres ¢harges immuobilieres, nettes 4v, 0.9 vy 0.8 =40, -1.0 0% 0.1 2% 0.6
Commission de gestion 8 1.8 8 20 8V 2.0 8% 2.0 8% 2.1
Autres [rais de westion 60 1.4 60 1.8 42 0.9 3% 0.7, 20 0.4
Charges linangiercs 2% 0.4 14 0.2 19 0,7 1% 0.2 19y 0.2
Charges exceptionnelles (0] 0.0 4% 1.2 0% 0.0 04 0.0 (0% 0.0
Sous-total ¢ harges exiernes 2% 5.0 2% 6,1 16°, 1,2 129, 3l 1% 37
Amurtissements nets du patrimo’ne

" autres (travaux i gtaler)
Provisions nettes pour travaux (3) 20y 0.6 2y 0,6 1"y 0.3 3V 0.7 20y 0.6

v T autres (3) 4% 1.0 -4vy -1.0 0%y 0.1 0%y 0.0 SV 1.4
Sous-tolal ¢ harges infernes o 1,5 -1% 0,3 1% 0,1 3% 0.7 &% 2,0
TOTAL DES CHIARGES 31% 7,1 22% 5% 13% 451 15% 3.8 2% 5.6
RESULTAT % 15,7 78% 21,1 82% 21,1 85% 21,1 79% 20,6
Variation du report 3 nouvean 1% 0.2 30y 0.7 19y 0.1 19 0.2 19 0.2
Variation dos autres rdserves
Revenus distribués 68"0 15.6 76% 204 Rpag 21.0 85" 21.0 78" 204
Nombre de parts au 31.12 21955 18788 72176 Qer 2 120 798

" " magyenne annselle 20515 26691 11112 T 106 039

(1) rapporté a la moyenne annuclle, caleulée d'apres les dares de joulssance (derniere ligne du tableaw)
(2) tous lex pourgentages sont caleulds par rapport au total des regettes
(3) dutation de Texereice diminuée des reprises
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TABLEAU VT - TABLEAU DE FINANCEMEN'T

Total au Annde Totul au
31/12/2006 2007 31/12/2007
Augmentation de capital, y ¢ prime d'émission 34 528 038 2 356 559 42 884 597
Rénélice 3906 061 2186512 6092 573
Variation des dettes & court terme 1791 129 489 865 1 780 894
Dotationg nettes aux provisiong 108 564 63 090 171 654
TOTAL DES RESSOURCES 39 833 692 11 096 026 500929 718
Commission de souscription 22567 §33 -673 467 -37241 300
Achat d'immeubles -122371 518 -14 699 797 =33 571 315
Frais daequisition -1477 274 -17173824 -2 695 158
TVA ctautres [rals non récupérahles -40 657 -6 798 -47 455
Variation deg valeurs réalisables 2023284 784 678 -1 238 606
Solde du dividende -671 771 -424 996 -1 096 697
Acomptes sur dividendes -2.758 908 -1 578 518 -4 337423
TOTAL DES EMPLOIS =28 411 245 -17 816 709 -46 227 954
DISPONIRLE EN FIN DE PERIODL 11422 446 -6 720 683 4701 764
Pagsil exigible -1 291029 -489 365 -1 780 894
Solde du dividende -474 Y76 -162 620 -587 546
Promesscs en cours -2.389 000 =961 000 -3 350 000
Acomptes versés sur promesses 131 505 35995 167 500
Liyncs de erédit a moyen terme (1) 1 200 000 0 1 200 000
DISPONIRLE POUR INVESTISSEMENTS 8 648 996 -8 298 173 350 825

(1) maximum 25 M€

-16-
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TABLEAU VI - EVOLUTION DU CAI'ITAL

Annie Capiral Souseriprions Nombre de Nombre Rémunération Prix
(31.12) nominal TCyleE Muing parts en dlassociés dentrée
240€ Iy retraits cireularion ; au 31.12
2000 1960 560 2213 301 8169 5% 73810 290
2001 3527520 2021 709 14 69% 83 160 777 310
2002 4643 280 1 489 389 19347 109 106 752, 323
2003 5989 200 1 %57 780 24955 142 143 575 332
2004 91309120 4757739 3% 7Y 1%7 357 367 345
2005 17322240 11974 854 72176 336 919 879 360
2006 22794 0%0 10 182 266 99 142 508 X005 672 3K3
2007 28 895 520 X 356 558 120 398 647 673 467 400
TABLEAU VIHI - PRIX ET RENDEVIENT DL T.A PART
Année Prix delaparmen € vidende Rendement de la part Rep.a nouveau
au ler janvier dg lannée vy € par part
kntréc Surtic par part Prix J'entrée Prix de sortic au ler junvier
2000 230 260 9 324 354 0
2001 310 279 1% 5.8% 6.5 018
2002 323 297 16,03 5,00 54% 0,01
2003 333 306 15.60 4.7% S.1% 0.46
2004 34% 320 20,40 5.9% 6.4% 0.49
2005 360 331 21.00 5.8v 6.3% 0.81
2006 3713 343 21.00 5.6%0 6.1% 0.52
2007 390 359 20,40 5,00, 5,79 0,51
2008 110 377 NA NA NA 0,59
TABLEAU IX - MARCHLE SECONDAIRL DES PARTS
Annde [arti retirdes Demundes 1dlai Rémundration
Nombre “o des parts en muoyen du gérant
on cireularion sUspens Jd'exiéeution sur les cossions

2000 ] 0

2001 42 0.3 0 15 0

2002 163 0.%% 0 15] 0

2003 31s 139 0 15] 0

2004 27 0.0 0 15 0

2005 1231 1.2% 0 15§ 0

2006 221 0.3 0 15] 0

2007 260 032, Q 15] 0

TABLEAU X - AFFECTATION DU RESULTAT
DE L'EXLERCICE PRECEDENT

Résulrar de Texercice précédent

1633 320

Report 4 nouveau en début d'esercice 37 460
[Lotal 1670 7%0
Distriburion au tirre de exercice prégedent -1 620322
Report @ nouveau en in d'exercice 50 458
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RESOLUTIONS

lére RESOLUTION
L'assemblée générale, ayant pris connaissance des rapports présentés par la société de gestion et le Conseil de surveillance, ainsi que du rapport
général du Commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2007 tels qu'ils lui ont été soumis.

2éme RESOLUTION
L'assemblée générale, connaissance prise du rapport spécial établi par le Commissaire aux comptes en application de l'article L 214-76 du Code
monétaire et financier, ratifie les conclusions de ce rapport.

3éme RESOLUTION
L'assemblée générale arréte le résultat de I'exercice a la somme de 2 186 512 € . Elle approuve la distribution de 2 166 061 €, représentant 20,7
€ par part ayant pleine jouissance et décide de reporter a nouveau le solde, soit 20 452 €.

4éme RESOLUTION
L'assemblée générale prend acte des valeurs comptable, de réalisation et de reconstitution de la société, telles qu'elles sont établies dans le rap-
port de la société de gestion, a savoir respectivement 307 € par part, 363 € par part et 422 € par part.

5éme RESOLUTION

L'assemblée générale autorise la société de gestion a vendre des biens dans les conditions de délai de détention et de pourcentage des actifs
fixées par le décret 71-524 du ler juillet 1971 modifié, apres avis du comité d’investissement en application de I’article 18 des statuts, et a
alimenter en priorité le fonds de remboursement avec le produit des ventes a hauteur de 3 ME.

6éme RESOLUTION
L’assemblée générale nomme Foncier Expertise en tant qu’expert immobilier pour une durée de 4 ans se terminant a I’issue de I’assemblée géné-
rale devant statuer sur les comptes de I’exercice 2011.

7éme RESOLUTION (a caractére extraordinaire)
L'assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, décide de modifier l'article 14 des statuts comme suit :

Ancienne rédaction

"La société est administrée par une société de gestion. PAREF GESTION, SA inscrite au RCS de Paris sous le numéro B 380 373 753, et agréée
par la COB (devenue AMF) sous le numéro SCPI 95-24, est désignée comme société de gestion pour la durée de la société, étant précisé que le
représentant de ladite société est son directeur général.”

Nouvelle rédaction
"La société est administrée par une société de gestion. PAREF GESTION, SA inscrite au RCS de Paris sous le numéro B 380 373 753, et agréée
par I'Autorité des Marchés Financiers (AMF) sous le numéro GP-08000011 (...) ». Le reste est sans changement.

8éme RESOLUTION (a caractére extraordinaire)
L’ assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, décide de modifier I’article 17 des statuts comme suit :
A la suite du § retrait et cession, il est ajouteé :

- Lasociété de gestion percoit des commissions de vente de 2 % hors taxes des ventes hors droits lors des cessions d’actifs, réduite a 1,5 % lors
de ventes intermédiées par des tiers. Dans ce dernier cas, la commission cumulée de vente ne pourra excéder 5% hors taxes et hors droits du
montant de I’actif.

9éme RESOLUTION (a caractére extraordinaire)
L’ assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, décide de modifier I’article 17 des statuts comme suit :

Ancienne rédaction

« Le prix de remboursement des parts est fixé comme suit suivant les cas :

a) s'il existe des demandes de souscription pour un montant égal ou supérieur aux demandes de retrait, le retrait est réalisé au prix de souscription
en vigueur, diminué de la commission de souscription fixée a l'article 17. »

Nouvelle rédaction
« Le prix de remboursement des parts est fixé comme suit suivant les cas :

a) s'il existe des demandes de souscription pour un montant égal ou supérieur aux demandes de retrait, le retrait est réalisé au prix de souscription
en vigueur, diminué de la commission de souscription fixée a l'article 17. Le solde des souscriptions et retraits s’analyse sur les trois derniers
mois. »

10éme RESOLUTION
Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-verbal pour effectuer toutes formalités Iégales de dépbts et de
publicité et généralement faire le nécessaire.
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8 avenue Geénéral de Gaulle, 95330 ENGHIEN LES BAINS
Acquis le 5 octobre 2007

3 rue Saint-Pierre, 91410 DOURDAN
Acquis le 29 mai 2007

Derniére de couverture :
55/57 rue Roquette, Paris XI
Acquis le 14 octobre 2002 (récemment ravalé)
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