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EDITORIAL

L’Assemblée Générale Mixte du 27 juin 2018 a décidé la dissolution anticipée de LOGIPIERRE 1.
Le plan de liquidation présenté en juillet 2018, au Conseil de Surveillance, se déroule comme prévu.

A fin décembre 2019, la liquidation a avancé de facon significative puisque 12 des 15 actifs de votre SCPI ont été vendus
durant I'année pour un prix de cession global de 132,5M€. Au début 2020, la cession de I'actif du 51 rue de Monceau
porte le total vendu a 157 M€,

Le produit des cessions devrait atteindre 250 M€ en tout.

Un premier acompte sur cession d'actifs de 19€ par part a été versé en février 2019. Un deuxieme acompte de 450€ par
part a été versé en novembre 2019.

Ala fin du 1e frimestre 2020, les événements liés d la crise sanitaire générée par I'épidémie de COVID-19 ont déjd impacté
I'économie francaise.

AU niveau de la SCPI LOGIPIERRE 1, ces événements pourraient avoir un impact sur les délais de cession des deux derniers
actifs, dont I'actif patrimonial parisien, situé rue de Castiglione.

Nous vous souhaitons une bonne lecture de votre rapport annuel.
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Le marché immobilier résidentiel en 2019

Aprés une année extrémement
dynamique (plus d'l million de
logements anciens vendus en

France en 2019, chiffre encore
jamais atteint), I'année 2020 s'est
ouverte sur des tendances nettement
moins positives. Les craintes d'une
récession mondiale, provoquée par
les risques géopolitiques, les tensions
commerciales ou les mouvements
sociaux, vont se matérialiser de
maniere plus large encore, avec
les conséquences économiques
et financieres de la crise sanitaire
du Covid-19. Certfes, les taux
d'intérét, jusqu'ici historiguement
bas, devraient étre maintenus a
leur niveau actuel par les banques
centrales, notamment la BCE. Mais
cela ne suffira plus a solvabiliser
les emprunteurs, qui devront faire
face d une remontée massive du
chémage, et & des exigences de
fonds propres renforcées de la
part des organismes de crédit. Par
ailleurs, le fonctionnement au ralenti
des administrations et les difficultés
de signature chez beaucoup de
notaires contribuent mécaniquement
au report des ventes. Le volume de
fransactions devrait donc baisser
forfement.

SCPI

Avec un totfal de 8,6 milliards €, la
collecte nette globale des SCPI
Immobilier d'entreprise a atteint un
nouveau record annuel depuis la
création de ce fond d'investissement,
il y a plus de 40 ans. Aprés avoir
marqué une pause |'an dernier
(-19%), la croissance de la collecte
nette s’établit d +68% par rapport a
I'exercice 2018 et +36% par rapport &
I'exercice 2017.

Au 31 décembre 2019, la capitalisation
des SCPI Immobilier d’'entreprise
atteignait au total 65,1 milliards €,
soit une augmentation de 17% par
rapport a fin 2018.

En 2019, les SCPlI Immobilier
d'entreprise ont vu leur taux de
distribution atteindre 4,43% (contre
4,34% en 2018). Le niveau de revenus
distribués par les SCPI leur permet
de dégager une prime de risque en
hausse (480 points de base au-dessus
des emprunts d'Etat a 10 ans). En
outre, la variation du prix moyen de

Du cété du neuf, la tendance était
d la décrue depuis 2018, avec une
baisse continue des autorisations
de constfruire (442.000 vs 498.000)
et des mises en chantier (410.000 vs
438.000). Le ralentissement lié aux
élections municipales a fait place &
I'arrét complet des chantiers. On peut
s'attendre d ce que les instructions de
permis de consfruire et le lancement
de nouveaux projets ne reprennent
que trés lentement. Il n'est pas exclu
que la production de logements neufs
revienne 4 son point bas de 2015
(331.000 logements mis en chantier).
Le niveau contenu des stocks devrait
toutefois servir d’amortisseur pour les
promoteurs.

Les prix se sont maintenus jusqu’ici
d un niveau élevé, que ce soit dans
I'ancien, ou la demande est restée
forte jusqu’ici, ou dans le neuf, ou la
raréfaction de I'offre a eu un effet
de soutien. Dans Paris, les prix ont
encore progressé de 6% sur 1 an, pour
dépasser 10.000 €/m? en moyenne
sur I'ensemble des arrondissements
(14.000 €/m? en moyenne dans les
arrondissements les plus chers). En lle-
de-France, la progression a été moins
marquée, mais la moyenne frise les

part (VPM) est également en hausse a
+1,2% (contre +0,8% en 2018).
Les SCPI ont réalisé pour 9,2 milliards €
d'acquisitions en 2019 (+48%).

Sur I'année, les acquisitions se sont
orientées sur les bureaux (63%), les
locaux commerciaux (12%), la santé,
les EHPAD et résidences de service
pour seniors (10%), I'hotellerie (4%),
la logistique et locaux d'activité (6%).
Si I'investissement dans les bureaux
reste dominant, la fendance vers
une diversification des stratégies
d'investissement perdure en 2019.
Il convient de souligner le retour en
grdce de l'investissement dans les
locaux commerciaux.

Ces performances ne doivent
néanmoins pas masquer les importants
défis que les sociétés de gestion
doivent relever au cours des années
d venir. Dans un environnement
réglementaire de plus en plus exigeant,
alors que les taux de rendement des
investissements immobiliers sont &
un niveau historiquement bas (voir

5.000 €/m? (6.000 €/m? dans les Haufts-
de-Seine).

Du c6té des institutionnels, I'année
2019 a vu une poursuite de
I'engouement pour l'investissement
résidentiel en bloc, d un niveau
légerement moindre qu'en 2018 (3,4
MdE, soit -7%) mais avec une montée
en puissance du résidentiel alternatif
(actifs gérés et co-living), qui pése
aujourd'hui prés de 30% du marché.
Le nombre de transactions, en forte
hausse, montre qu'il s'agit d'une
tendance de fond, qui ne devrait pas
se démentir malgré des rendements
limités. Les institutionnels vont en effet
rechercher encore davantage des
moyens de diversification du risque,
I"habitation promettant d’étre la
seule classe d'actifs d ne pas devoir
subir de révolution dans son business
model. On peut néanmoins anticiper
une recomposition du segment des
résidences gérées, avec notamment
un reflux prévisible pour les résidences
de tourisme et d'affaires, et a
contrario un développement accru
des résidences seniors.

2019 : nouvelle année record

développements infra sur le marché
immobilier) et que les renégociations
de loyers se multiplient, les gérants
de fonds devront plus que jamais
maitriser I'afflux massif de liquidités et
garder une stratégie d'investissement
immobilier rigoureuse et sélective.

Parallélement, ils devront continuer
a se mobiliser sur la mise en ceuvre
de plans d’'arbitrages ambitieux
et audacieux destinés & rajeunir le
patrimoine parfois vieillissant de leurs
SCPI tout en préservant, autant que
faire se peut, leur rendement. Ce sont
les gérants qui se seront adaptés & ces
évolutions et qui auront anticipé ces
défis qui pourront continuer a offrir &
leurs associés un rendement attractif
assorti,  terme, d'une perspective
conséquente de revalorisation de
leurs parts.

Enfin, les sociétés de gestion doivent
relever dans les années & venir le défi
majeur du Développement Durable.
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Nos SCPI et le développement durable

Pleinement consciente de I'importance de concilier la
performance financiére attendue par les clients avec
les nouveaux enjeux sociaux et environnementaux d’un
monde en constante évolution, FIDUCIAL Gérance est
soucieuse de sa responsabilité vis-a-vis de I'environnement
et de ses parties prenantes (salariés, partenaires, sous-
fraitants et clients).

AU NIVEAU ENVIRONNEMENTAL

Dansle domaine immobilier, I'empreinte environnementale
est systématiqguement intégrée aux cahiers des charges.
Que ce soit pour obtenir un label écologique, pour réaliser
des tfravaux d'économie d'énergie ou pour répondre a
la réglementation du Grenelle Il, FIDUCIAL Gérance fait
appel aux partenaires techniques le plus qualifiés. Depuis
2018, FIDUCIAL Gérance a privilégié pour ses SCPI, des
investissements responsables en se positionnant en maijorité
sur des immeubles neufs ou certifiés.

L'équipe de gestion immobiliere réalise également une
cartographie énergétique vivante du parc existant
(performances énergétiques, gestion des déchets...).

FIDUCIAL Gérance exerce également son expertise dans la
gestion courante et technique de Groupements Forestiers.
Les 6 Groupements ainsi gérés, certifiés PEFC, contribuent
d la gestion durable de nos foréts, d la préservation et d la
valorisation du patrimoine frangais.

AU NIVEAU SOCIETAL

Une charte fournisseur a été mise en place auprés
des fournisseurs et des sous-traitants, mais également
des sociétés de conseil, mandataires et conseillers en
investissement financier autour de 5 engagements
fondamentaux :

= Mise en place et pilotfage d'actions collectives et de
conditions de travail respectueuses de la dignité de la
femme et de I'homme,

s Promotion de la diversité en condamnant fermement
toutes les formes de discrimination,

= Interdiction de toute forme de travail qui peut porter
atteinte d la santé ou & la sécurité des personnes,

m Lutte contre toutes les formes de corruption tant vis-a-vis
de ses fournisseurs ou sous- traitants que vis-a-vis de ses
donneurs d'ordre,

m Réduction des impacts environnementaux liés
a son activité (via la diminution des consommations
d'électricité, d'énergies fossiles et d'eau, des émissions
de gaz a effet de serre, de la production des déchets
et/ou leur valorisation, ou via la préservation de la
biodiversité).

Enfin, la société a adopté le code de conduite
anticorruption Middlenext confre toutes les formes de
corruption. Ce code fait désormais partie intégrante du
reglement intérieur de I'entreprise.

AU NIVEAU DE LA GOUVERNANCE

Les collaborateurs de FIDUCIAL Gérance s'engagent
arespecter le code de déontologie de la société.

Concernant les Conseils de Surveillance des SCPI gérées,
FIDUCIAL Gérance a mis en place un réglement intérieur
intégrant un code de déontologie. Ce réglement intérieur
s'inspire tres fortement de celui édicté par I' ASPIM.




Rapport du Liquidateur

Mesdames, Messieurs, Chers associés,

En considération de la situation sanitaire au moment de I'impression du présent rapport annuel, nous nous voyons contraints
de vous réunir en Assemblée Générale Ordinaire, a huis clos, sur le fondement de I'article 4 de I'ordonnance n°2020-321
du 25 mars 2020, dans le cadre de la présentation des résultats de I'exercice 2019, pour soumettre & votre approbation les
résolutions qui en découlent.

Dans le présent rapport, nous commencons par vous relater I'activité de votre Société au cours de I'exercice, notamment
en ce qui concerne la liguidation ainsi que I'examen des comptes.

Votre Conseil de Surveillance porte & votre connaissance son rapport sur I'exercice clos.

Le Commissaire aux Comptes vous communique son opinion sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019
dans son rapport sur les comptes annuels et vous relate, dans son rapport spécial, les conventions réglementées conclues
au cours de I'exercice ou dont I'exécution s'est poursuivie au titre dudit exercice.

Les résolutions qui sont présentées a votre approbation portent notamment sur les points ci-apres :
s Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2019,
Quitus au Liquidateur,
Quitus au Conseil de Surveillance,
Affectation du résultat de I'exercice,
Approbation des valeurs réglementaires de votre Société (comptable, réalisation et reconstitution),
Rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions visées a I'article L214-106 du Code Monétaire
et Financier et approbation desdites conventions,
» Expiration du mandat de I'expert immobilier — Absence de désignation de celui-ci en raison du peu d’actifs
restants a liquider.

Nous vous indiguons qu’'aux termes de la seizieme résolution adoptée lors de I'Assemblée Générale Mixte en date du
27 juin 2018, le Conseil de Surveillance ayant été maintenu pour exercer sa mission aupres du Liquidateur avec les membres
en fonction & I'issue de ladite Assemblée, aucun mandat n’est & échéance.

Concernant les acquisitions payables a terme et la souscription d’emprunts (avec constitution des garanties appropriées
et, notamment, de toutes slretés réelles y compris sous forme hypothécaire), nous vous rappelons qu’aux termes de la
septieme résolution de I' Assemblée Générale Mixte des associés en date du 26 juin 2017, autorisation a été donnée dans
la limite de 25% maximum de la capitalisation arrétée au 31 décembre de I'année écoulée, exprimée sur la derniere
valeur de réalisation arrétée parla Société de Gestion au 31 décembre de I'année écoulée. Cette autorisation est valable
jusqu’a nouvelle délibération de I'Assemblée Générale relative a ce point.

Nous vous indiquons qu'en 2019, aucun emprunt n'a été souscrit pour le compte de la SCPI, celle-ci étant en liquidation.

Concernant les échanges, aliénations ou constitutions de droits réels portant sur un ou plusieurs éléments du patrimoine
immobilier, nous vous rappelons qu’aux termes de la neuvieme résolution de I' Assemblée Générale Ordinaire des associés
en date du 15 juin 2015, I'autorisation a été donnée pour une durée expirant a I'issue de I' Assemblée Générale Ordinaire
qui statuera sur les comptes de I'exercice 2020.

Concernant le versement annuel des jetons de présence, nous vous indiquons qu’'aux tfermes de la huitieme résolution de
I’Assemblée Générale Ordinaire en date du 27 juin 2018, le montant annuel & répartir entre les membres du Conseil de
Surveillance a été fixé & 8000€ et ce, & compter de I'exercice 2018 et jusqu’a nouvelle délibération de I'Assemblée Générale
relative & ce point. Aux fermes de cette méme résolution, il a été pris acte que les membres du Conseil de Surveillance
peuvent prétendre au remboursement de leurs frais de déplacement sur présentation des justificatifs nécessaires.

En outre, nous vous proposons de statuer sur deux (2) résolutions particulieres :
= la premiére portant sur les sommmes distribuables aux associés,
= la seconde portant sur I'impot sur les plus-values immobilieres.

Vous trouverez le texte des projets de résolutions dans les derniéres pages du présent rapport annuel.

Vous remerciant de la confiance que vous nous témoignez et en vous assurant de gérer votre Société dans le strict
respect de I'intérét des associés, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, Chers associés, d’approuver les résolutions
présentées et agréées par le Liquidateur, telles qu’elles vous sont proposées.

En raison de la tenue exceptionnelle & huis clos de I'Assemblée Générale pour motif sanitaire, nous vous remercions par
avance de bien vouloir nous retourner le formulaire de vote, diment complété, daté et signé.

Nous attirons votre attention sur le fait que les modalités d’organisation de I'Assemblée Générale pourraient évoluer en
fonction des impératifs sanitaires et/ou légaux. En conséquence, les associés sont invités a consulter régulierement la
rubrique dédiée aux Assemblées Générales SCPI 2020 sur le site internet.
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Nous vous précisons que la tenue des assemblées générales & huis clos pour motif sanitaire signifie que lesdites assemblées
se tiennent sans que les membres et les autres personnes ayant le droit d'y assister ne soient présents physiquement ou par
conférence téléphonique ou audiovisuelle.

L'Assemblée Générale Ordinaire 2020 sera tenue en présence du bureau, des dirigeants effectifs du Liquidateur et du
Président du Conseil de Surveillance.

La composition du bureau vous sera communiquée sur le site internet ou sur demande de maniere a vous permettre de
compléter le formulaire de vote comme vous le souhaitez :

= soit vote par correspondance,

= soit pouvoir au profit d'un membre du bureau.

Dans cette période difficile, I'équipe du Service Associés de FIDUCIAL Gérance reste a votre disposition pour vous
accompagner :

= soit par téléphone : 01 49 97 56 80,

= soif par courriel : gestion.associes.scpi@fiducial.fr,

= soif par courrier : 41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX.

Le Liquidateur




Evolution du capital

Au 31 décembre 2019, le capital s’éleve a 52505000€ et est composé de 262525 parts.

Marché secondaire Mutations de parts

Le marché des parts est suspendu compte tenu de la AU cours de I'année 2019, ce sont 3231 parts qui ont fait
dissolution de la SCPI, décidée lors de I'Assemblée Générale  I'objet d'un fransfert de propriété enregistre par la Societe
du 27 juin 2018. de Gestion au fitre de successions (91 dossiers représentant

2903 parts) et de donations (5 dossiers représentant

Il est rappelé que la confrontation du 31 mai 2018 est la 328 parts).

derniére avant la cléture de la liquidation. . ) )
Il est rappelé a cette occasion que la donation de parts de

. , SCPI doit étre actée devant notaire. Toute transmission par
Transactions hors marche don manuel ne peut donc étre acceptée par le Liquidateur

et ce, sur le fondement de I'article 931 du Code Civil.
Au cours de I'année 2019, aucune part n'a été échangée

sans llintervention du Liquidateur. Acomptes versés au titre de la cession

Ordres de vente en attente des actifs
Au 31 décembre 2019, il n’y avait aucune part en attente.  En 2019, il a été procédé au versement de deux (2)
acomptes :
Marché des parts année 2019
P = 1¢ acompte 19€ en février 2019,
Surl'ensemble du marché, aucune part n'a été échangée. = 2°™ acompte 450€ en novembre 2019.

Evolution du patrimoine

Cessions d’actifs

Dans le cadre de la liquidation, votre SCPI a cédé 12 actifs au cours de I'année 2019 pour un montant de 132,5 M&.
Postérieurement & la cléture de I'exercice, la cession de I'actif du 51 rue de Monceau est intervenue pour un prix de
24,5 M€ portant le total vendu & 157 M€.

Composition du patrimoine

Au 31 décembre 2019, le patrimoine immobilier de la SCPI LOGIPIERRE 1 totalise une superficie de 6319 m? occupés
par 48 locataires, répartis sur 3 immeubles de la facon suivante :

Réparﬁﬁon du pqirimOine en % de la valeur vénale au 31/12/2019

Province

N.S
Bureaux

Paris 0% Locaux

9% 123,1 M€ 123,1 M€ Shhabitation
Locaux
commerciaux
1%

Répartition géographique Répartition par destination

Valeur vénale du patrimoine immobilier
La valeur du patrimoine immobilier de LOGIPIERRE 1 s'établit & 123 124k € hors droits au 31 décembre 2019.
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Taux d’occupation financier (TOF)

1¢ trimestre

2¢me frimestre

3¢me frimestre 4*me frimestre

En loyer 91.43%

89,18%

86,08% 86,55%

(Montant total des loyers facturés / montant total des loyers facturables, c'est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du taux d’occupation financier (TOF) 2019 par rapport a 2018

90,99 %

93,09 %

La baisse du TOF constatée est liee aux départs de locataires des actifs non commercialisés du fait de la liquidation.

Situation locative

Le volume des loyers quittancés est passé de 5388456 €HT
en 2018 & 4503 160€HT en 2019 soit une baisse de 16,43%
en raison de la vente de 12 actifs en 2019 et I'arrét de la
commercialisation.

Etat des vacants

Le stock des surfaces vacantes au 31 décembre 2019 est
de 971 m?2.

Relocation

Nous avons bloqué la commercialisation sur I'exercice 2019
dans le cadre de la liquidation.

Entretien courant et fravaux de gros
entretiens couverts par des provisions

Réalisés pour un montant global de 456K€ en 2019, ces
travaux relevent notamment de I'article 606 du code civil
ou des travaux de rénovation destinés & faciliter les mises
en vente des immeubles. lls ont été provisionnés, le cas
échéant, dans le cadre du plan de fravaux pluriannuel,
conformément aux nouvelles dispositions du plan
comptable des SCPI mises en ceuvre depuis le 1° janvier
2017.
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Compte de résultat au 31 décembre 2019

Préambule

Les états financiers complets et détaillés de LOGIPIERRE 1
arrétés au 31 décembre 2019 sont insérés en deuxiéme
partie du présent rapport annuel.

Principaux éléments constitutifs du résultat net au
31 décembre 2019

Le résultat net de I'exercice s'établit & 2740K€ au
31/12/2019 en baisse de 4,25% par rapport & I'exercice
précédent. Cette baisse est consécutive & la liquidation
de la SCPl et & la vente des principaux actifs sur I'exercice.

Les loyers quittancés s'élévent & 4503K€, & un niveau
inférieur 82018 (-19,6%). Cette évolution est principalement
liée ala perte de loyers, d'environ 885K €, consécutive ala
vente des actifs et & I'arrét de la commercialisation.

Compte tenu de la mise en liquidation de la SCPI, la
totalité de la provision pour gros entretiens (PGE) a été
reprise ce qui génére un produit net des gros travaux
réalisés de 58 K€. Les tfravaux d'entretien courant s'élévent
a 400K€ contre 1251KE€ I'exercice précédent.

S'agissant des dotations et reprises de provision pour
dépréciation des créances douteuses, celles-ci ont un
impact positif sur le compte de résultat de 4K€.

Le résultat net par part ressort & 10,44 € A fin 2019.
Le dividende proposé au vote des associés s'établit
a 10,40¢€.

© Photo : Tous droits réservés

51 Rue de Monceau
a PARIS 8éme




Tableaux complétant le rapport du Liquidateur

suivant instruction de I' AMF de mai 2002 prise en application du reglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale des immeubles
(a la cléture de I'exercice)

Bureaux DA S Divers
commerciaux d’habitations
Paris 7”21,7171%7” 2042% 777777 N 58,1@% B N 013% B 99,82%
Province 0,00% 0.00% 0,18% 0.00% 0,18%

Totaux 21,11% 20,42% 58,34% 100,00 %

Tableau 2 - Evolution du capital

Date de création : 27 novembre 1978 Nominal de la part : 200€

Montant des capitaux Rémunération H.T. de la Société

apportés & la SCPI par Nombre Nombre de Gestion & I'occasion des | F'ix d'enfree

Montant du

capital nominal 055 Gl 5 CL8 s o) de parts au d’associés au 3 . auv 31
. ptions . ’ augmentations de capital .

au 31 décembre (au cours de Fannée) 31 décembre | 31 décembre (au cours de Fannée) décembre®
2015 52 505 000 € Néant 262 525 2748 Néant 272,00 €
2016 52 505 000 € Néant 262 525 2726 Néant 510,00 €
2017 52 505 000 € Néant 262 525 2 697 Néant 509,33 €
2018 52 505 000 € Néant 262 525 2 689 Néant 525,60 €
2019 52 505 000 € Néant 262 525 2745 Néant 525,60 €(2)

() Prix payé par I'acheteur : prix d'exécution + droits d'enregistrement de 5 % et commission de cession de 3 % HT.
2 Pour 2019 : prix d'exécution payé par I'acheteur a la confrontation du 31 mai 2018 (en I'absence de confrontation depuis cette date).

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

Délai moyen

Nombre de parts % par rapport au nombre total | Demandes de cessions ou dexécution Rémunération H.T.

W B o de parts en circulation au de retraits en suspens R o de la Société de Gestion sur
1¢ janvier (en nombre de parts) ou d'un retrait les cessions ou les retraits
2015 3809 1,45% 0 N.S. 25964,51 €
2016 2295 0.87% 0 N.S. 16 027,60 €
2017 4322 1,65% 178 N.S. 3372701 €
2018 1180 0,45% 0 N.S. 10 815,67 €
2019 0 0

Dividende versé au fitre de I'année 11,10 € 8,80 € 9,00 € 10,00 € 10,40 €
Prix d'exécution au 1 janvier ' 23481 € 25046 € 469,61 €  46900€  48398€*
RenTobiI‘iTAéA de Io part su‘rAbAri;(AdA‘bexécu’rior‘lA(AJALAJA1?’ jonvier ‘ 4,73% 351% 1,92% - 213% A - 215%
Prix de part acquéreur moyen de I'année ' 264,16 € 292,14€ 42217€  517.92¢
Taux de distribution sur valeur de marché - DVM @ ' 420% 301%  213%  1,93%

Report & nouveau cumulé parpart @ ' 493 € 381€ 384€ 10206 192€

0 Avant prélevement
@ Le taux de distribution sur la valeur de marché de la SCPI est le rapport entre:
- le dividende brut avant prélevement libératoire versé au titre de I'année n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values)
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) moyen de I'année n, pondéré par le nombre de parts acquises au cours des échanges successifs (acquisitions et souscriptions).
B Report & nouveau par part constaté apres affectation du résultat de I'exercice précédent
* En I'absence de prix d'exécution au 31 décembre 2019, le prix d'exécution indiqué est celui au 31 mai 2018.
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Tableau 5 : Evolution par part des résultats financiers au cours des cinq derniers exercices

% du Total % du Total % du Total % du Total % du Total
2015 des Revenus 2016 des Revenus 2017 des Revenus 2018 des Revenus 2019 des Revenus

Revenus

Recé'ﬁé'srlbcaﬁves wes | 2],37 I 99,73% " 2],?9 I 99,62% I 21,63 [ 98,4§% I 20,56 I 99,00% [ 17,20 . 762,947%
Produits financiers 003  014% 005  022% 00l  004% 002 O1% 000  00I%
Produits divers 002 0% 003 015 032  147% 019  090% 1012  37,06%
*Tofdl 7777777777777 21,42 . 7100,06% - 21,37 . 7100,007% h 21,56 - 106% h 20,?6 h 106% - 27,32 o 100%
Charges @

Commission de gestion 228 1062% 240 1124% 210 95% 202 972% 177 646%
AUTré frcus degeston 0,34 h l,5§’% - 0,46 h 2,]3% h 1,;12 - 6,48% h 1,59 h 7,65% - 1,58 o 6,87%
Enfrérﬁrerl;wrcr:iu seiimeine | 5,70 I 26,6i% [ 6,30 I 29,4§% I 5,63 [ 22,91% " 7,91 I 38,0§% N 3,26 . 711,947%
Chcrrrgrérsrﬁnonciéres 77777777 - - - - O,bO - 0,0C% h 0,00 h 0,00% - 0,00 o 0,00%
Chorrg'érsrlrocoﬁves non récupérdrkr)lrés”. 2,58 I 12,05% [ 3,85 I 18,02% I 3,31 [ 15,08% I 2,59 I 12,48% [ 12,75 I 46,65%
Sousr-rirorirarlrchurges extemes 10,§0 A 750,877% - 13,61 A 760,887% h 11,36 A 754,027% h 14,i0 A 767,937% - l9,&6 A 771,947%
Amortissements nets © -0,44 -1,98% 0,00%
Provrisrirorrrwrsrneﬂes oo 0,63 - 2,95% . —O,;’SS - —1,64% - -0,718 . -0,83% - -4,22 . 7—20,3(73% . —2,76 . ;10,0§%
Sousr-rt;i'dlrcharges intemes | 0,53 I 2,95% [ -0,35 I -1,64% I -0,32 I -2,82% I -4,22 A 7-20,337% i -2,76 A ;10,09%
Total 11,53 53,83% 12,66 59,24% 11,25 51,21% 9,88 47,60% 16,90 61,85%
Résﬁlridrirtrzrourani 77777777 9,&9 A 746,177% [ 8,?1 A 740,767% I 10,?2 A 748,797% I 10,38 A 752,417% i 10,42 A 738,157%
Résultat exceptionnel 0,09 0.41% 0,12 0,55% 0,00 0,00% 0,02 0,09% 0,01 0,05%
Resultatnet 998  4658% 883 4131% 1072  4879% 1090 5249% 1044  3820%

Variation report & nouveau, réserves

ef fonds de remboursement -1,12 -10,45% 0,03 0,13% 1,72 7.83% -0,90 -4,33% -0,04 -0,15%

Revenus distribués avant prélévement 11,10 57,03% 8,80 41,18% 9,00 40,96% 10,00 48,16% 10,40 38,05%

I Avant prélevement
12 Hors amortissements prélevés sur la prime d’émission
¥ Dotation de I'exercice diminuée des reprises

Tableau 6 - Emploi des fonds

Total au Durant I'année Total au

31/12/2018 (en €) 2019 (en€) 31/12/2019 (en €)

Fonds collectés 62 268 551 62 268 551

+ Emprunts (hors ligne de crédit de trésorerie confirmée)

+ Cession d'immeubles o . . 127 ]29 295 . 337 797 976 . 45927 271
- Acquisitions dimmeubles et travaux immobilisés . 68803187 4248 68807 433
- Frais de constitution et d'ougmentrd’rrircsrrwrdé Edpitol prélevés sur la prime d'émission - 7—3995 88§ - o —3§9 889
+ Frais d'aéduisition nohr fécupérable; 7 . o . . 27 996 562 . o . 2996 562
- Frais et droits d'enregistrement prelevessur Vldrprime de fusion 7 7 7—] 14 465 7 7 7 7 o 7 7 -1 ]74 485
Plus ou Moins values réalisées sur ceSS|ons d'&étif - l 746 486 - 95 01 l 26§ 7 7 793 270 783

Sommes résultantes des cessions d’actifs 6 336 381 128 804 999 135 141 380

Tableau 7 - Etat des délais de paiement

_ Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

0 jour 1430 314460 91 jours | Total (1 jour| 0 jour 91 jours [Total (1 jou

(indicatif) jours jours et plus et plus) |(indicatif) et plus et plus)

Tranche de retard de paiement

Nombres de factures . 7 7 55 [ 1 7 511
Monfonrfrdes focfuféé en€ - .1 246 722 609835 611081 611617 618112 2 450 76457 . 6 31 7 9740 11154 7772 426792 455 458
Pourceh;rage des 6éhots de I'Verxercice. 7317,570% . 71 5,41% . 71 5,44% . 715,1715% . 7]5,;52% . 61,92%

Pourceh}gge w“ (:A - |'exer¢}ce ........................................................................................................................ i3 019% 022%  O1en 853 90%




Tableau 8 - Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

‘ Montant total (en €)  [Montant par part (en €)

Nombre de parts au 31/12/2019 : 262 525

Placements immobiliers 20 287 309,16

Autres actifs nets (1) 12525 4]4,27 vvvvvvvvvvvvvv
Valeurcomptable 3281272343 12899
Valeur vénale des immobilisations locatives 123 124 000,00

Autres actifs nets (1) ]2525 414,27 vvvvvvvvvvvvvv
Valeur de réalisation 135 649 41427 - 51671 AAAAA

Commissions de souscription au moment de la reconstitution

3.6 % TTC du prix de souscription 506574576

Total 506574576

Frais nécessaires pour I'acquisition du patrimoine de la SCPI & la date de cléture de I'exercice

Frais de notaire et droit d'enregistrement (7 %) 9 232 956,00
Total 9 232 956,00
Valeur de reconstitution | 149 948 116,03 | 571,18

' Les autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.

Composition du patrimoine au 31 décembre 2019

Dates Surfaces Prix hors taxes Frais

Désignation des immeubles d’acquisiion | totales Type frais et droit | d’acquisition Rgch\éﬁggN €
ou fusion (en m?) (en €) (CLEI) (G
Habitation
14, rue de Castiglione - 75001 PARIS 21/12/1978 4551 / Bureau / 13 006 142 394 302 499 285 13 899 729
COMMEICE e
51 rue de Monceau - 75008 PARIS 01/01/1997 1668 Habitation 7 093 655 0 0 7 093 655
56 rue de Monceau - 75008 PARIS 01/01/1997 0 Parking 91 469 0 0 91 469
Les Haomeaux de I'Ermitage - 83400 HYERES  01/01/1997 100 Habitation 96 043 0 0 96 043
Totaux 6319 20 287 309 394 302 499 285 21180 896
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Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

31/12/2019 31/12/2018

Valeurs bilantielles (en €) | Valeurs estimées (en €) | Valeurs bilantielles (en €) [ Valeurs estimées (en €)

Placements immobiliers

Terrains et constructions locatives 42028730916 + 12312400000 +  54081039,14 +  135524000,00
Gros entrefiens .7 51500000

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financiéres
contrélées

20 287 309,16 123 124 000,00 53 566 039,14 135 524 000,00

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres
non contrdlées

Avances en compte courant et créances rattachées des
immobilisations financiéres contrélées

Avances en compte courant et créances rattachées des
immobilisations financieres non contrélées

Dépréciation des avances en compte courant et créances
rattachées

Total Il (immobilisations financieres) | | | |
Avutres actifs et passifs d'exploitation

Créances N T e ; ; ;
Locataires ef comptes ratfachés ¢ 42266335 + 42266335 + 800 404,40 + 800 404,40
Autres créances 420478726 + 20478726 + 14414359 + 14414359
Provision pour dépréciation des créances - 33495558 - 33495558 - 53931304 - -53931304
Valeurs de placemeni et disponibilités I T . ; ; :
Valeurs m@bﬁ',iér,e?d,e placement o 752 446,40 o 752 446,40 o 2103 414,26 ot 210341426
Fonds de remboursement | 7 7 oo 7 7 | 7 7 | 7 7 7
Autres disponibilités + 16 471 929,40 + 16 471 929,40 + 7623597,80 + 7 623 597,80

Total Ill (actifs d'exploitation) | 17516 870,83 | 17516 870,83 | 10 132 247,01 | 10 132 247,01

Provisions pour risques et charges

Dettes o ) ) 1. ; ; }
Dettes financieres - 47434336 - 47434336 - 74102919 - 741029,19
Dettes doxpoiation O somsae o somsa - eswe o @3y
Deffes diverses - 251843229 - 251843229 - 39532059 -  -395320,59
Dettes diverses/Distribution - 141788567 - 141788567 - 148351692 - -1 483 516,92

-4 991 456,56 -4 991 456,56 -2782 186,69 | -2782 186,69

Autres comptes de régularisation (frais d'émission d'emprunts)

Total V (comptes de régularisation) | | | |

Capitaux propres comptables (I1+II+1lI+1V+V) 32812723,43 60 916 099,46

Valeur estimée du patrimoine * 135 649 414,27 142 874 060,32

* Cette valeur correspond a la valeur de réalisation définie & I'article L. 214-109 du Code Monétaire et Financier.
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Analyse de la variation des capitaux propres

Imputation des

acomptes sur 31 /‘l 2/20" 9

Situation

Affectation Autres
d'ouverture

résultat N-1 | Mouvements

,quiiqux propres comptables

Evolution au cours de I'exercice

av 01/01/2019 cession d'actifs
Capital
Coptalsovset ~ s2ss00000 5250500000
Acomptes surremboursement de capital 2020494402 2020494412

Primes d'émission et de fusion

Primes d'émission ou de fusion 11 539 530,16 -11 539 530,16

Prélévement sur prime d'émission ou de fusion -2 221 892,85 2221 892,85

Ecarts d'évaluation

Ecart sur dépréciation des immeubles d'actif

Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat distribuable 330 860,38 -330 860,38

Plus ou moins values réalisées sur cession d'immeubles et de titres
financiers contrélés

-1 740 485,90 95011 269,09 -93270783,19

Report d nouveau 267 008,35 236 079,32 503 087,67

Résultat de I'exercice N-1 2861 329,32 -2 861 329,32

Résultat de I'exercice N 2739 839,88 2739 839,88

Acompte sur distribution

Acomptes sur distribution N-1 -2 625 250,00 2 625 250,00

Acomptes sur distribution N -2 730 260,00 -2 730 260,00

Acomptes sur cession d'actifs -123 124 225,00 123 124 225,00

Total général 60 916 099,46 -28 103 376,03 32812723,43

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés Montant Engagements regus Montant (€)

Aval et cautions bancaires Aval et cautions bancaires locataires

Total NEANT

Emprunts et dettes financieres divers

Total NEANT

m
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Compte de résultat

Produits de I'activité immobiliére

Loyers - 4503 160,56 538845601
Charges facturées o ' 464 220;14. ' 690 ?25,80
Autres revenus Iocof'r ;. o 7 11 083;]2 . 7 8 149,73
Produits des pcnr’ricibaﬂbns controlées o 7 7
Produits annexes o

Produifs annexes o o - 4088605 ' 32 577,02
Reprises de provisions o o o 51500000 ~ 1282000,00
Transferts de chorgéé ir;nmobiliéres o 7 2617 145,87 . 7 167292,41
Total I : Produits Immobiliers o o - 815149974 741770097
Charges de I'activité immobiliére

Charges ayant leur Eéhtrepoﬁie en produits o o o 7 464 226,14 . 7 6907225,80
Travaux de gros entretiens o o o  456767.60 ' 825 508,40
Charges d'en’rre’rienr du patrimoine locatif o o o 7 399 356,98 . 7 1251 7078,06
Charges annexes o 7 o 7 7
Autres charges Immobiliéres o 334792774 ' 679 224,08
Dotations aux proviéiéﬁs pour gros entretiens o o o 7 o 7 2037000,00
Dotations aux omorﬁéééments et provisions des pldééhnen’rs immobiliers o o ' o ' '
Dépréciations des hfres de participations confréléé o

Total Il : Charges Immobilires o o - 466826646 344903634
Résultat de I'activité immobiliére (A=I-1) 3483 233,28 3768 664,63
Produits d’exploitation

Transferts de chorgeﬂ d"exploitotion

Divers produits d'exbléifuﬁon o 7 777,39 . 7 7 7,18
Rentrées sur créoncrersr i}récouvrobles o o o 7 4 365,1 6 . 7 87405,37
Reprises d'omorﬁsse'rrnre'n’r d’exploitation o o o 7 o 7 7
Reprises de provisiohrd'rexploimﬂon

Reprises de provisiohrbrour créances douteuses o o o 7 265 825,88 . 7 977960,98
Total | : Produits d’exploitation 270 199,43 106 373,53
Charges d'exploitation

Commissions de la srorcriréfé de gestion o o o 7 463 626,26 . 7 5307089,04
Honoraires de souscrrirbﬁon o o o 7 o 7 7
Diverses charges d'exploitation o o o 8776172 ' 363 389,97
Pertes sur créances ifrébouvrobles o o o ' 204 715,99 . ' 53'534,94
Dotations aux c:morﬁéééments d'exploitation o o o 7 o 7 7
Dotations aux proviéiéﬁs d'exploitation

Dépréciation des crédhces douteuses o o o 7 61 465,42 . 7 777147,77
Total Il : Charges d'exploitation o o o 1017567,39 102416172
Résultat d'exploitation autre que I'activité immobiliére (B=I-11) -747 367,96 -917 788,19
Produits financiers

Dividendes des poﬁiéfboﬁons non contrélées

Produits d'intéréts dér Véornptes courants

Autres produits financiers o o o ' 457,07 ' 5748,49
Reprises de provisioh's'srur charges financiéres o o o ' o ' '

Total I : Produits financiers o o o ' 457,07 ' 5748,49
Charges financiéres

Charges d'intéréts des émprunts

Charges d'intéréts des éomp’res courants

Autres charges ﬂnohéiéres

Dépréciations sur chdfges financieres

Total Il : Charges financires

Résultat financier (C=I-1) 457,07 5748,49
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels o o o 412439 ' 4704,39
Reprise de provisioné'é>'<cepﬁonnelles o o o ' o ' '

Total I : Produits exceptionnels o o o 412439 ' 4704,39
Charges exceptionnelles

Charges excepfionhéilés

Dotations aux omorﬁéééments et aux provisions exéébﬁonnelles

Total Il : Charges exérer;raﬁonnelles o

Résultat exceptionnel (D=I-11) 3 517,49 4 704,39
Résultat de I'exercice (A+B+C+D) 2739 839,88 2 861 329,32
Total Général 8 426 280,63 7 534 527,38
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2019 Exercice 2018

Valeurs comptables Valeurs estimées Valeurs comptables Valeurs estimées
(en €) (en €) (en €) (en €)

Terrains et constructions locatives TOTAL 20 287 309 123 124 000 20 283 063 54 494 000
Immobilisations en cours TOTAL - - - -
Total général 20 287 309 123 124 000 20 283 063 54 494 000

Les valeurs estimées en 2018 sont les expertises arrétées & fin 2017. Celles-ci s'inscrivaient dans la perspective d'une conti-
nuité de I'exploitation de la SCPI Logipierre 1. Les valeurs estimées & fin 2019 correspondent aux prix figurant dans les pro-
messes de vente.
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Annexe aux comptes annuels

Informations sur les regles générales
d’évaluation

Les comptes annuels de I'exercice closle 31 décembre 2019,
soumis G votre approbation, ont été établis dans le respect
des dispositions figurant dans le Code monétaire et
financier. Les régles comptables particulieres applicables
aux sociétés civiles de placement immobilier, sont définies
par I'arrété du 7 juillet 2016 portant homologation du
reglement n® 2016-03 du 16 avril 2016 de I' Autorité des
normes comptables.

L'assemblée générale extraordinaire du 27 juin 2018 a
décidé la mise en liquidation de la SCPI. Cette liquidation
va s'étaler sur plusieurs exercices dans une optique de
continuité de gestion et d'optimisation des cessions
d’'actifs. Dans ce contexte, les principes de séparation des
exercices, de permanence des méthodes et de prudence
ont été appliqués.

Les états financiers annuels comprennent les documents
suivants :

= un état du patrimoine, composé d'une colonne « Valeurs
bilantielles » reprenant le co0t historique de chaque actif
et passif et d'une colonne « Valeurs estimées » la valeur
estimée du patrimoine,

= un tfableau de variation des capitaux propres,

= un compte de résultat,

® Une annexe et un état de hors bilan.

Placements immobiliers

Les placements immobiliers sont constitués des actifs
détenus directement ou indirectement par la SCPI.
lls peuvent prendre la forme soit de droits réels, de
concessions, de consfructions sur sol d’'autrui, soit de
terrains ou de constructions locatives y compris en I'état
futur d'achévement ou soit de fitres financiers contrélés.

Les terrains et constructions locatives qui constituent
I'essentiel des placements immobiliers de la SCPI sont inscrits
pour leur co0t d'acquisition comprenant le prix d'achat et
tous les coUts directement attribuables pour mettre I'actif
en place et en|'état de fonctionner (4 I'exception de ceux
imputés sur la prime d'émission), auxquels les éventuels
fravaux répondant a la définition d'un actif sont ajoutés.
Les frais d'acquisition tels que les droits d'enregistrements,
les frais de notaire et de broker et la TVA non récupérable
sont comptabilisés en moins de la prime d'émission.

Postérieurement 4 leur date d’entrée dans le patrimoine,
les immeubles et les terrains ne font I'objet ni d'un
amortissement, ni d’'une dépréciation.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

Compte tenu de la mise en liquidation de la SCPI et de la
vente de la plupart des actifs constituant le patfrimoine de
Logipierre 1 sur I'année 2019, le Liquidateur n'a pas estimé
nécessaire de faire expertiser le patrimoine. Les immeubles
restant dans le patrimoine de la SCPI au 31/12/2019, font
tous I'objet d'une promesse de vente. Il a donc été retenu
ces prix de vente comme valeur vénale des immeubles.

Plan pluriannuel d’entretien et provision pour gros entretiens

Le Liquidateur établit pour chague immeuble un plan
d’entretien d cing ans dont I'objectif est de prévoir les
dépenses de gros entretiens ainsi que la répartition de leur
prise en charge sur plusieurs exercices. Une provision pour
gros entretiens est comptabilisée et constatée a la cléture
& hauteur de la quote-part des dépenses futures rapportée
linéairement sur cing ans & la durée restant a courir entre
la date de cléture et la date de réalisation de la dépense.

Compte tenu de la liguidation de la SCPI, la totalité de
cette provision a été reprise sur I'exercice et n'a pas fait
I'objet d'une nouvelle dotation.

Evaluation des dépréciations sur créances immobiliéres

A chaqgue arrété trimestriel et annuel, le Liquidateur
procede a une revue systématique des créances locataires
impayées depuis plus de trois mois. Une provision pour
dépréciation est constituée & hauteur de la créance
impayée, aprés déduction éventuelle du dépdt de
garantie ou de la caution, dés I'instant ou il existe un risque
de non-recouvrement.

Plus et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

Les plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeuble
sont directement comptabilisées dans les capitaux propres.
Le solde créditeur peut étre distribué aprés approbation
par I'assemblée générale.

Prélévements sur la prime d'émission

Les commissions de souscription versées au Liquidateur,
les frais d'acquisition des immeubles ainsi que la TVA non
récupérable sont prélevés sur la prime d’émission.
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Compléments d’informations relatifs a I'état du patrimoine

Etat des immobilisations locatives

Valeurs brutes Augmentations Diminutions Valeurs brutes
9 au 31/12/2019

Eléments au 01/01/2019

Droits réels

Terrains et Constructions locatives 54081 039,14 4 246,49 -33797 976,47 20 287 309,16

Immobilisations en cours
Total 54 081 039,14 4 246,49 -33797 976,47 20 287 309,16

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions Provisions

Eléments au 01/01/2019 Dotations Reprises au 31/12/2019

Dépréciations exceptionnelles immobilisations locatives

Provisions pour risques et charges
Total 515 000,00 -515 000,00

Etat des provisions pour gros entretiens

Provisions Provisions au

au 01/01/2019 | Achqt d'immeuble Pairim%i;\/eo]exisfuni Vente d'immeuble Patrim%i;\/emexisicni 31/12/2019

Dépenses sur 2019 515000 515000

,Dé.béﬁsesgo,rvzoz.o ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, U000 et e
bDé‘béAnbseS‘ Sur .202.i ........................................................................................................
,Dé.p,é,n,ses. Sur v202.2, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
bDé‘pAéAn»sesl Sur .202.3 ........................................................................................................
,Dé.bé,n,ses. Sur v202.4 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
TOTAL PGE 515 000 515 000

Etat des échéances des créances et des dettes

= Montants bruts Montants bruts
Créances Montants bruts N N 0 N b
a moins d’'un an aplusd’'un an

Créances Io‘c;c‘:uvtvovivré;s VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV . 87 70777 87 707,77
Aufrescréances 20478726 0478726
,Charges cohg'tatvéé;d;d;/vdhée ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, OO [OOSR
iAUtres comb{és . de Arégﬁb’ri’s’dﬁon AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
Total 292 495,03 292 495,03

Aux créances détaillées ci-dessus, s'ajoutent des placements de trésorerie sous forme de dépdts & terme pour un total de 752 446,40 €

Dettes Montants A un an au plus A U5 Gl U G G A plus de 5 ans
5 ans au plus

Dettes financiéres 474 343,36 474 343,36
vDeﬁe.S ‘d'epr]tqﬁor‘]‘ . . - . . S 580 79524 ,,,,,,, 580 79524 e o
Deftesdiverses 251843229 251843229

Detes dherses/ Disutions sss avese

Produits constatés d'avance
Total 4 991 456,56 4517 113,20 | | 474 343,36

Etat des provisions liées aux créances clients

Provisions Provisions

Eléments au 01/01/2019 Dotations Reprises au 31/12/2019
Dépréciation des créances clients 539 313,04 61 465,42 -265 822,88 334 955,58
Total 539 313,04 61 465,42 (265 822,88) 334 955,58
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Compléments d’informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

Valeurs brutes au Mouvements de Imputation des Valeurs brutes
01/01/2019 I'exercice acomptes au 31/12/2019

Capital 52 505 000,00 52 505 000,00
Acompfes Sur remboursemem decapml vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv e . . _20 204 944] v2 I 0204 94412
ane demlssmn ............................................................ 778533255 T L e _7 .785 33255 Lo
Prelevemem surp”me demlssmn vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv _2 22] ,892185. S . . 2 22] 89285
P”mederSIOH ............................................................. 3754]976] R _3754]976]
P,e|evemem Surpnme de fUSIon vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv e S
Fondee remboursemem ................................................... 3 56860’38‘ O [ ._330 86038
Plus U Moins values rédlisées sur cessions dimmeubles 1174048590 9501126909 9327078319
Total 60413 011,79 95011 269,09 -123 124 225,00 32 300 055,88

Affectation du résultat N-1

Eléments Valeurs brutes au Affectation Valeurs brutes au
01/01/2019 31/12/2019

Report & Nouveau début exercice 267 008,35 236 079,32 503 087,67
Résultat de I'exercice N-1 2861 329,32 -2 861 329,32
Dividendes versés aux associés -2 625 250,00 2 625 250,00
Total | 503 087,67 | 0,00 | 503 087,67




Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Eléments aletrs Vel Variations
31/12/2019 31/12/2018

Autres charges immobiliéres

Charges locatives non récupérables 315 96155 124 04163 o - 191 ;?719,972'
Honoraires divers 273063499 22733538 250329961
mpots et faxes nonrécupérables 30183120 3784707 2651587
Total 3347 927,74 679 224,08 2 668 703,66
Produits annexes immobliers

Produfsannexes 4088605 257700 830903
Trcnnsfer'rrdrer Vchorges srurrr anoroires d'aéduisitions 777777777777777777 - - - - -
Tronsfertrdre' Vchorges sru'rr anoroires de Qénfes 777777777777777777 7 2 617 14987 - 16 29241 - - 2 600 85746
Total 2 658 035,92 48 869,43 2 609 166,49

Eléments aletrs poleuss Variations
31/12/2019 31/12/2018

Autres charges d'exploitation

Honoraires Divers 51 72979 . 60 69179 o - -8 96200
Impots e-'TV l;dkes (CVAE',' CFE TVA dédQéfible non rrérérurpéroble) 7777777777777 . 220 83894 o . 285 62347 o - -64 78453
Autres charges dexploifation 1519299 70747t 188172
Total 287 761,72 363 389,97 -75 628,25
Produits d'exploitation

Tronsfertr de Vchorges d'ékbloitotion 777777777777777777777777777

Autres produifs dexploitation 7% 78 o:
Total 7,39 718 0,21

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2019, des honoraires de gestion et de liquidation ont été facturés entre le Liquidateur et LOGI-
PIERRE 1 selon les modalités reprises dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes. Aucune transaction n'a été
effectuée entre LOGIPIERRE 1 et des sociétés gérées et par FIDUCIAL Gérance.

Evénements postérieurs a la cléture de I'exercice

Les événements récents liés & la crise sanitaire générée par I'épidémie de Covid-19 ont déja impacté I'économie francaise
sur le début de I'exercice 2020.

Au niveau de la SCPI Logipierre 1, qui est en liquidation, ces événements pourraient avoir un impact sur les délais de cession
des 2 derniers actifs & céder.




Dispositif de controle et de conformité

1. Le controle interne
1.1. Les sources réglementaires

En tant que Société de Gestion de

Portefeuille agréée par I' Autorité des

Marchés Financiers (AMF), FIDUCIAL

Gérance est soumise & des dispositions

notamment légales et réglementaires

strictes en matiere de contréle interne
dont les sources sont les suivantes :

(1) Le réglement général de I' Autorité
des Marchés Financiers, dans ses
livres lll et IV ;

(2) Le Code monétaire et financier,
dans son Chapitre IV du Livre |l

(3) Le « Code de déontologie de la
gestion des SCPI » de I'association
professionnelle dont elle est
membre (ASPIM) et qui est annexé
au contrat de travail de chacun
des salariés de la Société de
Gestion ;

(4)L’ensemble des procédures
internes définies par la Société
de Gestion pour I'ensemble de
ses activités.

1.2 LES PRINCIPES D’'ORGANISATION

Le dispositif de controle interne
de FIDUCIAL Gérance répond aux
principes suivants :

= I'exhaustivité du contréle interne :
s'applique aux risques de toute
nature et & toutes les activités
de FIDUCIAL Gérance, il s'étend
a I'externalisation d'activités
notamment celles confiées aux
délégataires. Cette couverture
exhaustive des activités et des
risques est recensée et pilotée au
moyen d'une cartographie dédiée
revue annuellement ;

= |la responsabilité des opérationnels:
une grande partie du Contréle
Permanent est intégrée dans
I'organisation opérationnelle,
sous la responsabilité directe des
équipes opérationnelles. En effet,
chaque responsable a, a son
niveau, le devoir d'un contrdle
efficace des activités placées sous
sa responsabilité ;

s la séparation des téches,
notamment d'engagement
et de confrdle : elle s’exerce
particulierement entre I'origination
et I'exécution des opérations, leur
comptabilisation, leur reglement,
et leur contréle ; elle se traduit aussi
par la mise en place de fonctions
spécialisées indépendantes:

—_

. La production comptable des SCPI
(tenue de la comptabilité courante,
travaux d'arrété et fiscalité)

déléguée au service Comptabilité
Branche Réglementée de FIDUCIAL
Staffing, une enfité du Groupe
FIDUCIAL, et mise en place de
facon progressive depuis I'arrété
du 31 décembre 2014 ;

2. La préparation des reglements aux
associés et des encaissements par
une cellule dédiée etindépendante
au sein de la Direction Financiere
de FIDUCIAL Gérance ;

3.La séparation claire entre les
acteurs du Contréle Permanent et
ceux du Contréle Périodique ;

= la formalisation et la maintenance
d'un corps de procédures. Ces
procédures font |'objet d'une
actualisation constante et sont
mises & disposition de I'ensemble
des collaborateurs au moyen de
I'Infranet et du réseau partagé;

= |'existence de systémes de contrdle,
comprenant des confrbles
permanents (dits de 1° niveau
et de 2° niveau) et des contrbles
périodiques (dits de 3¢ niveau) ;

= le maintien en condition
opérationnel du plan de reprise
d’activité (« PRA ») est placé sous
la responsabilité conjointe de la
Direction Générale de FIDUCIAL
Gérance et de la Direction des
Systémes d'Information (« DSI »)
du Groupe FIDUCIAL. Des tests de
restauration du PRA sont effectués
par la DSI & intervalles réguliers
sur I'ensemble des applications
métier et le résultat de ces tests est
communigqué au Responsable de la
Conformité et du Contréle Interne.

1.3 LE PILOTAGE DU DISPOSITIF DE
CONTROLE INTERNE

Dans le souci de se conformer
a l'esprit de la Loi sur la Sécurité
Financiere concernant notamment
les procédures d'organisation et de
contréle, votre Société de Gestion
s'est dotée depuis le 27 mai 2008,
date d'obtention de son agrément
en qualité de Société de Gestion
de Portefeuille, d’'un Responsable
de la Conformité et du Controle
Interne (« RCCI ») permettant ainsi
de se conformer aux modalités
de contréles et d'établissement
de procédures prévues dans le
Reglement Général de I'AMF. Le
RCCI est en charge du pilotage du
dispositif de conformité et de contréle
interne. Il veille & sa cohérence et &
son efficacité. Il est hiérarchiquement
rattaché au Directeur Général de
FIDUCIAL Gérance. La coordination

de I'ensemble des questions
relatives au contréle interne et aux
risques fait I'objet de présentations
périodiques au Comité Exécutif de
FIDUCIAL Gérance et au Comité de
Coordination et de Contréle Interne
du Groupe FIDUCIAL.

1.4 LES ACTEURS DU DISPOSITIF
DE CONTROLE INTERNE

1.4.1 Les acteurs du controle
permanent

Les premiers acteurs du Contréle
Permanent sont :

= les opérationnels (qu'ils soient dans
les activités commerciales, dans des
réles plus administratifs ou encore
dans les fonctions supports). lls
exercent des contréles directement
sur les opérations qu'ils traitent et
dont ils sont responsables ;

= leur hiérarchie, qui exerce des
contréles et une revue matérialisée,
dans un corpus de procédures
opérationnelles. Ces conftrbles
(opérationnels et hiérarchiques)
sont désignés comme des conftrdles
permanents de 1¢ niveau.

Le contréle permanent de 2° niveau,
ainsi que la fonction de conformité,
sont placés sous la responsabilité du
RCCI. A ce titre, ce dernier s'assure
de I'efficacité du dispositif de controle
interne et du dispositif de contréle des
risques.

En outre, il s'assure du respect de la
conformité des activités de la Société
de Gestion qui se définit comme « le
respect des dispositions Iégislatives
et réglementaires, des normes
professionnelles ». La Conformité
s'arficule notamment autour des
thématiques suivantes :

= la primauté du respect de l'intérét
du client ;

= la prévention du blanchiment
des capitaux et la lutte contre le
financement du terrorisme ;

= la prévention et la gestion des
conflits d'intérét ;

= |'éthique professionnelle.

Ces thématiques sont reprises
dans les procédures internes,
dites transversales, s'appliquant &
I'ensemble des collaborateurs. Ces
régles font I'objet d’'une formation
systématique en cas de mise 4 jour
ou lors de I'arrivée de tout nouveau
collaborateur de FIDUCIAL Gérance.

S|
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Plus particulierement, FIDUCIAL
Gérance a mis en place un cadre de
prévention et de gestion des conflits
d’intéréts afin d'assurer la protection
et la primauté des intéréts des clients
de la Société de Gestion. A cet effef,
la société dotée d'une cartographie
des conflits d'intéréts, actualisée
régulierement, d'une procédure et
d'un registre des conflits potentiels et/
ou avérés.

En complément, FIDUCIAL Gérance
a mis en place des procédures
adéquates pour identifier, mesurer
et conftréler, pour chaque FIA
géré, les risques financiers (liquidité,
confrepartie et marché). FIDUCIAL
Gérance appliquant le principe de
proportionnalité dans son organisation
de la fonction permanente de gestion
des risques, cette fonction est assurée
par le Directeur Général de FIDUCIAL
Gérance, qui délegue le calcul des
indicateurs a la Direction Financiére.
Ces indicateurs sont produits
tfrimestriellement et examinés lors
du Comité des Risques qui se réunit
chaqgue trimestre.

1.4.2 Les
périodique

acteurs du controle

Les contréles périodiques (dits
contréles de 3¢ niveau) sont exercés
de maniere indépendante par la
Direction de I'Audit et du Contrdle
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a
vocation & intervenir sur I'ensemble
du Groupe ou, le cas échéant, par
un prestataire extérieur dans le cadre
d'un conftrat spécifique.

2. Le controle externe

En outre, le fonctionnement et la
gestion de vofre SCPI sont confrolés
par voie externe :

2.1 PAR LE CONSEIL DE SURVEILLANCE

Le Conseil de Surveillance a pour
mission d'assister la Société de Gestion
dans ses tdches et de présenter
chaque année da I'Assemblée
Générale un rapport sur la gestion de
la SCPI et sur I'exécution de sa mission.
En outre, le Conseil de Surveillance
exerce son role de vérification et de
contréle & I'appui des documents,
tableaux de bord, annexes et
renseignements se rapportant a
I'activité de la Société, fournis par la
Société de Gestion a son initiative ou
d la demande du Conseil.

2.2 PAR
COMPTES

Le Commissaire aux Comptes audite
et vérifie les comptes de votre SCPI
et opére aussi des revues périodiques
du dispositif de conftréle interne mis
en place au sein de la Société de
Gestion.

LE COMMISSAIRE AUX

2.3 PAR LE DEPOSITAIRE

L'Assemblée Générale Mixte du
11 juin 2014 a ratifié la désignation de
CACEIS BANK FRANCE en qualité de
dépositaire de votre SCPI d la suite de
|'adoption de la Directive dite « AIFM »
2011/61/UE du 08 juin 2011.

Les missions du dépositaire consistent
notamment & :

= veiller au suivi adéquat des flux de
liquidités du FIA ;

m assurer la garde des actifs, c'est-a-
dire vérifier leur propriété et assurer
la tenue d'un registre permettant de
I'attester (cette mission porte sur les
actifs immobiliers du FIA, ainsi que
sur les instruments financiers) ;

m assurer une mission générale
de contréle de la régularité des
décisions du FIA ou de sa Société
de Gestion de Portefeuille (incluant
la vérification de I'existence et
de l'application de procédures
appropriées et cohérentes sur
différentes thématiques, ainsi que
sur la mise en place d'un plan de
contréle a posteriori).

3. Le controle des risques

Tel que la réglementation le prévoit,
FIDUCIAL Gérance a établi et
maintient opérationnelle une fonction
permanente de gestion des risques.
Cette fonction est séparée sur le plan
fonctionnel et hiérarchique des unités
opérationnelles.

La fonction permanente de gestion
des risques est I'organe chargé de
meftre en ceuvre la politique de
gestion des risques définie par la
Société.

FIDUCIAL Gérance applique le
principe de proportionnalité dans
la mise en ceuvre de sa politique
de gestion des risques. La fonction
permanente de gestion des risques est
assurée par le Directeur Général de
FIDUCIAL Gérance. Celui-ci délégue
le calcul des indicateurs & la Direction
Financiere.

Profil de risque :

Risque de contrepartie / crédit

Le premier volet du risque de

confrepartie se concentre sur les

contreparties bancaires. Il s'agit
de s'assurer :

m du rapport encours bancaires /
valeur de réalisation de chaque
SCPI;

m qu'aucune SCPI n'est surexposée
dans une banque ;

= du rating Standards & Poors de
chaque établissement bancaire,
afin de s'assurer qu'aucune banque
n'est en difficulté financiere ce qui
pourrait nécessiter que les dépdts
soient transférés dans un autre
établissement.

Le risque de confrepartie locative est
le deuxieme volet. Il est analysé au
travers de différents indicateurs qui
sont le poids des locataires au sein
d'une SCPI, I'analyse du risque de
crédit des locataires, des acquisitions
réalisées, le suivi des contentieux et
des échéances des baux.

Risque de liquidité - blocage du
marché des parts

Le suivi du risque de liquidité des
parts consiste & s'assurer que les
associés qui désirent vendre leurs
parts pourront le faire dans un délai
raisonnable. A ce ftitre, la Société de
Gestion suit le nombre de parts en
attente de cession (SCPI a capital
fixe) ou retfrait (SCPI & capital variable)
et leur ancienneté.

Par ailleurs, pour les SCPI a capital fixe,
elle suit les prix d'exécution.

Risque de liquidité —risque sur emprunt
bancaire

Le risque sur emprunt bancaire permet
de suivre les encours d'emprunt,
leur taux et leurs couvertures, leur
échéance et le ratio d'endettement.

Risque de marché

Le risque de marché réside, d'une
part, dans le risque de perte de
valeur d'un actif (marché immobilier)
et, d'autre part, dans le risque de
taux/risque de change, notfamment
lorsqu’'un fond contracte un emprunt
a taux variable (co0t réel et sensibilité
de la deftte).

Risque opérationnel

Le suivi du risque opérationnel consiste
en une analyse des anomalies,
réclamations et incidents DSI par SCPI
et par nature (Erreur externe, interne,
retard, panne d'un logiciel métier
ou réseau).
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Conformément & la Directive AIFM

2011/61/UE du 08/06/2011, dite
« Directive AIFM », concernant
les Gestionnaires de Fonds

d’Investissement Alternatifs (« GFIA »),
la Société de Gestion FIDUCIAL
Gérance a mis en place une politique
de rémunération applicable aux
collaborateurs dont les fonctions sont
susceptibles d'influencer le profil de
risque de la Société de Gestion ou
des FIA gérés.

Compte tenu de I'analyse de ces
fonctions, neuf (?) collaborateurs ont
été identifiés, pour I'exercice 2018-
2019, comme preneurs de risque.

La Société de Gestion retient
un certain nombre de critéres
d'application du principe de
proportionnalité prévus dans cette
Directive, a savoir :

= la sfructure juridiqgue du GFIA
ou de celle des FIA gérés
FIDUCIAL Gérance est détenue
majoritairement par FIDUCIAL Asset
Management et n'a pas de filiale;

= la complexité de la structure de
gouvernance inferne du GFIA:
la gouvernance de FIDUCIAL
Gérance repose sur un Conseil
d'Administration, une Direction
Générale et un ensemble
d’instances métier adaptées a son
activité. En cela, la structure de la
gouvernance peut étre considérée
comme non- complexe.

De plus, les décisions d'investissement
et d'arbitrage immobilier sont
prises de maniére collégiale a
travers la validation d'un comité
d’investissement et d’'arbitrage et
non & la seule initiative d'un gérant
de FIA ;

= la nature et la complexité de
I'activité de la Société de Gestion :
la Société de Gestion gere des
produits complexes et des produits
non complexes (SCPI et FIA par
objet) ;

m le niveau de la rémunération
variable des collaborateurs et la
ventilation entre rémunération fixe
et rémunération variable.

Le comité de rémunération, mis
en place au niveau du Conseil
d’'Administration de FIDUCIAL
Gérance, a pour mission d'apprécier
les politiques et pratiques de
rémunération et les incitations
créées pour la gestion des risques.
Il se tient au moins une fois par an
et la prochaine réunion est fixée au
26 mai 2020.

FIDUCIAL Gérance a mis en place
une politique de rémunération
conforme aux dispositions en matiere
de rémunération mentionnées
dans la directive 2011/61/UE du
Parlement Européen et du Conseil
du 8 juin 2011 sur les gestionnaires
de fonds d'investissement alternatifs
(dite “Directive AIFM”).

Politique de rémunération

Le montant total des rémunérations
brutes (fixes et variables) versées par
FIDUCIAL Gérance pour |'exercice
2018-2019 a représenté 2,901 millions
d'euros pour un effectif de
62 personnes au 30 septembre 2019.

Ce montant total se décompose en:

= montant total des rémunérations
fixes versées par FIDUCIAL Gérance
sur I'exercice 2,747 millions
d'euros soit 94,7% du total des
rémunérations versées par le
gestionnaire a I'ensemble de son
personnel.

= montant total des rémunérations
variables versées par FIDUCIAL
Gérance sur l'exercice: 0,154 million
d'euros, soit 5,3% du total des
rémunérations versées par le
gestionnaire a I'ensemble de son
personnel.

Compte tenu de la structure des
F.ILA. gérés et de la politique de
rémunération arrétée, il n'est pas fait
application de « carried interest ».
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Rapport du Conseil de Surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers associés,

Les membres du Conseil de Surveillance ont été tenus
informés par le Liquidateur, FIDUCIAL Gérance, de la vie
de votre SCPI LOGIPIERRE 1 lors des réunions régulieres qui
se sont tenues depuis la derniére Assemblée Générale des
associés.

Les chiffres significatifs de votre SCPI sont les suivants :

Les loyers de I'exercice 2019 ont atfteint 4503 160,56 € confre
5388456,01€ en 2018, la diminution résultant de la cession
de douze (12) actifs et de I'arrét de la commercialisation
des actifs dans le cadre de la liquidation.

= Le bénéfice de I'exercice 2019 est de 2739839,88€
contre 2861329,32€ en 2018.

m Le taux d'occupation financier annuel moyen est passé
de 93,09% pour I'année 2018 & 88,52% pour I'année
2019.

= Suite d la suspension du marché des parts, aucune part
n'a été échangée au cours de I'exercice

= Transactions hors marché : aucune part n'a été
échangée sans I'intervention du Liquidateur.

» Le dividende de I'année 2019 est de 10,40€ proche du
résultat comptable.

Les parts de la SCPI LOGIPIERRE 1 n'ont pas enregistré de
modifications importantes dans leur répartition au capital
de la SCPL.

Le rapport joint du Liquidateur rappelle les principaux
éléments de la gestion et de la liquidation. Ce rapport et
les comptes qui nous ont été présentés, n'appellent pas
de remarques de notre part.

Le Liquidateur a, conformément aux résolutions adoptées
aux termes de I'Assemblée Générale Mixte du 27 juin 2018,
tenu régulierement informé les membres du Conseil de
Surveillance des opérations de liquidation des actifs.

Un point sur le processus de la liquidation des actifs et de
la signature des promesses de vente a été, notamment,
effectué lors de la réunion du Conseil de Surveillance
du 18 septembre 2019. Le Liquidateur a complété cette
réunion par des envois de courriels réguliers pour informer
les membres du Conseil de Surveillance de I'évolution de
la cession des actifs.

A ce jour, la quasi-totalité des actifs a été vendue
dans des conditions favorables & I'exception de I'actif
« Castiglione » pour lequel des discussions relatives & des
problématiques de division et de sécurité sont toujours en
cours. Le Liquidateur fait en sorte de trouver une solution
pour la cléture rapide de ce dossier.

En application de I'article L 214-106 du Code Monétaire
et Financier, les membres du Conseil de Surveillance
approuvent les différentes commissions versées par votre
Société a FIDUCIAL Gérance. Au titre de I'exercice 2019,
la totalité des commissions versées s'éleve a 1771104,35€
hors taxes dont 1307 484,09 € hors taxes de commission de
liquidation.

Nous vous proposons d'approuver les comptes et les
conventions repris dans les rapports du Commissaire aux
Comptes qui ont été présentés au Conseil de Surveillance
et acceptés par lui, ainsi que les résolutions qui sont
soumises A votre vote.

A ce titre, nous attirons votre attention sur le fait qu'il est
proposé :

s de ne pas désigner d'expert immobilier vu I'état
d'avancement de la liquidation des actifs de votre
Société ;

s de statuer sur les sommes distribuables aux associés ainsi
que sur les modalités de paiement de I'impot sur les plus-
values immobilieres.

Nous vous indiquons que les membres du Conselil
de Surveillance ayant été maintenus aux termes de
I'Assemblée Générale Mixte du 27 juin 2018 dans leur
fonction pour exercer leur mission auprés du Liguidateur,
aucun mandat n'est & échéance.

Vous avez recu un bulletin de vote. A fitre exceptionnel
et en considération de la crise sanitaire, I'Assemblée
Générale se tient & huis clos. Nous demandons aux associés
de bien vouloir voter par correspondance ou de donner
procuration au Président du Conseil de Surveillance en
cochant et remplissant la case B.

Quant a la crise sanitaire actuelle, le présent rapport étant
établi courant avril 2020, il est trés difficile d'en mesurer
les impacts économiques et financiers. Votre Liquidateur,
par ses équipes, ceuvre pour cléturer le plus rapidement
possible la liquidation de notre SCPI.

Prenez soin de vous et de vos proches.

Votre Conseil de Surveillance
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Rapports du Commissaire aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

SCPI LOGIPIERRE 1
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2019

Aux Associés

Logipierre 1

Société civile de placement immobilier
C/O Fiducial Gérance

41 avenue Gambetta

CS 50002

92 928 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par
votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit des
comptes annuels de la société civile de placement immobilier
Logipierre 1 relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2019, tels
qu’ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été
arrétés par la société de gestion le 29 avril 2020 sur la base des
éléments disponibles & cette date dans un contexte évolutif
de crise sanitaire liée au COVID-19.

Nous cerfifions que les comptes annuels sont, au regard des
regles et principes comptables francais, réguliers et sinceres
et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que
les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes
sont indiquées dans la partie « Responsabilités du commissaire
aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect
des régles d'indépendance qui nous sont applicables, sur
la période du 1 janvier 2019 & la date d'émission de notre
rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services
interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives a la justification
de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les appréciations suivantes qui, selon notfre jugement

professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des
comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte
de I'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble,
arrétés dans les conditions rappelés précédemment et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Comme précisé dans la note « informations sur les regles
générales d'évaluation » de I'annexe, les placements
immobiliers présentés dans la colonne « valeur estimée » de
I'état du patrimoine sont évalués a leurs valeurs actuelles telles
que définies dans I'article 121-51 du reglement ANC n°2016-03
du 15 avril 2016.

Ces valeurs actuelles sont arrétées par la société de gestion
sur la base d'une évaluation, réadlisée par I'expert immobilier
indépendant, des actifs immobiliers détenus directement par
la société civile de placement immobilier. Nos fravaux ont
notamment consisté & prendre connaissance des procédures
mises en ceuvre par la société de gestion et a apprécier le
caractéere raisonnable des hypothéses et des méthodes
utilisées par I'expert immobilier indépendant.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux
normes d’'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et
la concordance avec les comptes annuels des informations
données dans le rapport de gestion de la société de
gestion arrété le 29 avril 2020 et dans les autres documents
sur la situation financiere et les comptes annuels adressés
aux associés. S'agissant des événements survenus et des
éléments connus postérieurement a la date d'arrété des
comptes relatifs aux effets de la crise liée au COVID-19, la
société de gestion nous a indiqué qu'ils feront I'objet d'une
communication a I'Assemblée générale appelée a statuer
sur les comptes.

Responsabilité de la Société de Gestion

Il appartient & la Société de Gestion d'établir des comptes
annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables francais ainsi que de mettre
en place le contréle interne qu’elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d’'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d’erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a
la Société de gestion d'évaluer la capacité de la société
civile de placement immobilier & poursuivre son exploitation,
de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives A la continuité d'exploitation
et d'appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société civile de
placement immobilier ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été amrétés par la société de gestion.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives

& l'audit des comptes annuels

I nous appartient d'établir un rapport surles comptes annuels.
Notre objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomadalies significatives. L' assurance raisonnable correspond
a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de
fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par'article L.823-10-1 du code de commerce,
notre mission de certification des comptes ne consiste pas a
garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société
civile de placement immobilier.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel applicables en France, le commissaire
aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long
de cet audit. En outre :

= il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés
pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé
que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du confrle interne ;

= il prend connaissance du coniréle interne pertinent pour
I'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées en
la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion
sur I'efficacité du contréle interne ;

m il apprécie le caractére approprié des méthodes
comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la société de gestion,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels;

= il apprécie le caractere approprié de I'application par
la société de gestion de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés,
I'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société civile de placement
immobilier & poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourracient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une
incertitude significative, il atfire I'attention des lecteurs de
son rapport sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

m il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels
et évalue si les comptes annuels refletent les opérations et
événements sous-jacents de maniere d en donner une
image fidele.

Fait & Neuilly-sur-Seine, le 29 avril 2020

Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit
Mathilde Hauswirth
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Rapport spécial

SCPI LOGIPIERRE 1
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport spécial du Commissaire aux Comptes

sur les conventions réglementées
(Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019)

AuUX Associés

Logipierre 1

Société civile de placement immobilier
C/O Fiducial Gérance

41 avenue Gambetta

CS 50002

92928 PARIS LA DEFENSE CEDEX

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre
société, nous vous présentons notre rapport surles conventions
réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des
informations qui nous ont été données, les caractéristiques
et les modalités essentielles des conventions dont nous avons
été avisés ou que nous aurions découvertes & I'occasion de
notre mission, sans avoir & nous prononcer sur leur utilité et leur
bien-fondé ni d rechercher I'existence d'autres conventions. |l
vous appartient, selon les termes de I'article L.214-106 du code
monétaire et financier, d'apprécier I'intérét qui s'attachait
la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Nous avons mis en oceuvre les diligences que nous avons
estimé nécessaires au regard de la doctrine professionnelle
de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes
relative & cette mission. Ces diligences ont consisté & vérifier
la concordance des informations qui nous ont été données
avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE

Conventions autorisées au cours de I'exercice écoulé

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune
convention passée au cours de I'exercice écoulé d soumettre
dl'approbation de I'assemblée en application des dispositions
de I'article L.214-106 du code monétaire et financier.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L' ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont
I'exécution s’est poursuivie au cours de I'exercice écoulé

Conformément aux dispositions statutaires de votre société, nous
avons été informés que I'exécution des conventions suivantes,
déja approuvées par I'assemblée au cours d'exercices
antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Avec la société de gestion Fiducial Gérance

Conformément & I'article 17 des statuts de votre société, la
société de gestion est rémunérée de ses fonctions moyennant:
= Une commission de gestion de 10 % hors taxes des recettes

brutes hors taxes (loyers encaissés et produits financiers nets)
avec un minimum de 20000%.

Au ftitre de I'exercice 2019, cette commission s'éleve &
463620,26 € hors taxes.

= Une commission de liquidation dont le montant est
déterminée en application du baréme suivant :

= 1,00% hors taxes du prix de vente net vendeur total, si celui-ci
est inférieur & 160 millions d'euros ;

= 1,05% hors taxes du prix de vente net vendeur total, si celui-ci
est compris entre 160 millions d'euros (inclus) et 170 millions
d’'euros (exclus) ;

= 1,10% hors taxes du prix de vente net vendeur total, si celui-ci
est compris entre 170 millions d'euros (inclus) et 180 millions
d’'euros (exclus) ;

= 1,20% hors taxes du prix de vente net vendeur total, si celui-ci
est compris entre 180 millions d'euros (inclus) et 190 millions
d’euros (exclus) ;

= 1,30% hors taxes du prix de vente net vendeur total, si celui-ci
est égal ou supérieur & 190 millions d'euros ;

La commission de liquidation est payable dans les conditions

suivantes :

m A la date de la cession par la SCPI de chaque actif
immobilier (toutes conditions suspensives levées et prix de
cession net encaissé), le liquidateur peut facturer & la SCPI
une commission d'un montant égale a 1% hors taxes du prix
de cession dudit actif net de tous honoraires, taxes, droits et
commissions ;

= A la date de cession par la SCPI du dernier actif immobilier
(toutes conditions suspensives levées et prix de cession net
encaissé), il sera procédé du calcul de la commission de
liquidation par application du baréme au regard du prix
de vente net vendeur total et le liquidateur pourra facturer
d la SCPI une commission supplémentaire d'un montant
égal d la différence entre le montant de la commission de
liquidation ainsi déterminé moins la somme de toutes les
commissions déja facturées et payées par la SCPI au titre
du paragraphe ci-dessus.

Au ftitre de I'exercice 2019, cette commission s'éleve &
1307 484,09 € hors taxes.

= Une commission & la charge de I'acquéreur de 3% hors
taxes du montant total des cessions de parts surle marché
secondaire calculés sur le prix d'exécution de la part
Au titre de 2019, cette commission n'a pas porté effet.
Fait & Neuilly-sur-Seine, le 29 avril 2020

Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit
Mathilde Hauswirth
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Assemblée Générale Ordinaire du 11 juin 2020

Projet de résolutions

Délibérations de I'Assemblée Générale a huis clos
En tant qu'Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution
- Approbation des comptes annvels -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance :

= du rapport du Liquidateur,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

= du rapport du Commissaire aux Comptes,

sur I'exercice clos le 31 décembre 2019,

approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes
annuels ainsi que les opérations traduites dans ces comptes
et résumées dans ces rapports.

Deuxiéme résolution
- Quitus au Liquidateur -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

donne au Lliquidateur FIDUCIAL Gérance quitus entier et
définitif de sa gestion pour I'exercice clos le 31 décembre
2019.

Troisi€me résolution
- Quitus au Conseil de Surveillance -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

donne quitus entier et définitif de sa mission au Conseil de
Surveillance pour I'exercice clos le 31 décembre 2019.

Quatriéme résolution
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros
entretiens et Affectation du résultat de I'exercice -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance :

= du rapport du Liquidateur,

= du rapport du Conseil de Surveillance

= du rapport du Commissaire aux Comptes,

1°/ constate I'absence de dotation aux provisions pour
gros entretiens ;

2°/ décide
apres avoir constaté que :

= le bénéfice de I'exercice s'éleve a 2739 839,88 €
= auquel s'gjoute le compte
« report & nouveau » qui s'éleve a 503 087,67 €

= formant ainsi un bénéfice

distribuable de 3242 927,55 €
de répartir une somme de 2 730 260,00 € correspondant a
10,40 € par part, entre tous les associés, au prorata de leurs
droits dans le capital et de la date d’entrée en jouissance
des parts;

3°/ prend acte que les deux (2) acomptes semestriels
versés aux associés et a valoir sur la distribution décidée
ce jour enreprésentent I'exact montant. Aucun versement
complémentaire ne sera nécessaire a ce fitre;

4°/ prend acte qu'aprés affectation de la somme de
9 579,88 € sur le compte « report & nouveau », celui-ci
présente un solde créditeur de 512 667,55 €.

Cinquiéme résolution
- Sommes distribuables aux associés -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de maijorité pour les
assemblées générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :
m du bilan au 31 décembre 2019 :

= du rapport du Liquidateur,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

constatant que la totalité des sommes distribuables aux
associés inscrites au bilan au 31 décembre 2019 représente
un montant total de 102 919 280,88 €

comptabilisée comme suit :

= au compte « Plus ou moins-values
réalisées sur cessions d'immeubles

et de titres financiers controlés »

= au compte « Fonds de remboursement »

9327078319 €

prélevé s/ le résultat distribuable 330 860,38 €
® QU compte « primes d'émission
ou de fusion nettes » 9317 637,31 €
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1°/ décide de répartir ledit montant de 102 919 280,88 €
entre tous les associés, au prorata de leurs droits dans le
capital et de la date d’entrée en jouissance des parts ;

2°/ prend acte que les acomptes sur cession d’'actifs
versés aux associés et a valoir sur la distribution décidée
ce jour enreprésentent I'exact montant ; aucun versement
complémentaire ne sera nécessaire d ce titre.

Sixiéme résolution
- Impéts sur les plus-values immobiliéres -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

1°/ autorise, dans le cadre des dispositions du Code
Général des Impbts relatives & I'imposition des plus-
values immobilieres, le Liquidateur a prélever a la source,
le cas échéant, I'impdt applicable aux cessions d'actifs
immobiliers réalisées parla Société pour le compte des seuls
associés de la Société soumis a I'impot sur le revenu des
personnes physiques ;

2°/ autorise, en conséquence, afin de garantir I'égalité
entre les associés, le Liquidateur & déterminer la quote-part
de chacun des associés dans les résultats de la Société et,
le cas échéant, a régulariser la répartition de maniére que
I'impot prélevé & la source soit ou hon supporté par chaque
catégorie d'associés en fonction de la situation fiscale qui
lui est propre.

La présente autorisation est valable jusqu'a nouvelle
délibération de I' Assemblée Générale relative a ce point.

Septiéme résolution
- Approbation des valeurs réglementaires -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de maijorité pour les
assemblées générales ordinaires,

conformément aux dispositions de I'article L.214-109 du
Code Monétaire et Financier,

approuve la valeur comptable, la valeur de réalisation
et la valeur de reconstitution de la Société qui s'éléevent
au 31 décembre 2019 & :

= valeur comptable :
32812 723,43 €, soit 124,99 € par part

» valeur de réalisation :
135 649 414,27 €, soit 516,71 € par part

= valeur de reconstitution :
149 948 116,03 €, soit 571,18 € par part.

Huiti@me résolution
- Approbation des conventions réglementées —

L' Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance :

= du rapport du Commissaire aux Comptes sur les
conventions visées aI'article L.214-106 du Code Monétaire
et Financier,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

approuve les conventions qui y sont mentionnées.

Neuviéme résolution
- Fin du mandat de I'expert immobilier - Absence de
désignation -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les
assemblées générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance :

= du rapport du Liquidateur,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

= du rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes
annuels,

1°/ prend acte de la fin du mandat de I'expert immobilier &
I'issue de la présente Assemblée ;

2°/ décide de ne pas désigner pour une nouvelle période un
expert immobilier et ce, en raison de I'état d’avancement
de la procédure de liguidation des actifs de la Société.

Dixiéme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de maijorité pour les
assemblées générales ordinaires,

confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie
ou d'un extrait des présentes d I'effet d’accomplir toutes
formallités de dépot, publicité ou autres qu'il appartiendra.
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