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EUROVALYS

Société Civile de Placementimmobilier au capital social maximum de 1 000 000 000 €
Siege social : 52 rue de Bassano 75008 Paris
810135 632 R.C.S. Paris

Avis de convocation

Les associés de la SCPI EUROVALYS sont convoqués en assemblée générale réunie a titre ordinaire et
extraordinaire qui se tiendra, le 24 mai 2022 & 14 heures 30, a I'hétel Wagram 16 avenue de Wagram 75008 Paris
et sera appelée a statuer sur le projetde résolutions suivant :

L’ordre du jour a titre ordinaire est le suivant :

I Lecture:

— du rapportde la société de gestion;

— du rapportdu conseil de surveillance ;

— des rapports du commissaire aux comptes

Et approbation des comptes de I'exercice closle 31 décembre 2021
I. Quitus donné a la société de gestion
M. Quitus donné au conseil de surveillance

V. Approbation des conventions visées a I'article L.214-106 du code monétaire etfinancier

V. Affectation du résultat

VL. Approbation de lavaleur comptable, de la valeur de réalisation etde lavaleur de reconstitution
VIL. Pouvoirs a donner pourl’accomplissementdes formalités

L’ordre du jour a titre extraordinaire est le suivant :

VIII. Augmentation du capital social maximum statutaire

IX. Modification des alinéas relatifs au montantmaximum des em prunts souscrits par la société de gestion

X. Autorisation de prélever etd'affecter de la prime d'émission au compte de reporta nouveau — modification
corrélative de I'article 6 des statuts

XI. Autorisation de prélever etd'affecter de la prime d'émission au compte de reporta nouveau —modification
corrélative de I'article 9 des statuts

XII. Modification des modalités de nantissementdes parts suite a laréforme des slretés

XII. Augmentation du nombre maximum de membres du Conseil de surveillance

XIV. Adoption desrésolutions et des nouveaux statuts dans leur ensemble

XV. Pouvoirs a donner pourl’accomplissementdes formalités

Les associés de la SCPI EUROVALYS seront appelés a voter sur le projet de résolutions a titre ordinaire
suivant:

Premiérerésolution — L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rapportde gestion, du rapportdu
conseil de surveillance, desrapports du commissaire aux comptes, du bilan,du compte de résultatet annexes de
I'exercice clos le 31 décembre 2021, approuve lesdits rapports, bilan, compte de résultat et annexes, ainsi que les
opérationsrésumées dans cesrapports et traduites dans ces comptes.

Deuxiéme résolution — L'assemblée générale donne ala société de gestion quitus de sa mission pour I'exercice
écoulé et lui renouvelle, en tant que de besoin, sa confiance aux fins d’exécution de son mandatdanstoutes ses
dispositions.

Troisiéme résolution — L’assemblée générale donne quitus entier et définitif de sa mission au conseil de
surveillance pour I’exercice clos le 31 décembre 2021 et lui renouvelle sa confiance aux fins d’exécution de son
mandat.

Quatrieme résolution — L’assemblée générale apres avoirentendu la lecture du rapportspécial du commissaire

auxcomptes surles opérations visées a I'article L214-106 du code monétaire etfinancier, prend acte de ce rapport
et en approuve le contenu.
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Cinquiéme résolution — L’assemblée générale, sur proposition de la société de gestion, constate et décide
d’affecterle résultatde I’'exercice clos au 31 décembre 2021 de la maniére suivante :

31/12/2021 Total (€) Par part (€)
Résultat net 32 822046 51,66
Report & nouveau 945424 1,49
Total a affecter 33767469 53,15
Dividende brut 30560110 48,10
Dividende net 28137291 44,29
Report a nouveau apres affectation 3207 360 5,05

En conséquence, le dividende brutde fiscalité étrangére par parten pleine jouissance pourl’exercice 2021 s’éléve
a 48,10 euros.

Sixieme résolution — L’assemblée générale approuve la valeur comptable, la valeur de réalisationetla valeur de
reconstitution telles qu’elles sont présentées, a savoir :

En € Valeur globale Valeur par part
Valeur comptable 688126 326 897,96
Valeurde réalisation 675864 434 881,96
Valeur de reconstitution 846880 139 1105,13

Septiéme résolution — L'assemblée générale ordinaire donne tous pouvoirs au porteur de I'original, d’un extrait
oud’une copie du présentacte sous seing privé constatantles décisions de I'assemblée générale ordinaire a I'effet
d’accomplir toutes formalités et publicités prévues parlaloi et les reglements en vigueur qui en seraientla suite ou
la conséquence.

Les associés de la SCPI EUROVALYS seront appelés a voter sur le projet de résolutions a titre
extraordinaire suivant :

Huitiéme résolution — (Augmentation du capital social statutaire maximum) L’assemblée générale extraordinaire

décide de modifier, a effetde ce jour, I'article 6 des statuts de la société parun texte modifié ainsi qu’il suit:

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 6 — Capital social statutaire

Le capital social statutaire qui constitue le plafond en
deca duquel les souscriptions pourront étre regues
sans formalités particuliéres est fixé a un milliard
d’euros (1 000 000000 €).

L’offre au public des titres de la société est destinée a
porter le capital social au montant du capital social
statutaire maximum de 1 000 000 000 €, sans
obligation d’atteindre ce montant en une ou plusieurs
fois. Conformémenta la réglementation en vigueur,
une notice informant le public des conditions de
I'ouverture des souscriptions a été publiée au BALO six
(6) jours avant ladite ouverture.

[.]

Article 6 — Capital social statutaire

Le capital social statutaire qui constitue le plafond en
deca duquel les souscriptions pourront étre regues
sans formalités particuliéres est fixé a deux milliard
d’euros (2 000000000 €).

L’offre au public des titres de la société est destinée a
porter le capital social au montant du capital social
statutaire maximum de 2 000 000 000 €, sans
obligation d’atteindre ce montant en une ou plusieurs
fois. Conformémenta la réglementation en vigueur,
une notice informant le public des conditions de
I'ouverture des souscriptions a été publiéeau BALO six
(6) jours avant ladite ouverture.

[le reste de I'article reste inchangé]
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Neuvieme résolution (Modification des alinéas relatifs au montant maximum des emprunts souscrits par la sociét
de gestion) — L’assemblée générale extraordinaire décide de relever le montant maximum des emprunts que
pourra contracter la société de gestion en conséquence de ce nouveau plafond de capital statutaire. L’assemblée
générale a fixé a 1 333 000 000 € le montant maximum des emprunts ou découverts bancaires que pourra
contracter la société de gestion au nom de la société, et I'autorise a consentir toutes les garanties notamment
hypothécaires etinstruments de couverture nécessaires a la souscription de ces emprunts. Cependant, le montant
des emprunts ne pourra dépasser40 % de la valeurd’expertise des actifs im mobiliers majorée des fonds collectes
nets de frais non encore investis.

Dixieme résolution (Autorisation de prélever et d'affecter de la prime d'émission au compte de report a nouveau
— modification corrélative de l'article 6) — L'assemblée générale extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du
rapport de la société de gestion et de I'avis favorable du Conseil de surveillance, autorise la société de gestion a
préleveret a distribuer sur la prime d'émission libérée lors de chaque nouvelle souscription le montant permettant
le maintien du niveau du reporta nouveau par partexistant. Le montantprélevé surla primed'émission sera soumis
a l'approbation de I'assemblée générale appelée a statuer surles comptes de I'exercice clos au 31 décembre 2022.
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Afin de faire correspondre les statuts de la société, 'assemblée générale extraordinaire décide de modifier, a effet
au 1erjanvier2022, l'article 6 des statuts de la société, parun texte rédigé ainsi qu’il suit :

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 6 — Capital social statutaire

[...]

Le montantde la prime d’émission destinée a couvrr
les frais notamment de prospection des capitaux, de
sélection des opérations immobilieres et
d’augmentation du capital de la société est fixé par la
société de gestion et est indiqué dans le bulletin de
souscription et le bulletin trimestriel d’information.
Tout nouvel associé peut souscrire pour une part.
Aucune souscription de parts d’Eurovalys ne pourra
étre réalisée par une US Person telle que définie par
les autorités américaines des marchés financiers.

[..]

Article 6 — Capital social statutaire

[...]

Le montantde la prime d’émission destinée a couvrr
les frais notamment de prospection des capitaux, de
sélection des opérations immobiliéres, d’augmentation
du capital de la société et a préserver I'égalité des
associés est fixé par la société de gestion et est
indiqué dans le bulletin de souscription et le bulletn
trimestriel d'information.

A cette fin, il pourra notamment étre prélevé sur la
prime d’émission, sur décision de la Société de
Gestion, le montant permettant le maintien du niveau
du reporta nouveau par part existant.

Tout nouvel associé peut souscrire pour une part.
Aucune souscription de parts d’Eurovalys ne pourra
étre réalisée par ou au bénéficie direct ou indirect
d’une US Person telle que définie par les autorités
américaines des marchésfinanciers.

[le reste de l'article reste inchangé]

Onzieme résolution (Autorisation de prélever et d'affecter de la prime d'émission au compte de report a nouveau
— modification corrélative de l'article 9) — Afin de faire correspondre les statuts de la société, 'assemblée générale
extraordinaire décide de modifier, I'article 9 des statuts de la société, parun texte rédigé ainsi qu’il suit :

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 9 — Augmentation etréduction du capital

Le capital social de la société pourra étre modifié par
décision de 'assemblée générale extraordinaire des
associés.

Tout nouvel associé peutsouscrire pour une part. Lors
des augmentations de capital successives, les
associés ne sont pastenus de participer.

Aucune souscription de parts d’Eurovalys ne pourra
étre réalisée par une US Person telle que définie par
les autorités américaines des marchés financiers.
Toute souscription de parts est constatée par un
bulletin établi dans les conditions fixées par I'article
422-197

du Reglement Général de [I'Autorité des Marchés
Financiers.

Augmentation du capital

Il pourra étre augmenté par création de parts nouvelles
qui seront souscrites moyennant le paiement par
chaque souscripteur en sus du nominal d’'une prime
d’émissiondestinée a:

. amortirles frais de prospection des capitaux,
de sélection et d’augmentation du capital de la société
. sauvegarder, par son évolution, les droits des
associés anciens en tenant compte de la valorisation
du patrimoine etdesréserves constituées.

[.]

Article 9 — Augmentation etréduction du capital

Le capital social de la société pourra étre modifié par
décision de I'assemblée générale extraordinaire des
associés.

Tout nouvel associé peutsouscrire pour une part. Lors
des augmentations de capital successives, les
associés ne sont pastenus de participer.

Aucune souscription de parts d’Eurovalys ne pourra
étre réalisée parou au bénéfice directou indirectd’une
US Person telle que définie par les autorités
américaines des marchésfinanciers.

Toute souscription de parts est constatée par un
bulletin établi dans les conditions fixées par l'article
422-197

du Réglement Général de I'Autorité des Marchés
Financiers.

Augmentation du capital

Il pourra étre augmenté par création de parts nouvelles
qui seront souscrites moyennant le paiement par
chaque souscripteur en sus du nominal d’une prime
d’émission destinée a:

. amortirles frais de prospection des capitaux,
de sélection et d’augmentation du capital de la sociét
. sauvegarder, par son évolution, les droits des
associés anciens en tenant compte de la valorisation
du patrimoine etdesréserves constituées ;

. préserverl’égalité des porteurs.

[le reste de l'article reste inchangé]
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Douziéme résolution (Modification des modalités de nantissement des parts suite a la réforme des slretés) —
L’assemblée générale extraordinaire décide de modifier,conformémentala réglementation applicable, a effetde

2201380

ce jour, l'article 12 des statuts de la société par un texte modifié ainsi qu’il suit:

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 12 — Cession de parts entre vifs

[...]

Nantissement des parts - Vente forcée - Faculté de
substitution

Les parts sociales peuvent faire I'objet d’un

nantissement constaté soit par acte authentique, soit

par acte sous signatures privées signifié a la sociéte
ou accepté par elle dans un acte authentique.
Le projet de nantissement devra étre soumis a

'agrément de la société dans les mémes formes et

délais que s’il s’agissaitd’une cession de parts.
Si lasociété adonné son consentementa un projetde

nantissement de parts, ce consentement emportera

agrémentdu cessionnaire en cas de réalisation forcée
des parts nanties, a moins que la société ne préfere
racheter sans délais les parts en vue de réduire son
capital.

Toute réalisation forcée, qu’elle procéde ou non d’un
nantissement, devra étre notifiée a la société de
gestion un mois avantla vente.

[.]

Article 12 — cession de parts entre vifs

[...]

Nantissement des parts - Vente forcée - Faculté de
substitution

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un
nantissement dans les conditions prévues au dernier
alinéade l'article 2355 du code civil.

Le projet de nantissement devra étre soumis a
'agrémentde la société dans les mémes formes et
délais que s’il s’agissaitd’une cession de parts.

Si lasociété adonné son consentementaun projetde
nantissement de parts, ce consentement emportera
agrémentdu cessionnaire en cas de réalisation forcée
des parts nanties, a moins que la société ne préfere
racheter sans délais les parts en vue de réduire son
capital.

Toute réalisation forcée, qu’elle procede ou non d’'un
nantissement, devra étre notifiée a la société de
gestion un mois avantla vente.

[le reste de l'article reste inchangé]

Treizieme

résolution  (Augmentation du

nombre

maximum de membres du Conseil de

surveillance) — L'assemblée générale extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport de la société de
gestion et de l'avis favorable du Conseil de surveillance décide d’établir le nombre de maximum de membres du
Conseil de surveillance.

Afin de faire correspondre les statuts de la société, 'assemblée générale extraordinaire décide de modifier I'artice
20 des statuts de lasociété, par un texte rédigé ainsi qu’il suit:

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 20 — Conseil de surveillance Nomination

Il est institué un conseil de surveillance qui exerce le
contrble permanentde la gestion de la société.

Ce conseil est composé de sept membres au moins,
pris parmi les associés et nommeés par I'assemblée
générale ordinaire. lls ont droit éventuellement a une
rémunération qui est fixée par la méme assemblée
générale ordinaire.

[le reste de l'article reste inchangé]

Article 20 — Conseil de surveillance Nomination

Il est institué un conseil de surveillance qui exerce le
contrble permanentde lagestion de la société.

Ce conseil estcomposé de sept membres au moins et
de dix membres au plus, pris parmi les associés et
nommes par 'assemblée générale ordinaire. lls ont
droit éventuellement a une rémunération qui est fixée
par laméme assemblée générale ordinaire.

[le reste de l'article reste inchangé]

Quatorzieme résolution — L'assemblée générale, en conséquence de I'adoption des résolutions précédentes et
connaissance prise du projet des statuts de la société intégrant les modifications présentées, adopte article par
article, puisdans son ensemble, le texte des nouveaux statuts de la SCPI Eurovalys.

Quinziéme résolution — L'assemblée générale extraordinaire donne tous pouvoirs au porteur de I'original, d'un
extrait ou d’'une copie du présent acte sous seing privé constatant les décisions de l'assemblée générale ordinaire
a l'effetd’accomplir toutes formalités et publicités prévues parla loi et lesréglements en vigueur qui en seraientla
suite ou la conséquence.
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