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AVERTISSEMENT

Avant dinvestir dans uvne SCPI, vous devez tenir compte des
éléments et risques suivants :

- l'investissement dans une SCPI est un placement 2 long terme
dont les performances sont lides 4 Lévolution du marche
immobilier, par nature cyclique, et qui doit étre adapté a votre
objectif patrimonial ;

- la durée de conservation recommandée dans la SCPI ACCES
VALELIR PIERRE est de 10 ans au minimum ;

- le montant gu'il est raisonnable d’investir dans la SCPI deépend de
votre patrimoine personnel, de votre horizon d'investissement et de
votre souhait de prendre les risques spécifiques a un
investissement dans l'immobilier d’entreprise;

- linvestissement dans les parts de la SCPI ACCES VALEUR PIERRE
présente un risque de perte en capital ;

- la rentabilité d'un investissement dans la SCPI ACCES VALEUR
PIERRE dépend des dividendes potentiels qui vous serant versés et
de L'évolution de la valeur de la part:

*  le versement des dividendes potentiels n'est pas garanti et
peut &voluer de maniére aléatoire, a la hausse comme 2 la baisse,
en fonction notamment des conditions de lecation des immeubles,
du niveau de layer et du taux de vacance
Deux possibilités de sortie sant par principe offertes aux associés :
1. le remboursement des parts, par le biais d'one demande de
retrait formulée avprés de la société de gestion, sur la base d'un
prix de retrait déterming par la société de gestion et qui peut
intervenir en contrepartie d'une souscription correspandante, a un

2. la vente des parts de gré a gré, directement entre les
associgs et sans intervention de la société de gestion, 4 des
canditions librement débattues entre le cédant at le cessionnaire.
En cas de suspension de la variabilité dv capital, et donc du
mécanisme des retraits, en application de l‘article L. 214-93 du
Code monétaire et financier oy d’'une décision de la société de
gestion conformément aux conditions prévues dans les statuts, les
associés auront la possibilité de céder leurs parts sur le marché
secondaire par confrantation des ordres d’achat et de vente inscrits
sur le registre tenu par la société de gestion. Tout nouvel ordre de
vente ne pourra étre traité gue lorsque le précédent aura été
totalement satisfait ov annulé.

* la SCPI ACCES VALEUR PIERRE ne garantit ni La vente de vos
parts ni leur prix de vente ;
- La SCPI peut avoir recours 4 l'endettement dans la limite de
l'autarisation donnée par l'assemblée générale; en cas de recours a
I'endettement le risque de perte de votre capital serait accru ;
- En cas de souscription de vos parts par recours 2 l'endettement
et en cas de vente de vos parts a perte, le produit de la cession de
vos parts pourrait étre  insuffisant pour rembourser wotre
endettement ;
- En outre, en cas de défaillance av remboursement du prét
consenti, les parts de la SCPI pourraient devoir étre wendues,
pouvant entrainer une perte de capital.

- votre responsabilité 4 U'égard des tiers est limitée au montant de

prix qui ne peut étre supérieur au prix de souscription en vigueyr ay ‘ )
votre part dans le capital de la Société.

jour du retrait diminug de la commission de souscription ;

INTRODUCTION

e Préambule

La SCPI Acces Valeur Pierre est une saciété civile de placement immobilier & capital variable.

Les associgs de la SCPI ont été appelés a se pronancer, dans le délai de cing ans a compter de ['arrété d'homalogation des dispositions du
Réglement général de ['Autorité des Marchés Financiers relatives aux arganismes de placement collectif en immabilier, sur la
transformation de la Société en OPCIL

Les associés ont décidé a la majorité requise de ne pas se transformer en OPCI lors de ['assemblée générale extraordinaire en date du 10
janvier 2012, au vu de la réglementation actuellement applicable aux OPCI. Conformément 3 la réglementation, les SCPI gui ont chaisi de
conserver leur statut auront la possibilité de procéder a des augmentations de capital sans limitation de durée.

e Renseignements sur les fondateurs

Histarigue de la Société

La SCPI Valeur Pierre € a été créée le 14 avril 1981 & U'initiative de la bangue Paribas. Son capital était alors de 33 888 794 £, Son gérant
Antin Gérance, a pris le nom d'Antin Yenddme en 2000, lors de a fusion des sociétés de gestion de SCPI de cetie bangue et de la Banque
Nationale de Paris, puis de BNP Paribas Real Estate Investment Management - BNP Paribas REIM - en 2008.

La SCP1 Valeur Pierre Alliance, anciennement VALEUR PIERRE 6 a résulté de la fusign-absorption par celle-ci des SCP| Valeur Pierre 1
et Valeur Pierre 3, gérées ¢galement par [a socigté BNP Paribas REIM, decidée par les Assemblées Générales en date respectivement du 2
juillet (VPE), 15 juin (YPL} et 19 juillet (VP3} 2009, avec gffet au 1% janvier 2009,

Le 12 aolt 2009, aprés traitement des rompus, le capital de la SCPI Valeur Pierre Alliance sélevait 4 267 556 959 € divisé en 1 163 371
parts, réparties entre 19 707 associés a cette date, Le capital maximum statutaire était de 270 220 000 €.

Antérieyrement a cette fusion, le capital social était de 93 886 794 £,

La SCPI1 Acces Valeur Pierre (ci-apres la « SoCiété » gu la « SCP1»), anciennement Yaleur Pierre Alliance, résulte des fusions-absorptions
par celle-ci des SCPI Accés Pierre et Valeur Pierre Union gérées également par la société BNP Paribas REIM, décidées par les Assemblées
Générales du 10 janvier 2012 avec effet au 1°7 janvier 2012 et devenues définitives le 26 janvier 2012 aprés la période de traitement des
rompus,

Ces fusions-absorptions ont eu pour abjectifs de faire bénéficier les assotieés,

v'D'une société de taille plus significative ayant les moyens de mettre en ceuvre une politique de gestion de son patrimoine répondant a
l'évolution sociétale en lien avec le développement durable, et 'opportunité de «wverdir» le patrimoine gui se réalise a travers la vente
d'actifs obsolétes, la réalisation de travaux de rénovation et de conformité plus ou maeing Lourds, U'acquisition d'immeubles labellisés ou
certifiés (Haute Qualité Environnementale, Batiment Basse Consammation, ..). Cette politique dynamique se fait dans la durée et requiert
des moyens financiers gu'une société de la taille d'Accés Valeur Pierre peut prendre en charge pour répondre aux exigences du Grenelle de
L'Environnement. Cette politigue vise ainsi & assurer une meilleure valorisation des actifs et permet de faire face aux obligations découlant
de la réglementation notamment en matiére envirgnnementale.
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v'De la recherche de performances confortées, a travers une distribution de dividendes plus solide, une meilleure mutualisation des
immeubles et des lacataires favorisant la distribution potentielle de revenus d'exploitation, en atténuant l'incidence de la défaillance ou
du départ des principaux locataires,

v'Dun marché secondaire plus large et plus dynamique du fait de sa profondeur et de lidentification claire de la nouvelle SCPI, auquel
pourront avoir accés aussi bien les investisseurs que les distributeurs, en concentrant l'action commerciale de ces derniers sur un produit,

BNP PARIBAS Real Estate Investment Management est devenue BNFP Paribas Real Estate Investment Management France en 2012,

BNP PARIBAS REIM FRANCE (ci-aprés la « Société de Gestion »), société de gestion de portefeuille pour compte de tiers du groupe BNP
Paribas gére au 31 décembre 2021 essentiellement 14 SCPI et 17 OPPCL

Au 31 décembre 2021, la valeur des actifs gérés par BNP Paribas REIM France est supérieure a 18,9 milliards d'euros. Les titres des fonds
gérés par BNP Paribas REIM France sont répartis entre prés de 105 000 associés,

Lors de U'assemblée générale du 8 juillet 2022, les associés de la SCPI Accés Valeur Pierre ont décidé d'introduire une clause de variabilité
du capital dans les statuts de la SCPI,

o Politique d'investissement de la SCPI

La SCPI Accés valeur Pierre a pour objet l'acquisition directe ou indirecte, v compris en L'état futur d’achévement, et la gestion d’un
patrimoine immabilier locatif. Elle a également pour objet l'acquisition et la gestion d'immeubles gu'elle fait construire exclusivemnent en
vue de leur location,

Pour les besoins de cette gestion, elle peut procéder a des travaux de toute nature dans ces immeubles, notamment les opérations
afférentes a leur construction, leur réncvation, leur entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement, leur
recanstruction ou leur mise aux normes envirgnnementales ou énergétigues. Elle peut acqueérir des équipements ou installations
nécessaires a L'utilisation des immeubles.

Elle peut, en outre, céder des éléments de patrimaine immaobilier d2s lors qu'elle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de
telles cessions ne présentent pas un caractére habituel.

L'actif de la société se compose exclusivement de tous éléments de patrimaine relevant de larticle L214-115 du Code mMonétaire et
Financier.

Dans le cadre de sa politique d’investisserneant, la SCPI privilégie les actifs de bureaux situés a Paris intra-muros et dans le Craissant Quest.
A titre de diversification limitée, Acces valeur Pierre peut détenir d'autres actifs d'immabilier d'entreprise (commerces, locaux d'activité,
entrepots logistiques, hatels par exemple). Elle peut également détenir des actifs & usage d'habitation, dont la part reste limitée a 5% du
patrimoine totale de la SCPI (en valeur vénale)

Al 31 décembre 2022, les bureaux représentent 92,7% du patrimoine (en valeur vénale), et les commerces 7,3%. Le patrimaine (en valeur
vénale) est situé & 63,2% a Paris et a 22,0% dans le Croissant Quest,

Lors de la sélection de nouveaux investissements, la Société de Gestion tient compte d'un certain nombre de critéres envirgnnementaux,
sociaux et de gouvernance (ESG) et, a ce titre, examine les principaux risques de durabilité dans le secteur immobilier, Une grille ESG
developpee en interne aide a l'évaluation des risques et ppportunités ESG considéreés comme substantiels.

Les actifs liguides, et les investissements dans d'autres fonds immobiliers gérés par des tiers ne sont pas encore couverts.

La Société de Gestion prend en compte les incidences négatives des investissements de la SCPI sur les facteurs de durahilité depuis le 1¢
janvier 2023, En effet, 4 la date de mise & jour de la présente note d'information, la Société de Gestion est dans une phase de collecte des
données et d'évaluation dont L'objectif est de publier les indicateurs liés 4 la prise en compte des incidences neégatives des investissements
de la SCPI sur les facteurs de durabilité. La Société de Gestion prévoit de communiguer ces indicateurs relatifs aux incidences négatives
dans le rapport annuel 2023 sur les comptes 2022.

La SCPI reléve de Larticle 8 du Réglement (UE) 2019/2088 dit SFDR du 27 Novembre 2019 sur les informations a fournir en matiére de
développement durable dans le secteur des services financiers et déclare un pourcentage minimum de 1 % d‘alignement avec la Taxanomie
eurgpéenne, ce au titre du Reglement (UE) 2020/852 du Parlement Européen et du Consell du 18 juin 2020 sur L'établissement d'un cadre
visant & favoriser les investissements durables et modifiant le réglement (UE) 2019/2088,

La Société de Gestion a la conviction qu'une démarche d'Investissement Socialement Responsable (ISR} est source de performance dans
le mayen et long terme.

L'objectif premier de la prise en compte des critéres ESG dans la politique d'investissement de la SCPI est d’améliarer la performance
environnementale. Ainsi, les critéres environnementaux sont pris en compte a havteur de 50 % dans 'évaluation des actifs. Aussi, la 5CPI
Acces Valeur Pierre matérialise cet objectif en communiguant annuellement sur 2 indicateurs de performance relatifs a U'environnement,
Lindicateur de performance énergétigue (kWhef/m*) démontrera Uobjectif de la SCPl de mesurer et d'optimiser les consommations

=
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énergétiques des actifs. L'indicateur d'émissions de gaz i effet de serre (kgCO2eq/m?) témoignera de 'amélioration des performances
extra-financiéres des actifs immobiliers.

La SCPI Accés Valeur Pierre s'est également fixée des ohjectifs saciaux tels que 'amélioration de la santé et du bien-&tre des accupants
des actifs ou le développement de solutions de maobilité vertueuses pour desservir de maniére efficiente son patrimoine immobilier. Les
critéres relatifs 4 ces objectifs comptent pour 320 % dans la notation des actifs immobiliers, La SCPI Accés Valeur Pierre matérialise la
poursuite de ces objectifs en reportant dans son rapport annuel notamment le nombre d'actifs a meins de 500 métres d'un réseau ferré,
le nombre d'actifs mettant & disposition des locataires des bornes de recharge pour véhicule électrigue ramené sur le nombre total d'actifs
en patrimoine et le nombre d'actifs accessibles aux personnes a mobilité réduite ramené au nombre total d'actifs en patrimaine,

La SCPI Accés Valeur Pierre a également des objectifs propres 4 la gouvernance. En particulier, la SCPI a pour objectif d'inclure des clauses
ESG dans les contrats qui la lient avec les parties prenantes, tel que les property managers. Aussi la SCP| Accés Valeur Pierre s'efforce
d'inclure ses locataires dans des initiatives vertueuses pour l'envirgnnement ou la société. Les critéres relatifs aux abjectifs de gouvernance
ont un poids de 20 % dans la grille d’analyse ESG des actifs immabiliers, La SCPI Accés Valeur Pierre matérialise la prise en compte de ces
objectifs en reportant de maniére annuelle le pourcentage de contrats conclus avec notamment les property manager comportant une
clause ESG, ainsi gue le pourcentage de locataires engagés dans des projets relatifs a environnement ou 4 la soCiété.

Au travers de critéres ESG, la Société de Gestion décline sa démarche ISR dans toutes les étapes de la gestion d'un actif immabilier ; dés
son acguisition et tout av long de sa détention. La Société de Gestion a ainsi développé un outil d'analyse des actifs immobiliers au regard
des 10 thémes ESG suivants

L'efficacité énergétique / empreinte carbone

La pollution (pollution des sols, amiante, plomb)

La gestion de l'rau

La gestion des déchets

Les certifications et labels sociaux / environnementaux

La biodiversité

Le confort et le bien-étre des occupants

La mobilité et l'accessibilité

La résilience du batiment

La respansabilité des parties prenantes : vendeur, property manager, locataire

o omToan o

Cet putil d'analyse, appelé « grille d’analyse ESG », appartient a la Société de Gestion et permet de délivrer a chaque actif immaobilier
avant son acguisition, directement ou indirectement, un score extra-financier compris entre O et 100, La notation délivrée est pondérée
en fonction de critéres

a. Environnementaux dans une proportion de 50 %
b.  Sociaux a hauteur de 30 %;
¢ Etde gouvernance a hauteur de 20 %.

La méthodologie d'Investissement Sacialement Responsable de la SCPI Accés Valeur Pierre utilisée pour procéder 4 ['évaluation des actifs
est disponible dans le rapport annuel du fonds, ainsi que sur le site internet de la Société de Gestion a l'adresse suivante
wyww. reim.bnpparibas fr,

Lors des audits des actifs immaobiliers, la grille d'analyse ESG est complétée par un consultant externe indépendant, specialise dans
l'environnement et sélectionné a la svite d'un appel d'offres, dont découlera une note globale se sitvant entre 0 et 100,

Une notation initiale inférieure a 15/100 est considérée comme une condition rédhibitoire a Uinvestissement, de méme gue la présence de
pollution a la fois non-retirable et présentant un risque pour la sante des occupants, ou encore la présence du locataire en place et/ou du
vendeur et/ou de ['acquéreur sur les listes de surveillance et d'exclusion du Groupe BNP Paribas.

La SCPI Acces Valeur Pierre a choisi de développer une démarche ISR « best-in-progress » visant a améliorer les actifs en portefeville et
en acquérir de nouveaux en vue de les améliorer également, Pour tout actif cencerng, un plan d'action sur 3 ans et un budget dédié sont
définis afin de faire progresser la notation initiale de l'actif,

L'objectif de la SCPI Accés Valeur Pierre est que la nate mayenne pondérée par la valeur des actifs progresse sur un horizon de 3 ans et ce
4 périmétre constant de 20 paints ou, gue la note moyenne pondérée par la valeur des actifs s'établisse au-dessus de 60/100.

Compte tenu du vieillissement inéluctable des actifs, des progrés technologiques, de lexigence croissante des utilisateurs, des
réglementations, des nouvelles acquisitions et des arbitrages, le maintien de la natation moyenne pondérée par la valeur des actifs au-
dela de 607100 ne pourra pas se faire sans la conduite de plans d’action.

Al terme des 3 années du plan d'action, un consultant externe indépendant, spécialisé dans 'envirannement, est chargé de délivrer une

nouvelle note sur la base de la grille d'analyse E5G afin d'apprécier la progression de l'actif par rapport 4 sa note initiale. Les notes de
l'ensemble des actifs immobiliers sont consclidées afin d’obtenir la note moyenne pondérée par la valeur des actifs a périmétre constant.
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A lissue de ces plans triennaux, le périmétre d'application de la stratégie 1SR est mis a jour afin de couvrir les derniers actifs acquis. Un
nouwveau plan d’action de 3 ans assorti d'un nouveau budget est alors mis en application sur le nouveau périmétre défini : U'ensemble du
parc immobilier de la SCPI Accés Valeur Pierre. Si l'audit d'un actif fait ressortir une note supérieure au seuil de 80/100, celui-ci devient
un actif « best-in-class » et & ce titre, la Société de Gestion devra a minima maintenir cet actif au-dessus de 80/100 sur chague période
triennale.

Conformément au référentiel du label ISR, le champs d'étude peut ne concerner que 90% des actifs immobiliers ; cette exception concerne
notamment les actifs en cours d'arbitrage et les actifs récemment acquis,

En toutes circonstances, conformément aux dispositions de 'article 422-225 du réglement général de U'Autorité des tarchés Financiers,
le montant de L'endettement devra étre compatible avec les capacités de remboursement de la SCPI sur la base de ses recettes ordinaires
pour les emprunts et dettes, et avec ses capacités d’engagement pour les acquisitions payables & terme.

Dans le cadre des acquisitions de biens immaobiliers, la SCPI peut contracter des emprunts, ainsi que souscrire des contrats de couverture
de taux, assumer des dettes ou procéder a des acquisitions payables a terme dans la limite d’un montant maximum cumulé de 30 % de la
valeur d'expertise des immeubles détenus directement ou indirectement par la SCPI augmentée de ses autres actifs et diminuée de ses
passifs a la date du dernier arrété comptable (en ce compris la part des engagements pris au méme titre au cours des exercices précédents
et restant a payer) de la SCPI, soit un effet de levier maximum de 1,3 au sens de la Directive 2011/91/UE {(AIFM). Il est précisé que dans e
cadre de cette limite les emprunts relais ne devraient pas dépasser durablement 10% de ladite valeur. Des sOretés peuvent étre mises en
place dans le cadre de ces emprunts.

Cette autorisation restera valable jusqu’a nouvelle décision de ['assemblée générale.

La Société de Gestion devra, sous sa responsabilité personnelle, obtenir des préteurs une renonciation expresse a leur droit d'exercer une
action contre les associés personnellement, de telle sorte gu'ils ne pourront exercer d'actions et de poursuites que contre la SCPI et sur
les biens lui appartenant.

Conformément 4 Llarticle 422-194 du réglement général de l'Autorité des Marchés Financiers, toute modification de la politique
d'investissement initiale nécessitera de demander un visa de ['Autorité des tdarchés Financiers qui doit étre précédée d'une autorisation
de |'assemblée générale extraordinaire de la SCPI prise sur la base d'un rapport établi par Lla Société de Gestion.

e Les principaux risques liés a un investissement dans la SCPI

Lindicateur synthétique de risque permet d'apprécier le niveau de risgue de ce produit par rapport a d’avtres. 1L indigue la probabilité
que ce produit enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marches,

L'indicateur de risgue part de l'hypothése que l'associé conserve le produit pendant 10 ans. Ce produit a été catégorise dans la classe de
risque 3 sur 7 qui est une classe de risque entre basse et moyenne, La catégarie de risque associée a cette SCPIest susceptible d'évoluer
dans le temps, La catégorie la plus faible ne signifie pas un investissement sans risque.

Risque de perte en capital - Le capital gue l'associé investit dans la SCPI n'est ni garanti, ni protégé et peut donc &tre perdu, La
responsabilité de V'associé a l'égard des tiers est limitée auv montant de sa part dans le capital de la SCPL

Risque de liguidité ; Ce placement est considére comme peu liquide, L'associé peut vendre ses titres de gre a gre ou demander Le retrait
de ses parts, Le retrait ou la vente des parts de la SCPI est conditionné & Uexistence d'une contrepartie, la Socigté ne garantissant ni la
revente, ni le retrait de vos parts,

Risque de blocage des retraits - en cas de blocage de retraits, les cessions de parts pourront étre réalisées sur le marché secondaire,
lors de la confrontation periodigue des ordres d’achat et de vente des parts de la SCPI. En aucun cas les meémes parts d'un associe ne
peuvent faire 'objet a la fois d'une demande de retrait et etre inscrites sur le registre des ordres de vente sur le marche secondaire.

Risque de marché : ce produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas du marché, I'associé risque de perdre tout ou partie de son
investissement.

Risques liés au recours a endettement . les fluctuations du marché immaobilier peuvent réduire de fagon impaortante la capacité de
remboursement de la dette et les fluctuations du marché du crédit peuvent réduire les sources de financement et augmenter de facon
sensible le colt de ce financement. L'effet de levier a donc pour effet d'augmenter la capacité d'investissement de (a SCPI mais également
d'augmenter les risques de perte.

Risques enn matiére de durabilité ; La 5CPI est exposée & des risgues de durabilité, définis comme tout événement ou situation liés a
l'environnement, a la société ou a la gouvernance, qui, s'ils se produisent, peuvent avoir un impact négatif impartant, réel ou potentiel,
sur les revenus genérés par linvestissement et/ou sa valeur. Le risgue environnemental est le principal risgue ESG dans le domaine de la
gestion des investissements immobiliers, et peut inclure a la fois des risques physiques (par exemple, un événement climatigue extréme)
et des risgues ligs av changement {toute nouvelle réglementation environnementale qui conduirait la SCPI a engager une dépense directe
ou indirecte), Par exemple, de nouvelles réglementations peuvent entrainer une obsolescence précoce des actifs immaobiliers du fonds qui,
si aucune mesure corrective n'est prise, pourrait nuire a la valeur et/ou a la liquidité de l'actif sur le marché des investissements et/ou a
son attrait pour les préteurs potentiels. L'investisseur est sensibilisé aux dépenses en capital potentielles qui pourraient &tre engagées par
la SCPI dans la mesure nécessaire pour maintenir 1a valeur et la liquidité de ces actifs. Ces dépenses, le cas échéant, pourraient diminuer
temporairement les revenus générés par 'investissement et, par canséquent, le rendement de la distribution de l'investisseur,
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En raison de la nature des risques de durabilité et de sujets spécifiques tels que le changement climatique, la probabilité gue les risgues
de durabilité alent un impact sur le rendement des produits financiers est susceptible d'augmenter 3 plus long terme,

e  Capital social - variabilité du capital
Capital social initial ;
Al 31 décembre 2021, le capital social effectif de la SCPI Accés Valeur Pierre s'élevait & 5363855 921,00 € divisé en 2 344 34% parts d'une
valeur nominale de 229 € chacune,

Capital social statutaire
Le capital social statutaire maximum gui constitue le plafond en dega duguel les souscriptions pourront étre recues, est fixé a4 670 000 000
£

Le capital social statutaire maximum peut étre réduit ou augmenté par une décision d'Assemblée Générale Extraordinaire des Associés.

Capital social effectif :

Le capital effectif de la SCPI représente la fraction du capital social statutaire souscrite par les associés et dont le montant est constaté et
arrété par la Société de Gestion a l'occasion de La cloture de chague exercice social, compte tenu des souscriptions et des retraits intervenus.
Le capital social effectif peut etre augmenté par les souscriptions de parts nouvelles, sans gu'il y ait toutefois une obligation guelcongue
datteindre le capital social maximum statutaire,

Variabilité du capital :
La Société de Gestion mentionne, dans chague bulletin d'information trimestriel, les mouvements intervenus dans le capital au cours du
trimestre précédent.

Tout associé peut se retirer de la Société, conformément a la clause de variabilité du capital figurant aux statuts, sous réserve que l'exercice
de son droit nait pas pour conséguence que le capital social effectif ne devienne inférieur 3 la plus élevée des trois limites suivantes :
a. Capital social minimum statutaire, soit 7680 000 eures
b. 10 % {dix pour cent) du capital social maximum statutaire ;
C. 90 % {(quatre-vingt-dix pour cent) du capital social effectif constaté par la Société de Gestion et approuvé par ['Assemblée Générale
au terme de l'exercice écoulé.
Il ne peut pas &tre procédé a la création de parts nouvelles en vue d'augmenter le capital effectif tant que n‘ont pas été satisfaites les
demandes de retrait de parts figurant sur le registre prévu 3 article L 214-93 du Code monétaire et financier et a l'article 422-218 du
Réplement général de L"AMF pour un prix inférieur ou égal a celui demandé aux nouveaux souscripteurs.

e  Responsabilité des associés

La responsabilité des associés ne peut étre mise en cause que si la Société a été préalablement et vainement poursuivie.

Conformément aux dispositions de l'article L.214-89 du Code Monétaire et Financier et de "article 13 des statuts de la SCPI Accés Valeur
Pierre, la responsabilité de chaque associé & U'égard des tiers est engagée en fonction de sa part dans le capital de la Société et dans la
limite d'une fois le montant de cette part.

Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus responsables des dettes et obligations sociales dans la proportion du nombre de
parts leur appartenant.

La Société de Gestion s'assurera que chaque associé bénéficie d'un traitement éguitable et de droits proportionnels av nombre de parts
sociales quil posséde. Aucun associé ne bénéficie d’un traitement préférentiel qui entraine un préjudice global important pour les autres
associés.

Entant qu'associé de la SCPI, c'est-a-dire en tant gu'acguéreur de titres financiers, les relations de l'investisseur avec la SCPI sont soumises
aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur en France. Tout litige pauvant naitre dans le cadre de cette relation sera soumise
4 la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la Cour d'Appel de Versailles.

CHAPITRE | - CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS

En signant son bulletin de souscription, l'investisseur s'engage a apporter les sommes convenues a la SCPI selon les instructions de la
Société de Gestion en conformité avec la présente note d'information et les statuts. Il certifie également comprendre tous les risques
décrits dans la présente note d'information.

v' Composition du dossier de souscription
En cas d'émission de parts nouvelles, chaque souscripteur recoit, préalablement & la souscription sur un support durable au sens de
l'article 314-5 du Réglement Général de U'AMF, un dossier complet comprenant :
a. Lanote d'information, en cours de validité, visée par l'Autorité des Marchés Financiers et le cas échéant son actualisation ;
b.  Les statuts de la Société ;
¢ Le bulletin de souscription comportant les conditions de l'émission en cours;
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d.  Le dernier bulletin dinformation et le dernier rappart annuel, fournis sur un support durable au sens de larticle 314-5 du
Réglement Général de ['Autarité des Marchés Financiers ou mis a disposition sur un site internet aux souscripteurs préalablement
a la souscription,
e. Le document dinformations-clés issu du réglement eurapéen « PRIIPS »,
Un exemplaire papier de tous les documents ici mentionnés doit &tre fourni gratuitement aux souscripteurs qui le demandent.

v' Modalités de versement dv montant des souscriptions
Les conditions, fixées par la Société de Gestion, sont indigquées dans le bulletin de souscription.
Ce document est a retourner, complété et signé, accompagné des versements qui y sent demandés.
Le montant de souscription doit étre versé dans son intégralité lors de la souscription.

v/ Parts sociales
- Valeur npominale
Le nominal des parts est de 229 £,

- Prix de souscription
Le prix de souscription comprend la valeur nominale de la part de deux cent vingt-neuf euras {229 euras) majorée d'une prime d'émissian,
destinée 4 couvrir les frais d'acquisition des actifs immaobiliers et la commission de souscription et, 4 préserver par son évolution l'égalite
entre anciens et Nnouveaux associés.
Le montant de la prime d'émission est fixé par la Société de Gestion et est indiqué dans le bulletin de souscription et le bulletin
dinformation.

Ce prix de souscription s‘inscrit dans la fourchette légale de plus ou moins 10% de la valeur de reconstitution de la Société conformement
4 l'article L. 214-54 du Code monétaire et financier. Cette derniére valeur est de 2 157 210 221,95 € s0it 920,17 € par part au 31 décembre
2021. Elle fera l'objet d'une résolution qui sera soumise a l'approbation de U'assemblée générale ardinaire de la Société gui aura lieu en
juin 2022,

Le Conseil de Surveillance du 3 mars 2022 a emis un avis favorable a L'approbation de La valeur de reconstitution de la société arrétée au
31 décembre 2021.

Prix de sguscription des parts a compter du 12 septembre 2027 .
a.  Valeur nominale : 225 eurcs
b.  Prime d'émission : 611 ewros
¢ Prix de souscription : 840 euros net de frais

Ce prix s'entend net de tous autres frais.

Commission de souscription

Conformément aux dispositions statutaires, une commission de souscription de 8,93 % hors taxes (s0it 10,718 % TTC au taux de TVA en
vigueur au lerjanvier 2022) du prix de souscription, est prélevee sur le produit de chaque souscription. Surla base du prix de souscription
ci-dessus, la commission de souscription hors taxe s'éléve 4 75,01 euros par part.

- Forme des parts
Les parts sont essentiellement nominatives.
Les droits de chague associe résultent exclusivemnent des statuts et de son inscription sur les registres de la Sociéte.
A chaque associé, il peut étre délivrg, sur sa demande, une attestation de son inscription sur le registre des associgs.

v' Nombre minimum de parts & souscrire
Il ne peut &tre regu de la part de tiers gue des souscriptions portant sur un nombre supérieur ou égal 4 une (1) part lors de sa premiere
souscription,

v Lieu de souscription et de versement
Les souscriptions et versements sont regus dans les bureaux de la Société de Gestion et par les réseaux distributeurs,

v' Jouissance des parts
La date d'entrée en jouissance est fixée au ler jour du sixiéme mois qui suit celui de U'encaissement de l'intégralité du prix de souscription.
Cette date est également précisée dans le bulletin d'information et dans le bulletin de souscription.

Four exemple ; pour une souscription dont les fonds ant été encaissés en septembre 2022 : jouissance des parts a partir du 1% mars 2023,

Les parts sant, dés leur création, soumises 4 toutes les dispositions statutaires. Dés leur date d'entrée en jouissance, elles sont entigrement
assimilées aux parts antérieurement créees.

v' Conditions de souscription - Modalités de calcul du prix de souscription
Conformément aux dispositions de 'article L. 214-10% du code monétaire et financier, la Société de Gestion arréte et mentionne chague
année dans un état annexe au rapport de gestion les différentes valeurs suivantes de la Société
a. comptable,
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b.  de réalization, soit la valeur vénale du patrimoine immobilier arrétée selon la méthode ci-aprés, a laguelle s'ajoute la valeur nette
des autres actifs,

c. de reconstitution, soit la valeur de réalisation, ci-dessus, augmentée des frais afférents a4 une reconstitution de la Socidté,
Ces trois valeurs sont soumises a l'approbation de 'Assemblée Générale ardinaire.
En cours d'exercice, et en cas de nécessité, le Conseil de Surveillance peut autoriser la modification de ces valeurs sur rappart motivé de
la Société de Gestion.
Le prix de souscription des parts est établi sur la base de la valeur de reconstitution conformément & 'article L. 214-94 du Code tdonétaire
et Financier, Tout écart de plus ou moins 10 % entre le prix de souscription et la valeur de reconstitution des parts devra étre notifié et
justifié sans délai, par écrit, 4 l'Autorité des Marchés Financiers (« AMF »), Il nécessite une actualisation de la note d'information sgumise
au visa.

v Agrément
Toute nouvelle souscription notamment par un tiers gu Un associé existant de la Société n'est définitivement prise en compte qu'apres
agrément de la Société de Gestion,
Tout refus d'agrément d'une souscription par la Société de Gestion n'a pas a &tre motivé,
L'agrément est acquis si la Société de Gestion ne signifie pas son refus dans les huit (8) jours qui suivent la réception du bulletin de
sguscription,

CHAPITRE Il - MODALITES DE SORTIE

L'associé qui souhaite se retirer partiellement ou en totalité de la Société dispase de trois moyens
1. Le retrait demandé a la Société de Gestion, correspondant au rembaursement de ses parts, ce dernier n’étant possible que s'il
existe une contrepartie. En l'absence de contrepartie, le retrait pourra étre honoré par prélévement sur le fonds de remboursement,
dans I'hypothése oU la Société de Gestion déciderait de le créer et de le doter.
2. En cas de suspension de La variabilité du capital consécutive 2 un blocage des retraits, dans les conditions décrites ci-aprés, la
vente sur le marché secondaire des parts.
3. Lacession de gré i gré,_réalisée sans intervention de la Société de Gestion.
La Société ne garantit ni le retrait, ni la cession des parts.

1. Retraits
e  Principe du retrait
Conformément aux dispositions régissant les sociétés a capital variable, tout associé a le droit de se retirer de la Société, partiellement ou
en totalité.

) Retraits compensés
Les demandes de retrait peuvent étre compensées par des Souscriptions, Les retraits et les souscriptions sont arrétées et comptabilisées
4 chague péricde de compensation. Un associe peut obtenir le remboursement de ses parts a condition qu'il y ait, pour faire droit a sa
demande de retrait, des fonds disponibles d'un montant suffisant, provenant des souscriptions réalisées au cours de la période de
compensation en cours, dans la limite toutefois de la derniére variation de prix de souscription & la hausse (la “Période d'utilisation des
souscriptions™),

e Modalités de retrait
Les demandes de retrait sont portées 4 la connaissance de la Société de Gestion, soit par lettre recommandée avec accusé de réception,
50it par télécopie avec envoi d’'un accusé de réception, soit par internet si la preuve de la réception du message peut étre apportée, soit
par téléphane avec confirmation du donneur d'ordre ou de son intermédiaire par l'un des moyens précédents,
Elles sont, dés réception, inscrites sur un registre des retraits et sont prises en considération par ordre chronologigue d'inscription.
Le remboursement des parts rend effectif le retrait de 'associé de son inscription sur le registre des associés.
Les parts remboursées sont annulées, Les parts faisant l'objet d’un retrait portent jouissance jusqu'a la fin du mois au cours duquel le
remboursement est intervenu.

Pour exemple  pour un retrait effectif le 3 octobre 2022, les parts objets de ce retrait porteront jouissance jusgu'au 31 octobre 2022.

e  Prix de retrait des parts & compter du 12 septembre 2022
Le remboursement sera effectué sur la base d'un prix de retrait, déterminé selon les modalités svivantes.
Sides demandes de souscription existent, pour un montant au moins égal aux demandes de retrait ;
a. Le prix de retrait correspond au prix d'émission du moment diminué de la commission de souscription hors taxes.
b. Lassocié se retirant percoit, sur la base du prix de souscription de 840 euros, une somme de 784,99 euras par part qui se décompase
de la facon suivante

¢ Prix de souscription 2340 eurgs
d.  Commission de souscription HT - 75,01 euros
(la commission de souscription est de 8,93 % HT du prix de souscription, sgit 75,01 euros HT)
e. Valeur de retrait 784,99 euros
f. Leremboursement des parts rend effectif le retrait de ['associé de son inscription sur le registre des associés.

g.  Le réglement des associés qui se retirent a lieu sans autre délai que le délai administratif normal de régularisation, de dix (10)
jours ouvrés,
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Dans le cas ofl, au bout de trais (3} mois, les souscriptions nouvelles ne permettent pas d'assurer le retrait demandé
a. Celui-ci est assuré par prélévement sur le fonds de remboursement, s'il en existe un, dans la limite de celui-ci et dans les conditions
qui sont fixdes par 'Assemblée Générale.
b. Dans ce cas, la valeur de retrait ne peut pas &tre supérieure a la valeur de réalisation, ni inférieure & celle-ci diminuée de 10 %,
sauf autorization de l'Autorité des Marchés Financiers.

En application de Uarticle 422-219 du RG AMF, en cas de baisse du prix de retrait, la Société de Gestion informe par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception les associés ayant demandé leur retrait au plus tard la veille de la date d'effet. Sans réponse de la part
des associés dans un délai de quinze (15) jours a compter de la réception de cette information, la demande de retrait est réputée maintenu
au nguveau prix,

e Fonds de remboursement
Afin de pouvoir satisfaire les demandes de retrait dans le cas évoqué ci-dessus, I'Assemblée Générale des associés pourra décider de
constituer un fonds de remboursement desting & contribuer a |a fluidité du marché des parts, Les sommes allouées a ce fonds proviendront
soit du produit de cessions d'éléments du patrimoine locatif soit de bénéfices affectés lors de l'approbation de comptes annuels.
Al Jour du visa de la présente note d'information, il n'est pas prévu la création d'un fonds de remboursement. Par canséguent, seules les
demandes de retrait compensées par une SousCription peuvent étre satisfaites.
La dotation effective du fonds de remboursement dont la constitution et La dotation auront étés décidées par l'Assemblée Générale pourra
etre réalisée par la Société de Gestion aprés consultation préalable du Consell de Surveillance.

e Suspension de la variabilité du capital
La Société de Gestion pourra suspendre a tout moment la variabilité du capital aprés (i} consultation du Conseil de Surveillance et (i)
information des associés par tout mayen approprié (bulletin dinformation, site internet de la Société de Gestion, courrier, email, etc.)
lorsque des demandes de retrait représentant 2 % des parts de la Société demeurent non satisfaites sur une période continue de 8 mois,
Ces conditions de suspension de la variabilité pourront étre modifiées aprés information des associés, du dépositaire et de ['Autorité des
Marchés Financiers par tous mayens appropriés (bulletin d'information, par voie électronique ou courrier...).

La prise de cette décision de suspension de la variabilité entraine:
a. L'annulation des souscriptions et des demandes de retraits de parts existantes inscrites sur le registre,
b.  Linterdiction d'augmenter le capital social effectif,
c.  La possibilité dinscrire des ordres d'achats et de vente uniguement sur le marché secondaire des parts entrainant la soumission
volontaire aux régles législatives et réglementaires des SCPI découlant de 'article L 214-93 du Code monétaire et financier

Tant que les associés, qui avaient formulé une demande de retrait avant 'ouverture du marché secondaire, n'auront pas cédé lintégralité
des parts qui avaient fait I'objet d’'une demande de retrait, ces demandes, hien que juridiguement annulées, resteront comptabilisées par
la Société de Gestion comme des demandes en attente de retrait pour les seuls besoins du déclenchement du mécanisme |égal prévu 4
l'article L. 214-93 du code monétaire et financier, imposant la convocation d'une Assemblée Générale Extraordinaire.

e Rétablissement de la variabilité du capital
La Société de Gestion pourra rétablir & tout moment les effets de la variabilité du capital si les conditions cumulatives suivantes sont
réunies
a. Persistance, au terme d'une période de 3 mois, d'un solde positif d'ordres d'achat par rapport aux ordres de ventes émis & un prix
supérieur au prix d'exécution,
b.  Le prix d'exécution frais et droits inclus calculé sur le marché secondaire est d'un montant minimal égal 4 la valeur de
recanstitution diminuée de 10%.

Ces conditions de retour a la variabilité pourront étre modifides aprés information des associés, du dépositaire de la Société et de L'Autorité
des Marchés Financiers par tous movens appropriés (bulletin d'information, par voie électronigue ou courrier...). La prise de cette décision
de rétablissement de La variabilité entraine :

a. L'annulation des ordres d'achat et de vente de parts,

b, La fixation d'un prix de souscription & un niveau proche de la moyenne des prix acquéreur, commission de cession et droits
d'enregistrement inclus, constatés au cours des périodes de confrontation prises en référence pour le rétablissement de la
variabilité du capital,

L'inscription sur le registre des demandes de retrait de parts,
d. La reprise des souscriptions et la possibilité pour la SCPI, en toute cohérence avec les textes [égaux et réglementaires, d'émettre
des parts nouvelles en vue d’'augmenter son capital social effectf,

o

Il est précisé gue lors du rétablissement du marché primaire, l'associé souhaitant vendre ses parts n‘ayant pas pu étre cédées sur le
marché secondaire, pourra décider de compléter un bulletin de retrait afin de solliciter le retrait de ses parts par compensation avec de
nowvelles souscriptions.

Les mémes parts d'un associé ne peuvvent pas faire concomitamment ['objet d’une demande de retrait et d'un ordre de vente sur le marché
secondaire.
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e Blocage des retraits {article L. 214-93 du Code monétaire et financier)
Sl s'avérait gu'une ou plusieurs demandes de retrait inscrites sur le registre et représentant av maoins 10 % des parts de la Société
n'étaient pas satisfaites dans un délal de douze {12) mois, la Société de Gestion, conformément a Uarticle L. 214-93 du Code Monétaire et
Financier, en informerait sans délai l'Autorité des Marchés Financiers et convoguerait une Assemblée Générale Extraordinaire dans les
deux (2) mais de cette information.
La Société de Gestion proposerait 4 l'Assemblée Générale la cession partielle ou totale du patrimaine et toute autre mesure appropriée,
Notamment, Linscription sur un registre des ordres d'achat et de vente, dans les conditions ci-aprés définies au paragraphe 3 du présent
chapitre constituerait une mesure approprige et emporterait la suspension des demandes de retrait.
Les rapports de la Société de Gestion, du Commissaire aux Comptes et les projets de résolutions sont transmis a ['Autorité des Marchés
Financiers,

e Gestion du risque de liguidité

La Société de Gestion a mis en ceuvre une politique de gestion du risque de liguidité propre & la SCPI et prenant en considération a
politigue d'investissement de cette derniére. Les outils de gestion mis en place permettent d'assurer un traitement équitable des porteurs
de parts de la SCPI.
Les outils de mitigation {atténuation des risques) adoptés par la Société de Gestion dans le cadre de la gestion de la SCPI sont ;

a. Le suivi des ratios réglementaires, des ratios statutaires et des limites prévues dans la documentation de la SCPI;

b. Lawvérification de l'endettement ;

¢ Les simulations de situations de stress pour une SCPI 3 capital variable.

Dans le cadre de la gestion de la liquidité, la Société de Gestion a en effet mis en place un processus de suivi périodigue, incluant la
réalisation de « stress-tests de liquidité », en conditions normales et exceptionnelles de marché, ainsi que des « stress-tests de marché
». Les stress-tests sont réalisés 4 minima une fois par an, en prenant en compte certains parametres tels que la nature juridique du fonds,
les rachats potentiels de parts, les obligations lies aux passifs du fonds ou les contraintes lides aux investissements et cessions d'actifs
immabiliers. La Direction Financiére contrdle (en premier niveau) les résultats de ces « stress-tests » en fonction des prévisions.

La Société de Gestion indique dans le rapport annuel Uensemble des informations exigées au titre des IV et V de l'article 421-34 du
réglement général de UAMF et natamment le niveau de levier auguel la SCPI a recours ainsi que tout changement éventuel du niveau
maximal de levier auguel la Société de Gestion peut recourir pour le compte de la SCPI

2. Dispositions générales aux cessions
La Sociéré étant une SCPI a capital variable, les cessions de parts se réalisent directement par ['associé (cession de gré 3 gré), sauf ce qui
est précisé ci-dessus au paragraphe « blocage des retraits », o0 elles pourraient également se réaliser par confrontation par la Société de
Gestion des ordres d'achat et de vente inscrits sur le marché secondaire.

Les cessions directes de ['associé et les transmissions par décés ou par suite de liquidation de communauté sont constatées selon les
formes habituelles.

a. Registre des transferts
Conformément & Uarticle L.214-93 du Code monétaire et financier, toute transaction donne lieu & une inscription sur le registre des
associds, réputée constituer |'acte de cession écrit,
Le transfert de propriété qui en résulte est opposable, dés cet instant 4 la Société, ainsi quaux tiers dans le cas d'une cession réalisée sur
le marché secondaire préyvu au Chapitre 11-3) de la présente note d'information.

b. Cessions sans intervention de la Société de Gestion
Les assaciés ont la possibilité de vendre directement leurs parts sans intervention de la Société de Gestion {« marché de gré 3 gré »),
La cession de parts a un acquéreur est libre, sous réserve de la clause d'agrément qui figurent au d) ci-aprés, et de ne pas constituer une
cession a une US Person telle que définie & l'article ¢) ci-apreés.
La Société de Gestion procédera au transfert des parts dés lors qu'elle aura recu un exemplaire de la déclaration de cession {imprimé
CERFA 2759) diment enregistrée par |"Administration fiscale. Le droit d’'enregistrement proportionnel de 5% (en vigueur au jour de la
publication de la présente note) du montant de La transaction est inclus dans le prix payé par l'acheteur.
Une telle cession donnera lieu au paiement des frais de dossier indigués au Chapitre |11-1) ¢} de la présente note d'information.
La Société de Gestion se réserve la possibilité de demander tout autre document complémentaire nécessaire,

c. Cessions & une US Person
Les parts de la SCPI n‘ont pas €té ni ne seront enregistrées en vertu du U.S Securities Act de 1933 ('« Act de 1933 »), ou en vertu de
guelque loi applicable dans un Etat des Etats-Unis d'Amérigue.
Par conséquent, les parts de la SCPI ne pourront pas étre directement ou indirectement cédées, offertes ou vendues aux Etats-Unis
d'Amérigue (y compris ses territoires et possessions), au bénéfice de toute U.S Person telle que définie par la réglementation américaine
« Regulation S » dans le cadre de l'Act de 1933 adoptée par autorité américaine de régulation des marchés, « Securities and Exchange
Commission ».
La Société de Gestion peut par ailleurs sursegir & la prise en compte d'ung sousCription et & son inscription sur le registre des associés
tant quelle n'a pas regu tous les documents qu'elle peut raisonnablement demander pour établir quun souscripteur n'est pas une US
Person, ¥ compris au sens de la lol américaine FATCA,
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d. Clause d'agrément
Sauf en cas de succession, de ligquidation de communauté de biens entre époux, ou de cession soit & un conjoint, $oit & un ascendant ou a
un descendant, les parts ne peuvent étre cédées 4 des personnes étrangéres a la Société ou a des associés existants de la Société quiavec
l'agrément préalable de la Société de Gestion, Celui-ci résulte soit d'une notification écrite adressée par lettre recommandée aver accuse
de réception, soit du défaut de réponse dans le délai de deux (2 mois a compter de la demande.
Si la Société de Gestion n'agrée pas le cessionnaire propose, elle est tenue dans le délai d'un (1) mois a compter de la notification de refus,
de faire acquérir les parts, soit par un associé ou par un tiers, soit, avec le consentement du cédant, par la Société en vue d’une réduction
du capital.
En cas de contestation sur le prix de rachat, celui-ci sera déterming par un expert désigné, soit par les parties, soit a défaut d’accord entre
elles, par ordonnance du Président du Tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible.
Si, & l'expiration du délai d'un (1) mois, l'achat n‘est pas réalisé, 'agrément est considéré comme donné.

3. Marché secondaire
A titre liminaire, il est rappelé que les transactions sur le marché secondaire ne seront possibles gue dans le cas ol il y a sugpension des
effets de la clause de variabilité du capital social. En conséguence, les modalités ci-aprés fixées sont uniquement applicables dans ce cas.

1. Piéces a envoyer 4 la Société
Les ordres d'achat et de vente prennent la forme d’un « mandat », qui est le seul document a remplir pour acheter ou vendre des
parts de la SCPI Acces Valeur Pierre. Ce document peut étre obtenu auprés de la Société de Gestion ou le site internet
www.reim.bnpparibas fr, des points de vente BNP Paribas ou des autres distributeurs.

Pour L'acheteur © 'ordre doit notamment compaorter, gutre le nom de la SCPI concernée et le nombre de parts souhaitées, le prix
maximum que l'acheteur est disposé a payer, frais inclus. La durée de validité de Uordre d'achat est indiquée dans le mandat d'achat,
Pour le vendeur : I'ordre doit notamment comparter, autre le nom de la SCPI concernée et le nombre de parts mises en vente, le prix
minimum souhaité. La validité de I'ordre est limitée & douze (12) mois dans les conditions définies ci-aprés a l'article 3) 1) du Chapitre
[l de la présente note d'information.

Dans les deux cas, ordre d'achat ou de vente, ['acheteur et/ou le vendeur peuvent également demander que leur ardre ne donne lieu a
transaction effective que g'il est satisfait en totalité {en une seule fois). A défaut, il pourra étre exécuté partiellement ou en totalité, le cas
échéant, (en plusieurs fois).

Pour étre enregistrés dans le registre des ordres, ceux-ci doivent remplir les conditions de validité précisées sur les mandats et dans la
présente note d'information.

2. Formulaire Modification/Annulation
Les ordres sont modifiés ou annulés par le donneur d'ordre, au mayen d'un formulaire « Annulation/Modification » qui doit respecter
les conditions de validité précisées sur ce document.

3. Date a partir de laquelle les parts cédées cessent de participer aux distributions de revenus
Les parts cédées cessent de participer aux distributions de revenus le dernier jour du mois précédent la date & laquelle la transaction a
été réalisée.

La Société ne garantit pas la revente des parts

4. Frais
Les frais ligs aux cessions sont développés au paragraphe 2 « Dispositions générales aux cessions ».,

5. Délai de versement des fonds
Sous réserve gque son ordre ait été exécute, le vendeur recevra le produit de sa vente dans un délai de quinze (15%) jours ouvres, sauf
circonstances particuligéres, a compter de la réalisation de la transaction.

6. Registre des ordres d'achat et de vente
Les ordres d'achat et de vente sont, a peine de nullité, inscrits sur le registre des achats et des ventes, tenu au siege de la SCPI Acces
Valeur Pierre,

La Société de Gestion horodate sur le registre de maniere chronologigue les ordres qui lui sont transmis, par prix décroissants a l'achat et
croissants a la vente, accompagnés des quantités cumulées pour chague niveau de prix,

Les cing prix d'achat les plus élevés et les cing prix de vente les plus faibles figurant sur le registre, ainsi gue les quantités demandées et
offertes a ces prix peuvent étre communigués aux intéressés par le site internet www.reim.bnpparibas.fr et/ou par tous moyens (courrier,
télécopie, courrier électronigue, téléphone, ..},

7. Périodicité des prix d’exécution
La Société de Gestion procéde périodiguement, a intervalles réguliers et a heure fixe, a |'établissement du prix d'exécution par confrontation
des ardres inscrits sur le registre.
Le prix est celui auquel la plus grande quantité de parts peut étre échangée.
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Siplusieurs prix peuvent, au méme instant, étre établis sur la base du critére ci-dessus, le prix d'exécution est celui pour lequel le nombre
de parts nan échangé est le plus faible.

Dans le cas oU ces deux critéres n'auraient pas permis de déterminer un prix unigue, le prix d’exécution est le plus proche du dernier prix
d’exécution établi,

Le prix d'exécution est publié, le jour de son établissement, sur e site Internet www.reim.bnpparibas fr et/gu disponible au 01 55 85 23 55.

Pour les parts de la SCPI Accés Valeur Pierre, cette périodicité est hebdomadaire et le prix d'exécution est fixé le jeudi a 12 heures ou, si
ce jour est chdmé, le premier jour ouvré suivant.

Pour participer a la confrontation hebdomadaire, les ordres doivent &tre recus et remplir les conditions de validité, au plus tard la veille
de la fixation du prix d'exécution, soit le mercredi a 12 heures, dans tous les cas, méme en cas de report.

En cas de modification de la périodicité, cette information est diffusée par le bulletin d'infoermation ou par tout autre moyen d'information
(courrier aux associés, message sur le site Internet de la Société de Gestion, etc.).

Cette information est délivrée six (8} jours au maoing avant la date d'effet de la modification.

8. Mode de transmission des ardres

Une fois le mandat rempli et signé, 'acheteur et le vendeur peuvent l'adresser & un intermédiaire gui le transmettra a la Société de
Gestion, ou directement a cette dernigre, par courrier ou par télécopie, dans les deux cas, avec avis de réception.
Pour &tre pris en comple, les ordres par téléphone devront &tre confirmés par l'un des moyens ci-dessus.
Les annulations ou modifications d’erdres en cours seront soumises aux mémes modalités de transmission.
La modification d‘un ordre inscrit emporte La perte de son rang d'inscription lorsque le donneur d'ordre :

a.  Augmente la limite de prix s'il s'agit d'un ordre de vente ou la diminue s'il s'agit d'un ordre d’'achat,

b.  Augmente la quantité de parts,

¢ Modifie le sens de son ordre.

9. Durée de validité d'un ordre de vente
La durée de validité d'un ordre de vente est de douze {12) mois 4 compter de sa validation suivie de son enregistrement dans le registre
des ordres de vente. L'associé ayant donné ou transmis ['ordre de vente est préalablement informé du délai d’expiration de 'ordre. L'associé
peut, avant le terme du délai d'expiration de son ordre, sur demande écrite a la Société de Gestion, en proroger le délai pour une durée de
douze (12) mois au maximum. La prorogation de U'ordre de vente n'a pas d'incidence sur la priorité d'exécution de U'ordre. Si l'ordre de
vente n‘a pas été exécuté a l'issue de cette année supplémentaire, il devient caduc de plein droit.

10. Couverture des ordres
Dans le cadre de la garantie de bonne fin des transactions attribuée par la loi a la Société de Gestion, celle-ci est en droit de subordonner
l'inscription des ardres d'achat a un versement de fonds ou une confirmation écrite d’une banque frangaise ou ayant des établissements
en France dans les conditions prévues au paragraphe ci-aprés.
Les acheteurs doivent assurer cette couverture pour le montant maximum souhaité {frais de transaction inclus) soit par un virement sur
le compte speécifigue « marche des parts » de la SCPI qui ne porte pas intéréts, soit par un chegue de banque émis a son ordre (cheque
emis par une banque a la demande du client), qui sera remis sur ce compte spécifique de la SCPI, soit, si le montant de l'ensemble des
ordres d'achat de parts pour une méme SCPl a une méme confrontation est inférieure ou égale a 30 000 €, par une confirmation écrite
d’'une bangue francaise ou ayant des établissements en France que l'acheteur dispose au jour de la passation de 'ordre d'achat et disposera
pendant toute la durée de validité de ce mandat d'achat de lintégralité des fonds nécessaires pour honarer a bonne date le paiement de
parts ainsi acquises. Dans ce dernier cas, la Société de Gestion se réservera le droit de refuser une confirmation écrite d'une bangque si
celle-ci n'est pas une bangque francaise ou ayant des établissements en France ou si plusieurs confirmations écrites d'une méme banque
se sont avérées litigieuses.
Cette couverture de U'ordre d'achat devra étre regue au plus tard la veille de la fixation du prix d'exécution & 12 heures.

Dans tous les cas, BNP Paribas REIM FRANCE représentant la Société ou l'intermédiaire restituera l'éventuelle différence aprés exécution
de l'ordre ou le total de la cowverture pour les ordres d'achat non exécutés arrivés a échéance,

11. Exécution des ordres
Des l'établissement du prix d'exécution et a ce seul prix, les ordres sont executes en prenant en priorité les ordres .
a.  d'achat inscrits au prix le plus éleve,
b.  de venteinscrits au prix le plus faible.
A limite de prix égale, les ordres sont exécutés suivant leur ordre chronologique d'inscription.
Les transactions ainsi effectuées sont inscrites sans délai sur le registre des associés,

CHAPITRE IlI - FRAIS

Répartition des frais entre la Société et la Société de Gestion

La Société de Gestion prend en charge tous les frais de bureau (locaux et matériel) et de personnel exposés pour la gestion courante des
biens sociaux et assure l'administration de la Société, (2 perception des recettes et la répartition des bénéfices.

La Société régle directement tous les autres frais sans exception et natamment ; prix et frais d'acquisition des biens et droits immobiliers,
frals d'actes, d’aménagement, d'entretien et de réparation des immeubles, assurances, impdts et taxes, frais d'eau, de gaz et d'électricité,
frals d'enregistrement & l'occasion des augmentations de capital, frais de déplacement des membres du Consell de Surveillance,
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rémunération le cas échéant du Conseil de Surveillance, honoraires des Commissaires aux Comptes, honoraires d'intermédiaire, de conseil,
d'architecte ou de bureau d'études, frais d'expertise, frais entraings par les conseils et frais d'envoi des convocation aux assemblées, frais
de contentieux, etc.

a. Rémunération de la Société de Gestign
La Société de Gestion est rémunérée par les commissions suivantes ;

a) Commission de souscription
En rémunération de la préparation et de la réalisation des augmentations de capital, de U'étude et de U'exécution des programme
d'investissements, la Société versera a la Société de Gestion une commission de souscription égale & 8,93 % hors taxes (soit 10,716 % TTC
au taux de TVA en vigueur au ler janvier 2022} du prix de souscription.

b) Commission de gestion
Pour la gestion des biens sociaux, l'administration de la Société, l'information des associés, 'encaissement des produits locatifs, et la
répartition des bénéfices, (a Société de Gestion pergoit une commission de gestion assise sur les produits locatifs hors taxes et les produits
financiers nets, encaissés par la Société. Le taux de cette rémunération est fixé 8 9% hors taxes au maximum (soit 10,80% TTC au taux de
TVA en vigueur au jour de la derniére mise & jour de la présente note),
La Société de Gestion préleve les sommes correspondantes au fur et 8 mesure des encaissements par (2 S0ciété de ses recettes.

€) Commission de cessien de parts sociales
Pour toute cession de parts sociales entre vifs organisée par la Société de Gestion, celle-ci pergoit un pourcentage calculé sur le montant
de la transaction et dont le taux est fixé par l'assemblée générale. Cette commission couvre notamment L'organisation du marché des
parts et les frais de cession, sauf les droits d'enregistrement,
L'assemblée générale du 13 juin 2002 a fixé cette commission & 4% hors taxes (soit 4,80% TTC au taux de TVA en vigueur au jour de la
dernigére mise a jour de la présente ngte) maximum de la somme revenant au vendeur.
En cas de cession réalisee directement entre vendeur et acheteur, la Sociét€ de Gestion pergoit une commission de transfert d'un montant
de 35 € hors taxes (42,00 € TTC avu taux de TVA4 en vigueur au jour de la derniére mise a jour de la présente note) par dossier, avec un
maximum de perception de 100 € hors taxes (120,00 € TTC au taux de TVA en vigueur au jour de la dernigre mise 3 jour de la présente
note) par transaction, quel que soit le nombre de parts transférées pour cauvrir les frais de dossier,

d} Commission d'acquisition ou de cession d'actifs immaobiliers
Afin de réaliser les ventes ou échanges d'un actif immobilier ou droit immabilier, une commission d'acquisition ou de cession d'actifs
immabiliers sera prélevée par la Société de Gestion dans les conditions ci-apres .

a. Silawvente porte sur directement ou indirectement (par le biais des titres d'une filiale de la SCPI) sur un actif immaobilier
et/ou un droit immobilier détenu par la SCPI, une commission de cession assise sur le montant cumulé du produit net des
ventes revenant a la SCPI et calculée comme indiguée ci-dessous .

Tranche calculée sur la valeur de réalisation de la SCPI au 31 décembre de ['année précédente Sur les ventes
Produit des ventes < 4 3,5% 25 %HT.
Produit des ventes » 3 3,5% et = a 10% 225%HT,
Produit des ventes » 3 10% 2% HT.

Cette commission de cession sera payée comme suit: pour moitié hors taxe a la signature des actes de vente ou d'échange, puis la seconde
moitié hors taxe suite au réemploi des fonds provenant de ces ventes, aprés la signature des actes d'acquisition,

b, Silavente porte sur des titres détenus par la SCPI dans une entité (autres gue ceux visés ci-avant), une commission de
cession de 1,75% HT du prix de valorisation de cette participation, hors droit, payé a la Société, Cette commission de
cession sera payée comme suit ;0,25 % HT de ce prix hors droit revenant 3 la Société de Gestion, payable a la signature
des actes de vente ou d'échange, puis 1,5% HT de ce prix hors droit revenant & la Société de Gestion, payable suite av
réemploi des fonds provenant de cette vente, aprés la signature des actes d'acquisition.

e) Commission de suivi et de pilotage de réalisation des travaux sur le patrimoine immaobilier
Enfin, en cas de travaux, une commission de suivi et de pilotage de réalisation des travaux sur le patrimoine sera versée a la Société de
Gestion, correspondant 2 3 % HT au maximum du montant TTC des travaux réalisés,

b. Rémunération exceptionnelle accordée 4 la Société de Gestion par 'assemblée générale
Conformément a l'article 422-224 du Réglement Général de 'AMF gui prévoit cing types de commission pour lesquelles la Société de
Gestion est rémunérée, tout autre rémunération ne peut étre gu'exceptionnelle et devra étre soumise a U'approbation de l'assemblée
générale ordinaire en application de l'article 422-198 du Réglement Général de L'AMF,

CHAPITRE IV - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

a) Régime des assemblées
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1. Dispositions générales
Les assemblées générales sont convoquées par la Société de Gestion. A défaut, elles peuvent étre également canvoquées .
a. par le Conseil de Surveillance ;
b.  par le ou les Commissaire(s) aux Comptes ;
¢.  parun mandataire désigné en justice a la demande, soit de tout intéressé en cas d'urgence, soit d'un ou plusieurs associés
réunissant au moins le dixieme du capital social ;
d.  parle ou les liquidateurs, le cas échéant.

Les associgs sont convaqués aux assemblées générales par un avis de convocation inséré au Bulletin des Annonces Légales Obligatoires et
par lettre ordinaire qui leur est directement adressée. Les associés peuvent demander a &tre convoqués par lettre recommandée dans les
conditions prévues par la réglementation.

Les assaciés souhaitant recourir 4 la télécommunication électronique en lieu et place d'un envoi postal pour étre convoqué en assemblée
générale en avisent préalablement la Société de Gestion, au moing vingt jours (20} avant la prochaine assemblée générale, conformément
aux statuts et & la procédure mise en ligne sur le site internet www.reim.bnpparibas.fr. Les associés ayant accepté de recourir a la
télécommunication électronique peuvent également wvoter par voie électronigue dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires applicables ainsi que dans les conditions fixées par la Société de Gestion et transmises aux associés, Le vote exprimé avant
l'assemblée par ce moyen électronique sera considéré comme un écrit opposable a tous.

Le délai entre la date de l'insertion contenant 'avis de convocation ou la date de 'envoi des lettres, si cet envoi est postérieur, et la date
de l'assemblée est au moins de quinze {15) jours sur premiére convacation et de six {8) jours sur convocation suivante.

Pour délibérer valablement les assemblées générales réunies sur premiére convocation doivent se compaser d'un nombre d’associés
présents ou représentés ou ayant voté par correspondance, réunissant
a.  pour l'assemblée générale ordinaire, qui notamment statue chague année sur les complies de U'exercice écoulé, au moins le quart
du capital ;
b, pour l'assemblée générale extraordinaire, qui décide notamment les modifications statutaires, au moins la moitié du capital.
Sile guorum n'est pas atteint, une nouvelle assemblée générale est convoquée dans un délai de six (8) jours au mains et peut délibérer
valablement quel que soit le nombre d'assaciés présents, représentés gu ayant voté par correspondance.

Les décisions des assemblées générales sont prises a la majorité des voix dont disposent les associés présents ou représentés ou ayant
voté par correspondance.

Un ou plusieurs associés ont la possibilité de demander Uinscription de projets de résolutions & 'ordre du jour de U'assemblée, par lettre
recommandée avec avis de réception adressée au siége social, vingt-cing (25} jours au moins avant la date de ['assemblée réunie sur
premiére convocation.
Une telle demande peut &tre effectuée dés lors qu'un ou plusieurs associés représentent 5% du capital social, si celui-ci est au plus égal &
760 000 Euros, Si le capital est supérieur a 760 000 Euros, cet ou ces associés doivent représenter une fraction calculée conformément au
baréme suivant

- 4 % pour les 760 000 premiers Euros |

- 2.5 % pour la tranche de capital comprise entre 760 000 et 7 800 000 Eurcs ;

- 1% pour la tranche de capital comprise entre 7 600 000 et 15 200 000 Euros |

- 0.5 % pour le surplus du capital.

La Société de Gestion accuse réception des projets de résolution par lettre recommandée dans un délai de cing (5) jours a compter de
cette réception. Ils sont alors inscrits a l'ordre du jour et soumis au vote de 'assemblée.

Hors les cas de réunion de 'assemblée générale prévus par la loi, des décisions peuvent &tre prises par voie de consultation écrite des
associés, a linitiative de la Société de Gestion qui adresse & chaque associé le texte des résolutions proposées et tous renseignements et
explications utiles. Cet envoi est fait par lettre recommandée avec avis de réception.

Les associés ont un délai de vingt (20} jours a compter de la date de réception de cette lettre pour faire parvenir leur vote 3 la Société de
Gestion,

(Ces décisions collectives, par consultation écrite, doivent, pour étre valables, réunir les conditions de guorum et de majorité définies pour
les assemblées générales en premiére lecture,

2. Dispositions spécifiques - Cas des usufruitiers et des nus propriétaires
Toutes communications sont faites aux usufruitiers gui a seul le droit de prendre part aux votes en assemblées générales et aux
consultations par correspondance quelle que soit la nature de la décision & prendre.

Le nu-propriétaire est informé de la tenue des assemblées générales.

b) Répartition des résultats - Provisions pour travaux
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a. Répartition des résultats
Les produits nets de Uexercice, déduction faite des frais généraux et autres charges de la Société, y compris toutes pravisions et
éventuellement les amortissements, constituent les bénéfices nets. Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reparts bénéficiaires.
Le bénéfice ainsi déterming, diminué des sommes que 'assemblée générale a décidé de mettre en réserve ou de reporter 4 nouveau, est
distribué aux associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux en tenant compte des dates d’entrée en
jouissance.
La Société de Gestion a qualité pour décider, dans les conditions prévues par la loi, de répartir, un ou plusieurs acomptes & valoir sur le
dividende et pour fixer le montant et la date de la répartition,
Les pertes éventuelles sont supportées par les associés, proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux,
Sauf convention contraire doment signifiée a la SCPI, les distributions de plus-values ainsi que des acomptes sur liquidation sont faites a
["'usufruitier, ce dernier en disposant a titre de quasi-usufruit au sens de 'article 587 du Code civil,

b. Provisions pour gros entretiens
En application du réglement ANC n® 2016-03 du 15 avril 2016, une provision pour gros entretien (PGE) est constituée immeuble par
immeuble sur la base d'un plan pluriannuel sur cing (5) ans. Les dépenses de gros entretiens sont « {es dépenses qui interviennent Q
f'occasion de programmes puriannuels et ont pour seul obfet de maintenir en t'état le parc immobilier de fa SCPI et ainsi de vérifier le
bon étar de fonctionnement des installations ou d'y apporter un entretien sans profonger leur durde de vie au-defa de celfe prévue
initiaternent ».

Elle est dotée chaque année par prélévement sur le résultat distribuable a4 hauteur d'un pourcentage des loyvers facturés (indiqué dans le
dernier rapport annuel publié), variable selon la nature de l'immeuble ou des actifs immobiliers.

Le montant de ces provisions pour gros entretiens est disponible dans le dernier rapport annuel de la SCPI publié.

¢) Conventions particuliéres
Toute convention intervenant entre la Société et la Société de Gestion ou tout associé de cette derniére, dait étre approuvée annuellement
par l'assemblée générale ardinaire des assaciés sur les rapports du Conseil de Surveillance et du Commissaire aux Comptes.
Tout immeuble 4 acquérir d'une société lige directement ou indirectement 4 la Société de Gestion devra préalablement étre expertisé par
un expert accepté, indépendant de celle-ci.

d} Régime fiscal

Les informations gui svivent sont communiguées en fonction des dispositions applicables a compter du 1¢" janvier 2020 et sous
réserve de toutes modifications législatives vltérieures.

La SCPI ACCES VALEUR PIERRE est une SCPI de rendement,

Les dispositions suivantes résument les conséquences fiscales applicables aux associés de sociétés civiles de placement immobilier et
ne sont données gu'a titre d'information générale. Elles sont fondées sur les dispositions légales francaises actuellement en vigueur et
sont donc susceptibles d'étre affectées par d'éventuelles modifications législatives ou réglementaires (assorties le cas écheéant d'un effet
rétroactif), ou par un changement de leur interprétation par l'administration fiscale frangaise.

L'attention des associés est attirée sur le fait que ces informations ne constituent qu'un simple résume du régime fiscal applicable, donng
atitre d'information générale et n'ayant pas vocation a constituer une analyse compléte de l'ensemble des effets fiscaux susceptibles de
s'appliguer a un associé€ de la sociéte, Il est donc recommandé aux associés de consulter leur consell fiscal habituel afin d'étudier avec
Lui leur situation particuliere,

Les personnes n'ayant pas leur résidence fiscale en France doivent également se conformer a la législation fiscale en vigueur dans leur
Etat de résidence en tenant compte e cas échéant de L'application d'une convention fiscale visant a éviter les doubles impasitions conclue
entre la France et cet Etat,

a. Les revenus réalisés par la SCPI
Selon l'article 239 septies du Code général des impéts (CGI), les SCPI ayant un objet conforme a celui défini & l'article L 214-114 du Code
monétaire et financier et autorisées a proceder a une offre au public de titres financiers dans les conditions prévues par l'article L. 214-
26 du méme code, nentrent pas dans le champ d'application de Uimpdt sur les sociétés, mais chacun de leurs membres est
persannellement passible, pour la part des bénéfices sociaux correspondant a ses droits dans la société, soit de U'imp0t sur le revenu,
soit de l'impét sur les sociétés s'il s'agit de personnes morales relevant de cet impdt {CGI art. 8 et 218 bis),
Les revenus imposables des SCPI sont composés .
a) Des produits encaissés issus de la location des immeubles détenus ;
b) Des produits financiers encaissés provenant de leurs participations dans des OPCI ou des placements de trésorerie ;
c) Des plus-values réalisées de cessions d'immeubles,
Le régime de taxation dépend de la nature du revenu (loyers, produits financiers, plus-values), de la qualité de l'associé {personne morale
ou physique) et du liev de résidence de 'associé (France, Union Européenne (UE), Espace Economigue Européen (EEE), hors UE).

a. Les revenus issus des produits locatifs
La Société de Gestion détermine annuellement, pour chaque catégorie d'associés, le montant des revenus issus des produits locatifs
imposables et adresse a4 chaque associé un releve individuel indiquant sa quote-part a déclarer.

= Associés personnes physiques résidents de France et soumis a l'impdt sur le revenu dans la catégorie des revenus fonciers
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006651771&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006651771&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006651034&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006651034&dateTexte=&categorieLien=cid

Les revenus générés par la Société et imposables av niveau de l'associé sont constitués par les recettes nettes de la Société (différence
entre les sommes encaissées el les sommes décaissées au cours de LUexercice), Dés lors gue le résultat comptable est déterming selon
des regles différentes (les régles comptables tiennent compte des produits et charges courus jusqua la fin de l'exercice méme s'ils n'ont
pas encore été encaissés ou décaissés), le mantant effectivemnent réparti entre les associés peut étre différent du mantant des revenus
fonciers imposables au niveau de chacun d’eux.

Les loyers et autres produits locatifs ont la nature d'un revenu foncier. Ils bénéficient a ce titre de la déduction de toutes les dépenses
engagées par la Société en vue de l'acquisition et de la conservation du revenu foncier {frais de gérance, dépenses de réparation et
d’entretien, taxes fonciéres et taxes annexes déductibles, primes d'assurance, provision pour charges de copropriété, frais de gestion
comprenant les commissions versées aux intermédiaires pour la location des immeubles, frais de procédure...).

Le revenu imposable déterminé par la Société de Gestion est soumis au baréme progressif de 'impdt sur le revenu dans la catégorie des
revenus fonciers.

Régime du micro foncier ;

Il s'applique aux associés dont les revenus bruts fonciers sont inférieurs a 15 000 £,

Ce régime est applicable aux contribuables qui pergoivent des revenus fonciers provenant diimmeubles détenus en direct et aux
contribuables percevant des revenus par Uintermédiaire de parts de société civile immobiligre (notamment de SCPI) s'ils pergoivent
également des revenus fonciers en direct.

Dans ce cas, le revenu brut foncier est directement déclaré sur la déclaration 2042 aprés un abattement forfaitaire de 30% représentatif
de l'ensemble des charges engagées pour l'acquisition des revenus fonciers,

L'associé peut toutefois opter pour le régime réel d'imposition. L'option est irrévocable pendant trois ans.

Régime du réel ;

Il s'appligue dans les cas oU le régime du micro foncier n'est pas applicable ou lorsque le contribuable a opté pour le régime du réel,

Le contribuable peut dans ce cas déduire les intéreéts des préts et les frais ligs a ces derniers contractés pour 'acquisition des parts de

la SCPI.

Le résultat net foncier global est ensuite soumis au baréme progressif de l'impot sur le revenu.

Si le résultat net foncier est négatif, celui-ci est déductible du revenu global selon les modalités suivantes

d} La partie du déficit ne provenant pas des intéréts d'emprunt est déductible du revenu global dans la Limite de 10 700 euros ;

e) La partie du déficit non imputable du revenu global (C'est-a-dire les intéréts d'emprunts et la partie qui excéde 10 700 euros est
reportable sur les revenus fonciers des dix années suivantes.

Exemple

Soit un propriétaire qui loue en 2018 un immeuble dont le revenu foncier est déterminé de la fagon suivante
Revenu brut 2000 €

Charges -30000€

Intéréts d'emprunt -4 000 €

Deficit -32000€

Le revenu brut est réputé compenser d'abord les intéréts d'emprunt. Le déficit provient donc a hauvteur de 2 000 € des intéréts d'emprunt
el & hauteur de 30 000 € des autres charges.

Si le revenu global est supérieur ou égal 3 10 700 €, le déficit provenant de dépenses autres gque les intéréts d'emprunt (soit 30 000 €)
est imputable sur le revenu global & hauteur de 10 700 € U'excédent, soit 19 300 €, s'ajoute aux 2 000 € {fraction relative aux intéréts
d'emprunt) imputables sur les revenus fonciers des dix annees suivantes (soit jusgu'en 2028),

Si le revenu global est inférieur & 10 700 € (par exemple 8 000 €), le déficit qui n'a pu &tre imputé est alors imputable a hauteur de
2700 € sur le revenu global des six années suivantes (soit jusgu'en 2024), le religuat de 21 300 € demeurant imputable sur les revenus
fonciers des dix années suivantes.

Le reveny est également soumis aux prélevements seciaux {Contribution sociale généralisée CGS, Contribution pour le remboursement
de la detle sociale CRDS et prélevement de solidarité} au taux global de 17,2 %. (Taux en vigueur depuis g 01/01/2018).

La CS3 est déductible a hauteur de 6,8% du revenu global imposable, l'année de son paiement.

> Assuciés personnes physiques non-reésidents de France

Sauf convention internationale interdisant & la France la possibilité d'impaser les revenus issus des produits locatifs, ces revenus sont
imposables selon le baréme progressif de Uimpdt sur le revenu, en fonction de Uensemble des revenus de source frangaise, avec un taux
minimum de 20% pour la fraction du revenu net imposable inférieur & 27 519 € et de 30% pour (& fraction du reveny net imposable
supérieur a ce plafond.

Ces taux ne s'appliquent toutefois pas si le contribuable justifie que le taux moyen qui résulterait de limpasition en France de 'ensemble
de ses revenus (francals + étrangers) est inférieur a ces mémes taux,

Ces revenus sont également soumis aux prélévements sociaux au taux de 17,2% a Uexception des résidents de UUE, 'EEE et de Suisse qui
sont redevables du seul prélevement social de solidarité de 7,5% sous couvert quiils justifient d'une affiliation & un régime de sécurité
sociale étranger.

La déclaration d'impot doit &tre déposée au service des impots des particuliers non-résidents de Noisy le Grand en Seine-Saint-Denis.

> Associés résidents de France soumis a l'impdt sur le revenu dans la catégorie des bénéfices industriels et commerciaux (BIC),
des bénéfices agricoles (BA), des bénéfices non commerciaux (BNC), ou a L'impdt sur les sociétés (1S)

Les revenus réalisés par la Société dont les parts sontinscrites a l'actif professionnel d'un associé sont impaosables en fonction du régime
dimpasition propre & l'activité de cet associé.
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La quote-part des résultats sociaux gui revient aux associeés personnes morales soumis a I'impot sur les sociétes, est comprise, dans leur
résultat imposable,

> Associés personnes morales non-résidents de France
Sauf convention internationale interdisant a la France a possibilité d'imposer les revenus issus des loyers, ces revenus sont imposables
en France a l'imp0t sur les sociétés (IS} au taux en vigueur.

b. Les revenus financiers
Les revenus financiers se composent des revenus issus des participations dans des OPCl et/ou des placements de trésorerie.

> Associés personnes physiques résidents de France

Ces revenus sont, & compter du ler janvier 2018, imposables (sauf option globale pour le baréme progressif de L'impdt sur le revenu) par
le biais d'un prélévement forfaitaire unigue.

Cette imposition forfaitaire, av taux de 12,8%, sera établie sur la base des revenus déclarés sur la déclaration d'ensemble des revenus
souscrite l'année suivant la perception des revenus.

Ces revenus de valeurs et capitaux mobiliers font toujours, sauf dispense (voir ci-dessous) L'objet d'un prélévement forfaitaire obligatoire
dont le taux a été aligné sur celui du prélevement forfaitaire unigue {12,8%).

Pour abtenir une dispense de prélévement forfaitaire obligatoire les associés, qui remplissent les conditions de revenus, dolvent faire
parvenir & la Société de Gestion une attestation complétée et signée (le formulaire « dispense de prélévement SCPf» peut &tre téléchargs
via |e site reim.bnpparibas.fr, rubrique « documentation »).

Les prélévements sociaux applicables aux revenus de valeurs et capitaux mobiliers au taux de 17,2%, a compter du 1er janvier 2018, sont
également retenus a la source.

La fraction de CSG afférente aux revenus soumis & imposition forfaitaire n'est plus déductible du revenu global impasable,

La retenue effectuée au titre des prélévements sociaux et, le cas échéant, au titre des prélévements forfaitaires obligatoires est opérée
par la Société de Gestion qui reverse le montant a l'administration fiscale.

> Associés personnes physiques non-résidents de France

Les revenus financiers ne sont en principe pas imposables en France,

Cependant, les dividendes d'OPCI distribués aux actionnaires non-résidents font, en principe, l'objet d’une retenue a la source en France,
dont le taux a été aligné sur le préleévement forfaitaire unigue, a savoir 12,8%.

Toutefols, ce taux est porté a 75% lorsgue le bénéficiaire est une personne résidente d'un Etat ou territoire non coopératif (ETNC).

Les produits financiers de type intéréts ne sont pas soumis a une retenue a la source, sauf lorsquils sont versés 3 une personne résidente
d’un ETNC {dans ce dernier cas, le taux de retenue 4 la source est de 75%).

Ces taux de retenue a la source peuvent étre réduits conformément aux dispositions de la convention fiscale conclue entre |a France et
|'Etat de résidence de |'associé, si la convention fiscale est applicable aux véhicules d'investissements,

> Associés résidents de France soumis a L'impdt sur le revenu dans la catégorie des bénéfices industriels et commerciaux {BIC),
des bénéfices agricoles (BA), des bénéfices non commerciaux (BNC), ou & U'imp6t sur les sociétés {IS)

Les revenus réalisés par la SCPI dont les parts sont inscrites a l'actif professionnel d'un associé, sont impoesables en fonction du régime
dimpasition propre a l'activité de cet associé.

La quate-part des résultats sociaux qui revient aux associés personnes marales soumis & Limp0t sur les sociétés, est comprise dans leur
résultat imposable,

= Associés personnes morales non-résident de France

Les revenus financiers ne sont, en principe, pas imposables en France.

Cependant, les dividendes distribués aux actionnaires non-résidents font en principe L'objet d’'une retenue 4 la source en France au taux
d'IS en vigueur au jour de la distribution.
Toutefois, ce taux est porté sur justificatif envoyés a la Société de Gestion a

1. 15 % lorsque le bénéficiaire est un organisme sans but lucratif ayant son sigge dans UE ou EEE;

2. 15 % lorsgue le bénéficiaire est un organisme de placement collectif {OPC) ayant son siége dans UE ou EEE et présentant des

caractéristiques similaires a celles des OPC Frangais,

Le taux est de 75 % lorsgue le bénéficiaire est une personne résidente d'un ETNC.

Les produits financiers de type intéréts ne sont pas soumis a une retenue a la source, sauf lorsquiils sont versés a une personne reésidente
d'un ETNC {dans ce dernier cas, le taux de retenue a la source est de 75 %).

Ces taux de retenue a la source peuvent étre réduits confoermément aux dispositions de la convention fiscale conclue entre la France et
I'Etat de résidence de |'associé, si la convention fiscale est applicable aux distributions aux véhicules d'investissements.

c. Les plus-valves de cession dimmeubles
En cas de vente d'un immeuble par une SCPI, les porteurs de parts sont redevables de l'impédt sur la plus-value,

= Associés personnes physiques

La Société de Gestion détermine et communique au notaire la plus-value imposable et la liste des associés présents au jour de la vente,
L'impdt est prélevé directement par le notaire lors de la vente de l'immeuble.

Ces dispositions conduisent la SCPI, & faire l'avance de l'impét, retenu par le notaire, aux associés présents au jour de la vente, au prorata
du nombre de parts qu'ils détiennent,
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Les plus-values sont calculées par différence entre le prix de cession et le prix d'acquisition.
Celles-ci sont soumises & l'impot sur le revenu au taux proportionnel de 19 % augmenté des prélévements sociaux au taux de 17,2 % pour
les résidents et les non-résidents hors EEE.

Les résidents de EEE et de Suisse, sur présentation d'une attestation d'affiliation & un régime de sécurité social étranger, ne sont imposés
au titre des prélévements sociaux sur ces plus-values qu'au taux de 7,5%.

Pour le calcul de l'imp6t sur le revenu, la base de la plus-value brute est réduite d'un abattement dont le taux est fixé a .

3. 6% pour chaque année de détention de la 6éme 3 la 21éme année ;

4. 4 %la 22&éme année;
de telle sorte que l'exonération est acquise a Uexpiration d'une durée de 22 ans.

Pour le calcul de prélévements sociauy, la base de la plus-value est réduite d'un abattement dont le taux est fixé &

5 1.65% pour chaque année de détention de la 6eme a la 21eéme année ;

8. 16%Ila22éme année;

7. 9% pour chague année de détention de la 23&me & la 30éme année ;
de telle sorte que l'exonération est acquise a l'expiration d'une durée de 30 ans.
A noter que les abattements sont calculés en fonction du nombre d'années de détention de l'immeuble par la SCPI indépendamment de
la durée de détention des parts de la SCPI par l'associé.

Les cessions d'immeubles ou de droits réels immobiliers sont exonérées d'impdt si le prix de cession par opération n‘excéde pas 15 000
euros.

Une taxe additionnelle est également pergue, 3 un taux compris entre 2 % et 6 %, lorsque la plus-value imposable excéde 50 000 €,

En présence d’associés personnes physiques résidents hors de 'UE ou de EEE et dont la quote-part du prix de vente est supérieure a
150 000 eurgs, la désignation par la SCPI d'un représentant fiscal est obligatoire.

Le montant des plus-values réalisées au cours de l'année doit également étre reporté dans leur déclaration d'impét sur le revenu.

= Associés résidents de France soumis a U'imp6t sur le revenu dans la catégorie des bénéfices industriels et commerciaux (BIC),
des bénéfices agricoles (BA), des bénéfices non commerciaux {(BNC), cuv a l'impdt sur les sociétés (IS)

Les plus-values de cessions dimmeubles réalisées par la SCPI dont les parts sont inscrites  l'actif professionnel d'un associé, sont
imposables en fonction du régime d'impasition propre a l'activité de cet associe.

Aucun prélévement n'est effectué par le notaire ou la Sociéte de Gestion,

= Associés personnes morales non-résidents de France

Comme pour les personnes physiques, la Société de Gestion détermine et communigue au notaire La plus-value imposable et la liste des
associes présents au jour de la vente,

L'impat est préleve directement par le notaire lors de la vente de limmeuble.

Ces dispositions conduisent la SCPI, a faire U'avance de U'imp0t, retenu par Le notaire, aux associés présents au jour de la vente, au prorata
du nombre de parts qu'ils détiennent,

La plus-value est spumise a un prélevement forfaitaire baseé sur le taux d'impot sur les sociétes alors en vigueur.

En présence d'associés personnes morales résidents hors de UUE ou VEEE, la désignation par la SCPI d'un repreésentant fiscal est
obligatoire.

b. Les cessions de parts de SCPI
» Associes personnes physigques
En cas de cession de parts de SCPI, la Société de Gestion se charge, pour le compte du vendeur, qui I'a mandaté a cet effet, d'effectuer
la déclaration et, en cas de plus-value taxable, de payer I'impdt par prélevement sur le prix de vente des parts. Le vendeur demeure
responsable de 'impot et notamment des suppléments de droits et pénalités qui pourraient étre réclames a la suite d'un contréle.
Afin de permettre a la Société de Gestion de procéder a ces formalités, la Société de Gestion invite les vendeurs, personnes physigues
résidents ow non-résidents de France, de parts & lui donner tous les renseignements nécessaires au calcul de Uimpdt éventuel et a
formaliser le mandat qu'il i confie dans ce demaine, lors de la demande de cession,
Le régime des cessions de parts suit le méme régime fiscal que les cessions d'immeubles.
La plus-value est déterminge par la différence entre le prix de cession des parts et le prix de souscription ou le prix d’acquisition des
parts majore uniguement des frais d’acquisition réels.
Les mémes abattements pour durée de détention s'appliguent.
Le taux d'imposition est identigue a celui des cessions d'immeubles y compris en ce qui concerne la surtaxe sila plus-value est supérieure
450000 €
Pour les personnes physiques non résidentes de 'UE ou de U'EEE et si le prix de vente est supérieur 2 150 000 eurps, la désignation d'un
représentant fiscal est obligatoire,

> Associés personnes morales résidents de France
Les plus-values réalisées lors de la cession des parts de la Société qui font partie de l'actif professionnel, sont imposables selon le régime
des plus-values professionnelles dans les conditions de droit commun selon le régime qui leur est propre.

> Associés personnes morales non-résidents de France
Comme pour les associés personnes physiques, La Société de Gestion se charge, pour le compte du vendeur, qui 'a mandaté 3 cet effet,
d'effectuer la déclaration et, en cas de plus-value taxable, de payer Uimpdt par prélévement sur le prix de vente des parts. Le vendeur
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demeure respensable de 'impdt et notamment des suppléments de droits et pénalités gui pourraient &tre réclamés a la suite d'un
contréle.

Afin de permettre 4 la Société de Gestion de procéder a ces formalités, la Société de Gestion invite les vendeurs de parts, persennes
morales non-résidentes de France, a lui donner tous les renseignements nécessaires au calcul de l'impot éventuel et a formaliser le
mandat gu'il Lui confie dans ce domaine, lors de la demande de cession,

Le régime des cessions de parts suit le méme régime fiscal que les cessions d'immeubles.

La plus-value est déterminée par la différence entre le prix de cession des parts et le prix de souscription ou le prix d’acquisition des
parts majoré uniqguement des frais d'acquisition réels.

Le taux d’imposition est identique a celui des cessions d'immeubles

Pour les personnes morales non résidentes de UUE/EEE la désignation d'un représentant fiscal est ohligatoire.

e} Evaluation de la SCPI
Le régulateur prévoit que la Société de Gestion doit faire appel 4 des experts externes en évaluation dans le cadre de 'évaluation des
actifs immobiliers.
Les modalités de sélection des experts externes en évaluation et l'organisation mise en place permettent & la Société de Gestion de
disposer d’une capacité d'appréciation autonome et des informations nécessaires a la validation de la valeur liquidative des actifs gérés,
ainsi gue des moyens de contriler la prestation fournie et le respect des engagements pris par les experts externes en évaluation,
s'agissant notamment de leur indépendance et de leurs éventuelles autres activités, La sélection des experts externes en évaluation est
présentée pour avis au Conseil de Surveillance par la Société de Gestion.
Il importe de noter cependant que la valorisation reste sous l'entigre responsabilité de la Société de Gestion.
Les trois valeurs représentatives de la SCPI fixées par la réglementation sont la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur
de reconstitution. Ces deux derniéres valeurs sont arrétées chague année par la Société de Gestion.

a. Lavaleur comptable
La valeur comptable de la SCPI est celle qui apparait dans l'état du patrimoine sous le terme « wvaleurs bilancielles ». Elle comprend Les
immaobilisations locatives, les autres actifs et les dettes. Les immobilisations locatives y sont comptabilisées a leur coot historigue.

b. Lavaleur de réalisation

La valeur de réalisation de la SCPI correspond a la valeur vénale du patrimaine immaobilier arrétée selon la méthode ci-apres, a laquelle
s'ajoute la valeur nette des autres actifs,

La valeur vénale du patrimoing immabilier résulte d'une appreéciation par Uexpert externg en évalvation des immeubles et des droits
réels deétenus directement ou indirectement par la SCPI et par les sociétés mentionnées au 2° du | de L 214-115 du Code monétaire et
financier.

Chaque immeuble fait l'objet d'une expertise tous les cing ans et la valeur vénale est actualisée par 'expert chaque année,

La valeur vénale correspond au prix auquel un bien ou un droit immobilier paurrait raisonnablement étre cédé en cas de vente amiable,
au moment de l'expertise, La valeur vénale d'un bien immobilier peut étre définie dans deux hypotheses .

a. Lawvaleur d'un bien libre ou suppaosé tel, partant du principe que le bien est vacant et libre de tout titre d'occupation ;

b, La valeur du bien "occupe”, qui tient compte de la présence dans les lieux d'occupants, titrés ou non. Dans ce dernier cas, la valeur

dépend aussi des conditions juridiques et financieres de l'occupation et de la qualité du ou des occupants.

En régle générale la valeur vénale est déterminée, soit par une approche par comparaison directe, soit par la capitalisation ou
actualisation d'un revenu théorigue ou effectif o la valeur locative s'analyse comme la contrepartie financiere annuelle de 'vsage d'un
bien immobilier dans le cadre d'un bail. Elle correspend donc au layer de marché qui est suppasé pouvair étre obtenu d'un bien immaobilier
aux clauses et conditions usuelles des baux pour une catégorie de biens et dans une région donnée. La valeur locative de marché intégre
gventuellement l'incidence de toute somme ou versement en capital, soit au locataire préceédent {(droit au bail), soit au propriétaire (pas
de porte, droit d'entrée, indemnité de changement d'activité, etc.).

La valeur nette des autres actifs est arréteée sous le contréle du commissaire aux comptes, Elle correspond aux actifs non immabiliers de
la SCPI deéduction Jaite de ses dettes et tient compte des plus-values ou moins-values latentes sur actifs financiers.

c. Lavaleur de reconstitution
La valeur de reconstitution est déterminée a partir de la valeur de réalisation augmentée de la commission de souscription au moment
de la reconstitution, multipliée par le nombre de parts émises, ainsi que de L'estimation des [rais qui seraient nécessaires pour
l'acquisition du patrimaoine,

f) Modalités d'infermation
1. Lerapport annvel
Le rapport de gestion soumis a l'assemblée générale comporte les éléments financiers requis et rend compte ;
e De la politique de gestion suivie, des problémes particuliers rencontrés, des perspectives de la Société,
e De l'évolution du capital et du prix de la part,
l'évolution et de U'évaluation du patrimoine immobilier,
['évolution du marché des parts au cours de l'exercice,
I'évolution des recettes locatives, de la part des recettes locatives dans les recettes globales, des charges,
L
L

(e
o [
(e

1
]
]
]

e De la sitvation du patrimoine locatif en fin d’exercice, immeuble par immeuble,
e De l'occupation des immeubles.

; =
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2.

Les bulletins d'information

La Société de Gestion diffuse un bulletin d'information qui contient :
o Le rappel des conditions de souscription et de cession des parts,
o L'évolution du capital depuis U'ouverture de l'exercice en cours,
o Les conditions d'exécution des ordres depuis 'ouverture de la période analysée,
e Le montant et la date de paiement du prochain acompte sur dividende,
e L'état du patrimoine locatif.

g) Démarchage et publicité

Le démarchage bancaire ou financier est réglementé par les articles L 341-1 et suivants du Code tonétaire et Financier.
Il peut étre effectué principalement par |'intermédiaire des établissements visés & l'article L 341-3 du méme code.
Les statuts prévoient la limitation de la responsabilité de chaque associé au montant de sa part dans le capital ce qui permet le démarchage
des parts de la SCPI,
La publicité est soumise aux dispositions de l'article 422-196- du réglement général de 'Autorité des Marchés Financiers, qui préyait que
toute publicité doit mentionner
o Ladénomination sociale de la Société,
e L'existence de la note d'information en cours de validité visée par l'Autorité des Marchés Financiers, le numéro du visa de 'Autorité
des Marchés Financiers et sa date d'obtention,
¢ Uneinformation indiquant gue la note d'information est fournie gratuitement sur demande sur un suppart durable av sens de l'article
314-5 du réglement genéral de L'Autorité des Marchés Financiers ou mise & disposition sur un site internet,

CHAPITRE V - ADMINISTRATION, CONTROLE, INFORMATION DE LA SOCIETE

a. La Sociéré

Dénomination sociale | ACCES VALEUR PIERRE
Nationalité : Frangaise
Siege social: 50 cours de Ulle Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt
Bureaux et adresse courrier : 50 cours de l'lle Seguin - CS 50280 - 92650 Boulogne-Billancourt
Forme juridigue : ACCES VALEUR PIERRE a le statut de Societé Civile de Placement Immaobilier & capital variable. Elle est
régie notamment par les articles 1832 et suivants du Code civil, L. 214-24, L. 214-86 et suivants, L. 214-114 et suivants, L.
231-1 et suivants du Code man#étaire et Financier et R. 214-130 et suivants, et par tous les textes subséquents ainsi que par
les statuts.
Lieu de dépot des statuts ; Les statuts de la Sociéteé sont déposés dans [es bureaux de la Société de Gestion.
Immatriculation av Registre du Commerce et des Sociétés: n® 317 326 155 RCS Nanterre,
Durée ; Elle est fixde 4 99 années & compter du 23 mai 1985 sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée prévus
aUx statuts.
Objet social : La Société a pour objet U'acquisition directe ou indirecte, ¥ compris en |'état futur d'achévement, et la gestion
d'un patrimaine immobilier locatif, Elle a également pour objet U'acquisition et la gestion d'immeubles gu'elle fait construire
exclusivernent en vue de leur location. Pour les besoins de cette gestion, elle peut procéder a des travaux de toute nature
dans ces immeubles, notamment les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, leur entretien, leur
réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement, leur reconstruction ou leur mise aux normes environnementales ou
energetiques. Elle peut acquérir des equipements ou installations nécessaires a 'utilisation des immeubles. Elle peut, en
outre, céder des éléments de patrimoine immobilier dés lors qu'elle ne les a4 pas achetgs en vue de les revendre et que de
telles cessions ne présentent pas un caractere habituel, L'actif de la Société se compose exclusivement de tous gléments
de patrimoine relevant de l'article L. 214-115 du Code Monétaire et Financier,
Exercice social ; L'exercice social commence le ler janvier et se termine le 31 décembre.
Capital social effectif au 31 décembre 2021 : Le capital social séléve a 536 855 921 € divisé en 2 344 349 parts sociales
de 229 € entierement libérées.
Capital statutaire maximum et minimum : le capital social maximum statutaire est de 670 000 000 euros et peut étre
augmenté ou réduit en une ou plusieurs fois et par tous les moyens, en vertu d'une décision des associés réunis en
assemblée générale extraordinaire, a condition que le capital effectif ne devienne pas inférieur a la plus élevée des
trois limites suivantes :

a} Capital social minimum statutaire, seit 760 000 euros

b) 10 % {dix pour cent) du capital social maximum statutaire

C) 90 % (quatre-vingt-dix pour cent} du capital social effectif constaté par la Société de Gestion au terme de

l'exercice écoulé,

b. Administration : Société de Gestion nommée

La Sociéteé est administrée par une société de gestion de portefeville désignée par les statuts et agréée par UAutorité des Marchés
Financiers. La Société de Gestion doit gérer la Société en conformité avec la réglementation applicable.

a.
b.

Dénomination : BNP PARIBAS REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT France (BNP Paribas REIM France)
Siege social/Bureaux : 50 cours de U'lle Seguin - 92100 Boulogne-Billancaurt

; =
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Nationalité : Frangaise

Forme juridigue : société anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance,

Inscription av Registre du Commerce et des Sociétés ; n® 300 794 278 RCS Nanterre - Code APE | 6832 A
N° d'agrément AMF | GP-07000031 du 1¥ juillet 2007

Agrément AIFM en date du 15 avril 2014 au titre de la directive 2011/61/UE

Objet social : gestion d'actifs immobiliers pour le compte de tiers

Capital : 4 309 200 Euros {quatre millions trois cent neuf mille deux cents euros) répartis entre ;

- BNP PARIBAS (63,43%)

- BNP PARIBAS REAL ESTATE, filiale 2 100 % de BNP PARIBAS, (36,57%)

Directoire de la Société de Gestion

Président
tMembres

M. Jean-Maxime Jouis

b Guillaume Delattre, Directeur Général Délégué en charge de UInvestissement, de L'Arbitrage et de
I'Asset Management de BNP Paribas REIM France

Mme Sylvie Pitticco, Directeur Général Délégué en charge des activités Finance et Corporate de BNP
Paribas REIM France

Conseil de Surveillance de la Société de Gestion

Président M. Frédéric lanbon,
Vice-président  mMme Nathalie Charles, Deputy CEQ, Global Head of Investment fdanagement, BNP Paribas Real Estate
tembres CARDIF ASSURANCE VIE, représentée par Mme Nathalie Robin, Directrice Immabilier de BNP Paribas Cardif

tMme Claire Roborel de Climens, Global Head of Private and Alternative investments
b, Guillaume Brateau, Directeur du Développement Commercial de BNP Paribas Bangue Privée Frange
Mme Sylvie Fosseux-Freville, Directeur Commercial Retail France de BNP Paribas

Les fanctions de gestion financiére et/ou de risgues assumes par la Société de Gestion et/ou les fonctions de garde et conservation des
actifs de la SCPI assumees par le dépaositaire n‘ont pas €té déléguées,

Conformément a la réglementation en vigueur, la Societé de Gestion dispose des fonds propres suffisants pour couvrir Les risques gventuels
de la mise en cause de sa responsabilité professionnelle.

C.

Conseil de Surveillance de la SCPI

1

Attributions

Le Conseil de Surveillance assiste la Société de Gestion, opére les vérifications et les controles quiil juge opportuns,
Il présente chague année a l'assemblée générale ardinaire un rapport sur Uexécution de sa mission.
Il émet un avis sur les projets de résolution soumis par la Société de Gestion aux associes,

2

Nombre de membres - Durée de leur mandat
Le Conseil de Surveillance est composé de sept associés au mains et de treize associés au plus, nommes par ['assemblée générale pour
une durée de trois (3) ans auv plus.

3. Composition du Conseil au 6 JUILLET 2022
M. fyas Pernct #, chemin de la Cotz ZEBOD Etcile sur khane | Docteor en Chirurgie Dentaire
M. Paul Louradaur 57, rue Desbassayns de Fichemont | 9%Z150 Suresnes | Consoliant indépendant en immaobilier.
. Kaviar-Frangois Decreeq 37 rue d= Ranelagh 75016 Faris | Expert-comptable et commissaire aux
Comptes
. Paul Chenel 76, boulevard kaymond Poincaré G380 Garches | Frésident de Chambre au Tribunal de
Commerce de Nanterre
M. Gearges Bader 51 avenue Melly Deganne 33120 Arcachon | Directeur  de  divisicn  d'un laboratcire
pharmacautique
. lean-Luc Alexandre 7 Bolton Gard=ns Londen WS 000 | Prasident d'une socigté de gastion
(Angleterre] | immaobiliere
M. Charles Emmanuel | d'adhemar d= Cransac | Chatzau de Rawvy 31590 Lavalette | Gérant de Societé
8, chemin de Rawy
M. Claude Beuland B rue Saint-¥incent 37150 Francueil | Viticulteur en Touraine
M. Régis de Laroulliere 6, rug Ragquepine 75008 Faris | Directeur d= UInstitut des &ctuaires
M Christcphe Couturier 50, rue de Pixérécaurt 75020 Faris | Directeor général d'une scoidté de gesticn
SACES, représentse par Steve BAUMAMN ZE boulevard Haussmann 75009 Faris | Fonds de retraite professionnelle
supplémentaire
Fresident du Directoire
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CARDIF ASSURANCE WIE, représentée par Benoit | 8 rue du Fort G725 | NANMTERRE CEDEX | Directeur immechilizr BNP FARIBAS CARDIF
ALEXANDRE

A& Frarnce VIE représantée par Tour tdajunga - 6 Flace de la | $2905 Paris la befensa | Gérant d'vne Societs d'assurance vie
Monsieur REmi MATUSZEWSKI pyramida cedex

4. Renouvellement, candidatures, désignation
Pour permettre aux associés de choisir personnellement les membres du Consell de Surveillance, seuls sont pris en compte les suffrages
exprimés par les associés présents aux assemblées générales et les wvotes par correspondance, La Société de Gestion sollicite les
candidatures avant l'assemblée. Pour pouvoir se porter candidat au Conseil de Surveillance, un associé doit posséder av minimum 30
parts.

d. Commissaires aux Comptes
L'dssemblée Générale du 22 juin 2017 a renouvelé pour une durée de six ans, aux fonctions de :
- Commissaire aux Comptes titulaire
La société KPMG S.A représentée par Monsieur Pascal Lagand
Tour Egho - 2, Avenue Gambetta - 92066 Paris Cedex - £S5 60055

e, Dépositaire
La SCPI 3 désigné BNP PARIBAS $.A., dont le siége social est situé au 16, Boulevard des ltaliens - 75009 PARIS - 662 042 449 RCS PARIS
en qualité de dépositaire ayant pour mission de veiller

a.  Aceque tous les paiements effectués par des porteurs de parts, ou en leur nom, lors de la souscription de parts de la SCPI, alent
€16 recus et que toutes les liquidités aient été comptabilisees ;
b.  Et de fagon générale au suivi adéquat des flux de liquidités de la SCPI.

Le dépositaire assure la garde des actifs de la SCPI dans les conditions fixées par la réglementation applicable en vigueur.

Le dépositaire s'assure que .

a. Lavente, 'émission, le rachat, le remboursement et l'annulation de parts effectugs par la SCPl U pour son compte,

b.  Le calcul de la valeur de retrait des parts de la SCPI effectug,

¢ Laffectation des produits de la SCPI,
sont conformes aux dispositions Législatives et réglementaires, au Réglement général de l'Avtorité des marches financiers et aux statuts
ainsi qu'aux documents d'information de la SCPI.

Le deépasitaire exécute les instructions de la Société de Gestion sous réserve qu'elles ne soient contraires aux dispositions législatives et
réglementaires, au réglement général de l'Autorité des marchés financiers et aux statuts ainsi quavx documents d'information de la SCPL
Le dépositaire s'assure gue, dans les opérations portant sur les actifs de la SCPI, la contrepartie Lui est remise dans les délais d'usage.

f.  Expert externe en évaluation
L'assemblée générale du 25 juin 2019 a accepte la candidature de CBRE YALUATION, dont le sitge social est 131 avenue de Wagram -
75017 PARIS, aux fonctions d'expert externe en évaluation, pour une durée de cing ans a compter du 1% janvier 2020, en vue, conformeément
a la réglementation, d'expertiser ou d'actualiser la valeur vénale des immeubles constituant le patrimoine de la SCPIL.

g Information

La personne responsable de Uinformation est;

tMme Sandra Thiberville

Bureaux : 50 cours de Ulle Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt
Téléphone : +33(0)1.55.65.23.55.

Signature de la personne assumant la responsabilité de la note d'information
tonsieur Jean-mMaxime Jouis
Président du Directoire de BNP Paribas REIM France

VISA DE L'AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

Par application des articles L. 411-3 9° et L. 214-86 du code monétaire et financier et 422-192 du réglement général de UAMF, ,
I'Autorité des Marchés Financiers a apposg sur la présente note d'information le visa SCPI n°22-14, en date du 26 aolt 2022,
Cette note d'information a été établie par 'émetteur et engage la responsabilité de ses signataires. Le visa n‘implique ni approbation
de l'opportunité de U'opération, ni authentification des éléments comptables et financiers présentés. Il a été attribué aprés examen
de la pertinence et de la cohérence de linformation donnée dans la perspective de U'opération proposée aux investisseurs,
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ANNEXE 11

Informations précontractuelles fournies en application de l'article 8 paragraphes 1, 2 et 2
Par imemstissmnent bis, du réglement (UE) 2013/2088, de 'article 6, premier alinda, du réglement (UE)

durable, on entend 2020/852, et de l'article 14 du réglement délégué (UE) 2022/1288
un Imsestizsemnent
dans une activicd Detnomination du produtt financier | ACCES VALEUR PIERRE identiftant d'entilé jurdagee  SEESOOIKLIKPOEIOICRE
Econarmigue gui
cantribue & un CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/0U
objectlf
emvironnementat ou SIIEIIIIS
social, pour avtant
quiil re cause de Ce produit financier a-t-il un objectif d'investissement durable ?
pritjudice important
4 aucun de cex Ll Qui . % Non
objectifs et que les . o o
icc et g Il reéalisera un minimum Il promeut des caractéristiques
societés x
bénéficiaires d'investissements durables environnementales et sociales (E/S) et
mpi_lqm;dehsm ayant un objectif bien qu'il n'ait pas pour objectif
;ﬂ"*ﬂ;’“ ik environnemental © _ % Uinvestissement durable, il contiendra une
proportion minimale de 30 %
dans des activités dinvestissements durables

La Taxinomie de économigues qul sont o
;EFI-IEIW fiogimmnn considérées comme durables g JONT 1% ayant un objectif

umE} ;’1 m sur |¢ plan emvironremental environnemental dans des activités
::Ef:sﬂ[r:au:n ingilid au titre du Réglement economigues qui soent considérdes comme

| Sl amedt européen sur la Taxinomie de durablos sur & plan environnemental au
par ie Regl : : :
(LIE) 2020v852, qui |'UE titre du Réglemnent evropéen sor [a
dresse une Liste Taxmnomie de I'UE
d* activités dans des activites
Eranomiques dconomiques qui ne sont pas ¢ DONT 29% ayant un objectif
durables sur le plan eanslddrdes camme durables F:!I'I'\"|FI:Il'IHF.I'I'I1."|"I!II'l fans des activites _
environnemental, sur le plan environnemental économigues qui ne sont pas considerees
Ce Réglement ne aij tlire do Rigiement comme durables sur le plan

dresse pas de liste emvironnemental au titre du Réglemeant

européen sur la Taxinomle de

d'activités ik européen sur la Taxiromie de [UE
fconomigues
durables sur le plan ayant un objectif social
soclal Leg
i 1l i
dmlsz oy Il réalisera un minimum Il promeut des caractéristiques E/S, mals
objectlf d'investissements durables ne réalisera pas d'investissements
environmemental ne ial - durables
i ayant un objectif social : %
nécessalrement
alignés sur le
Réglemment européen
sur la taxinomie. .

Quelles caractéristiques environnementales et/ou sociales sont promues

par ce produit financier 7
Les indicateurs de
durabilité évaluent En 2021, la SCM Accks Valeur Plerre a pris 4 parti de donner 4 sa politique o ivestssement of de
la mesure dans pestion une orentation responsable, Le fonds a dins| choisi dlintégrer des criléres ESG spacifiques dans
laguelle les |5.a politique d'investissement et de gestion immobitiére afin de formaliser son engagement
caractéristigues ) . )
environnementales la stratégie du fonds vise & lutter contre Vobsolescence des actifs et en amiorer |3 résilience, en
ou sociales promues mellsnt en @inre wne démarche damélivration de 3 performance E5G | démarche dite Best-in-
par le produit Progress. Cetts démarche contribwe ntrinstguement 3 1 non destruction de 13 valeur des actifs
firsnicser somnt
attzintes,

—
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Le produil fingncier promeul notamment les caractéristiguees environnementales oL sociales en évaluant
les investissements & Uaide d'une stratégee 1SR matérialisée par 'obiention du labed ISR,

La SCPl Acces Valeur Plerre 3 une démarche siwironnementale el sociale au cour sa siraldgie
@investissement et de gestion des actifs. La stratégie de la SCPI Accés Valeur Pierre vise & améliorer Ln
performance enyironnementale de ses actifs et renforcer I confort et 1= bien-&tre de ses occupants.

Ao travers de critéres E5G, e fomd décline sa démarche 15R dans tovles les éapes do la pestion d'un
actif immabitier ; au cours de son acquisition, pendant sa détention et lors de 5a cession, La Soclétd de
Gestion o développd un gutil d'analyse FSG des actifs immobdliers au regard des 10 crithres ESG
Sisivanis |

«  Lefficacité dnerpitique / empreinte carbone
La pollution (pollution des sofs, amiants, plomb)
La gestion de eau
+  Lagestian des déchets
Les certifications et labels sotiau / ervirnnemeaniauy
' La baodiversité
«  Le confort et le bien-#tre des acoupants
La mobilité et I"accessibilizs

La résilience du bdtiment

La responcabilitd des parties prenantes - vendeur, property manager, locatine

Binsi, les critéres emironnementauy sont pris en compte 3 hauteur de S50% dans Vévaluation des actifs.
Parmi ewx, La performance el Fhistorigee dnergétique des batiments, la production / consommation
d'tnerghe renouvelable, la gestion de La pollution, de U'ea, des dichots.

Les critéres relatifs aux objectifs socizu et béen-&tre comptent pour 0% dans la notation des actifs
immabiliers Cefa inclut Faméloration du confort & du bien-&re des occupants des immeubles oo
Encore La progmité des sites aux noeuds de transport, €1 La prise en compte de (3 badiversste.

Enfin, le fonds Acces Valeur Plerre a également des objectifs propres a la gouvernance. En particulier,
la SCP1a poir objecti] de développer La sensibélilé de ses locataines ol property managers sur oes
thismaticues grace notamment & Fintdgration de clawses ESG dans ses relations contractsrlles avwec oos
derniers. Les crithres relatifs au objectifs de govvernance ont un paids de 20% dans La grilke d'analyse
FSG des actifs mmpdiliers.

La décision dimestessement de la poche immobiliére résulte d'une double appeoche | & (3 fois d'une
approche lige & l'allocation du portefeville, mais également une approche tactique Lidge au
choix des immeubles. A ce Litre, léquipe de gestion prendra 53 décision d'imestissement au regard des
carachiristiques intrinsbques de Uimmeutde vise o plus précisdment de sa quatitd extra-financitre au
regard de critéres emvironnementaux, sociaux et de poavernance (ESG), de son positiopnnement dans
son manché, de sa qualitd de construction, de sa capacité i géndrer des revenus sur longue période &
ife son potentiel de valonisalion

—
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correspondent aux
incidences négatives
Ies plus significatives
des décislons
d'irvestissement sur
les facteurs de
durabilité ligs aux
questions
emvironnementales,
sociales et de
personnel, au
respect des-droits de
I'homme & & la lute
contre L& correption
ef les actes de

corruption
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Quels sont les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation
de chacune des caractéristigues environnementales ou sociales promues
par le produit financier ?

Archs Valeur Pierre a cholsi de développer une démarche 158 best-in-progress visant 4 acqueérir
des actifs an yue de tes amétiorer.

Sur ta poche immobilitre, poor toute acquisition, un plan daction sur 3 ans et un budget dadig
sae définis afin de [aire progresser La notation Initale de Uactl]. Uobjecti] de Acobs Valeur Perre
el i Lo note moyenne ponddnée par 13 valewr des actifs progresse de 30 points sur un horizon
dee 3 ans 3 périmetre constant, ou, que la note moyenne pondéede par s valeor des actifs
s'8tablisse au-dessus de 65/100 sur un harizon de 1 ans 4 périmitre constant

Le fonds malténalise son edgapernent en commimiguant sur 8 indicateurs de performance,
consokidis amviellement dans son ragport annge

- Performance énerpétsue

* Emissons de GES

. Fart des contrats BM incluant des clayses FSG

* Distance aux Transport &n commun

- Hormes de recharge pouer vahioule electgue

. Accessibilitd PMA

- fumfit de réailience

. Engagement des locitales sur les thimatiques ESG
- Actifs ne comportant pas de risque Ué 3 Famiante

Pour plus de détail, wedr La section 2 de La Stratégle 1SR de Accés Valeur Plerme publite sur le site
web

Quels sont les objectifs des [nvestissements durables que le produit
financier entend partiellement réaliser et comment ces investissements
contribuent-ils @ ces objectifs ?

Les investissements durabies réalisés par te produit financier visent, dans vn premier temps, &
répondre & Uobjectif de contibution substantielle 2 atténuation du changement climatigue.

La mitthoiodogse integre différents crittres dans sa définition des imestissements durables gl
sont consldérés comme des cnposanls essentiels powr gealifier un actl] de « durable », Ces
crititres sont cormplémentaines les uns des autres. Dans la pratigue, on ac] doit remplic zu maodns
l'un des critéres difinls par BNP Parihas BEIM France pour étre conskdénd comme contribuant &
un objectif emvironnemental ou social

Ces criteres sont prasentés sur 18 site wab de BNP Panibas REIM France

Concrétement, |'objectif d'investissemeant durable sera suivi ef démontré gice au progres des
plans dactions ESG réalisds sur los actifs En effer, Voutil d-analyse monstruil posr Accds Vateur
Plerre of appelé « grille d"analyse ESG o, permet de délivrer i chaque 3cU] avant son acquisition
un seone extra- financler compris entre 0 et 100 Cet outdl permet de déterminer les points jorts e
faibles de la perfjormance extra- fimanciére moyenne de L'actif. Les 10 thématiuas sant pondérées
en fonttion du degrd d'importance gui ¥ est accorde par L sociéld de pestion, et en acoord aver
L0s ehpagements. Les (hématiques considentes aujourd Tai oMnme prioritaines sont La pollutisn,
I'gnergie & ke carbone, Des critéres redhibiteires sont préves afin de rendre e démarche plus
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exigeante ot afin dassurer une sdlection plus fine des actifs: wne nobiton initiale nférewre 2
1551080 est considérds comme une cotdition rédhibitoire 3 Uinestissement, de méme que la
présence de pollution & la fois non-retirable el présentant un nsque pout la sanlé des oocupants,
ol la présence du locataire en place el / ou du vendeor sur les stes de sursefllance of daxclusion
i Groupe BNP Faribas

Les pondérations affectées aux 3 domaines E 5 G, ont @t définies de la manigére suivante
Emaronnement . 50% | Social © 30% | Govvernance @ 20%

Pour chacun des actifs, deux notes sont difinees
b seoring artuel de Uacti] (minimum o pour intégrer e fonds | 15100}

- le scoring de son potentiel d'amélioration en 3 ans, Un pan d'action budgeéts
Arcompagme o8 o seofing oo qul permettea & Uact] de participes significativement &
Iamélioration du portejeuilie déteny par le jonds et & Uatieinte: de Uobjectif
iinvestissement durabls

Les avdils sofil réalists par uh auditeur externs indédpendant sur les sclifs immobiliers pendant
la phase de Due Hlipence. Suite & un audit de chacune des acquisitions potentselles du fonds par
des experts, un rappart de visite ainsi qu'un scorecard sent genérds

Dans guelle mesure les investissements durables que le produit financier
entend partiellernent réaliser ne nuisent-ils pas de maniére significative a
un objectif d'investissement durable sur le plan environnemental ou
social ?

Les inwestissements durables que e produit financier a Uintention de réaliser en partie ne dotvent

pas raire de moniére signdficative & un objectif environnemental ou social {principe consisiant &

ane pas cawser de préjudice important »). A cet égard, e fonds sengage 3 analyser les

principales incidences régatives sur les facteurs de durabilitd en enant compte des indicateurs

ﬂﬁm;rﬁlrme nisgative tels que définiz dans le Reglement SFOR {cf question sur g prise en compie
}

La taxsnomie de IUF #tablir un principe consistant & « ne pas causer de préjudice important = en
verty duquel les investissements alignés sur 3 fadnomie ne devraient pas causer de préjudice
important awx objectifs de la taxinomie de 'UE of qul 'accompagne de critbres spéeifiques de
I'UE

le principe consistant & “ne pas causer de prépcice imporiant® s'applique uniguemsaent aux
ImvestissEments Sous-jacents au produit financier qui prennent en compte les critbéres de ['Union
suropéenne en matiere diactivités dconomiques derables sur le plan environnemental Les
imvestissements sous-jacends & [a portion restante de ce produit financier ne prennent pas en
Compra (25 crittres de FUndon eoropéenne en matiire dactivitds sconemigues duratdes sor (@
plan environnemental

Tout autre investissement durable ne dait pas non plus causer de préjudice important aux objectifs
Cnvireementaus o SocELL

Comment les indicareurs concernant tes incidences négatives ont-ifs érd
pris an considération 7

Le produit prend en conssddration les piincipiles ncldences négatives sur les [acteurs de
durabillté en évalwant, aprés acquizition, fes 2 indicateurs obligatobres applicables au sectewr
immoblier conformément av Tableau 1, de UAnnexe |, do Beglement Délégua (LE) 207051788 du
6 avril 20221

—
N’ ADEME : FR200181_D3KLIL- Q H
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= Part des Investisssements dans des actifs immobiliers iImpligues dans Uextraction, e
stockage, be transport o 1a fabrication de combustibles fossiles

®  Part des pwestissements dans des actifs immobiliers inefficaces sur be plan tnergétique

Dans quelle mesure les investissements durables sont-ils conformes aux
Principes  directeurs de FOCDE & lintention des entreprises
muilinationalies &t alx Principes directeurs des Nabions unies relatifs oux
entreprises et aux droiis de thomme ? Description détailide

Le grovpe BMP Paribas Real Estate, ot ses filiales, dont BNP Paribas REIM France, s& sant
engagés dans de nombreus accords- cadres nationaux et internationaus afin de strscturer
leur démarche dimestissoment responsable: e Pacte Mondial des Nations Unies, Les
Principes Climat, les Principes Equateur of Lo Label Diversit

EMP Paribas BEIM France s'engage 3 respecter les mormes intemationales des dmoits de
I'iomme tedles que définies par tn Charte intermationale des droits de "homme, e Modern
Slavery Act au Hoyaume-Uni ou U'Organisation internationale du travoil. Cet engagemant
wilit pour son activitd ed les mvestissements réalisés

Ce produit financier prend-il en considération les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité ?

% Oui

La notation ESG de BNPP IEIM tent compte et intégre Lo mesure des impacts negatifs potentiels de actif
sur les facteurs de développement durable pour tes fonds répondant aux exigences des articles 8 et 9 du
Resgiement UE 2001972088 sur la publication dinformations en matiéres de durabitité dans le secteur des
services financiers dit « SEDR » (Sastainabie Finance Declosure Regulation)

Cette notation ESG est affectude durant fe dilipences d'acquisition et sclualisée régulibrement afin de
mesurer la perjormance ESG de Uactlf et &' évaluer [es incldences négatives en matiére de durabilitd

Le produit prend en considération les principales incidences négatives sur ies facteurs de durabilité en
dvaluant, aprts acquisition, bes 2 indicatedrs obligatoires applicables au secteur immobiier

Les indicatewrs obligatoires applcatdes au secteur immebder sulvants sersnt peis en comple

*  Part des investisssements dans des actils immobiliers Impliguds dans. Uextraction, be
stockage, e transport ou la fabrication de combustibles fosziles

o Pan des investissernents dans des actifs iImmobiliers inefficaces sur le plan énerpétigue

Les indicateurs optlonnels subsints seront peis en compte
=  Emizsions de Gas & effet de serre (GES)
*  [ntensité énerpétique

Les donndes permetiant de caleules & part de principalis incidences mwigatives sont collectibes Lors de
U'tyaluation ESG falte au moment de acquisition d'un actif

Selon la poditigee de AMP Paribas AEIM / L3 stratégie du produil financier, 1a pan d'nvestissements dans
des actifs immobilers = impliqeés dans U'extraction, e stockage, le tramsport ou la fabrication de
combistibles fossites » ; Pactivite étant rédhibitoire & I"acquisition ; la part est nécessairement de 2érn

—
N’ ADEME : FR200181_D3KLIL- Q H

ACCES wALEUR FIERRE - Wote d'information - Fage 27 sur 33



Pour mesurer ba part d'investissements dans des actifs immaobiliers ineflleaces sur le plan dsorgétique, e
niveas du BPE est collect® pendant La due diligence d*acquisition. Faute de DPE lors de Uacquisition, il est
commiatddd par nos dguipes de Property Manapament.

My niivirau de RMP Paribas REIM France:

Varticle 4 du risglement (UE) 20092088 « SFDR » relatif 3 la pubdication d'mformatipns en matiere de
durabilitg dans e secteur des sepdces financiers impose aux sociélds de gestion de déctarer si elles
prennent ou non en compie es principales incldences négatives des décisions d'imvestissoment sur les
facieurs de durabili

Afin d'évaluer les principales incidences négatives pour Ie secteur immabilier, BNP Paritras BEIM France
dait collecter des donnies lises 3 Uelficacit énerpétique et & Uimplication dans le stockage, estraction ou
le tramsport des énerpies Jossies pour l'ensemble des actlfs scus gestion. Il s'apil des indicateurs
obligateires des principates incidences pégatives (PA définis par Uannexe 1 du Béglement déldgud (LIE)
202271268 élaborant les normes techniques réglementaires (o BTS =) d'application du réglement SFDR.
Cela nécessile un travail progressi] de collecle des données avec les différentes partles prenantes
COMCRITIdeS,

Coperdant & Uhewre de Lo publication de 1a note d'information, les donnees exdra-financiéres actusllement
disponibles ne permettent pas de <asserer goe 1es incidences regatives sur (s factours de durabilis sont
pleinement prises an comgde de maniere géndrale au niveau de BNP Paribas BEIM pour Uensemide des
fonds qirelle pére. A ce stade, BNP Paribas REIM ne peut donc pas mesurer [es effets de ces incidences de
maniére globale pour Uensemble des fonds guells pére, Cest pourquol BNP Paribas FEIM a deéclard. a son
niveay, ne pas premte o comple s principales incidences négatives. ANP Paribas BEIM a toutefods
Vintention de prendre en comgte ces principales Incidences négatives lorsgee les donndes nécessares
seronl disponible, de manéére prévisionnelle d'ici juin 3027, selon 'état de la collecte des donndes.

Woni
La stratégie
dinvestissement
oriente les décisians Quelle stratégie d'investissement ce produit financier suit-il ?
d'Investissement
selon des facteurs ACCES VALEUR PIERRE & pour objel Uacquisition directe ou indirecte, y compris en 1'état
tels gue les objectifs Jutur d*achivement, ot 1a pestion d'un parrimoine immobibier locati], Elle a également pour
d'investissement el objel Uacquisition et la gesthon dimmecbles qu'elle [ait constrre exclusivment en yue
la tolérance au de leur Iocation. Dans le cadre de sa politique d'imvestissement, La SCPI privilégie les actifs
mEque. cle bureatie sktuds & Paris intra-muros et dans e Crosssant Cuest A titre de diversification

limitée, Accés Valeur Pherre peut détenir d'astres actifs - d'immobilier d'entreprise
{commerces, locaux d'activite, entrepdts logistiques, hitels par exempla)

Elle prut epalement détendr o5 actifs b usage o' habitaten, dont la part reste Hmiiée 3 5%
du patrimoing fstale de la SCPI {en valewr visnale), Les acquisitons pourmant porier sor
tout type d'sctif répondant aux crivbres définds par article L 214-115 do Code Monitaine
of Financier

La répartition du patrimoine & la cldture du dernier exercice est pracisée dans le dernier
rapport antel pubilie

Quels somt les éléments contrafgnamts de la stratégie dinvestissement
utilisés pour sélectionner les investissements afin d'atteindre chacune des
caractéristiques envirennementales ou soctales promues par ce prodult
financier ?

Le produil financier intégrera systématiqrermend les facteurs ESG pertinents dans ses processuy
d'analyse des imestizsements et de prise de décision

—
N’ ADEME : FR200181_D3KLIL- Q H
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Les pratigues de
bonne Eouvernance
concernent des

| structures de
gesthon saines, les
relations avec le
personnel, la
rémuneration du
personnel et le
respect des
obligations friscales:

N° ADEME : FR200181_03KLIL-

Uanalyse ESG basée sur la méthodalogle ESG propriétaire doit porter sur au moins 50% des
actifs du produit financier

Paur 13 poche immckilitre, 3 eritéres radhibbioires ont 802 Géfinl pour s s investssements
du fonds Accés Valeur Piemes

w L note imthale de actf dolt e supéneure oo égale & 15000 (dvaluaton réalste grioe a
La grilbe ISH) ;

s |'scquisition ne peut se falre sl Vactlf contient wne pollution (amiante ou plomiy qui
présente un rieque powr i3 sante des oocupants etque e site ne peut Atre depatles & on
collt dconomigquemant wiabie powr Uinvesticsement dont il est question |

&  Nile vendeur ni l& locataire en place me doit Stre présent sur une des listes de surveillance
el d'exciusion du Groupe BNP Paribas.

Quel est le taux minimal d'engagement pour réduire le périmétre des
Investissements envisagés avant lapplication de cette stratégie
diinvestissement ?

Conformément au référentiel du label ISR, pour ce qui est de la poche immabilire da la SPCH e
champs d'étude peut ne concerner que 9% des actlfs immobitiers | cethe sxoeption comoerme
notamment les actifs en cours darbltrage et les actifs récemment acquis, bien que d'autres
catégories d'actifs puissent rentrer dans ces 10%, 'analyse ESG basés sor la méthodologie ESG
propriétaire doit porter swur au modns 90 % des actifs do produst financier

La miduction du périmbine des mestissements envisageables @ [ait au moen des 3 critbres
d'exclusion listés & la section précédents da La présente annexe (la note itiale de 'actif doit
étre supdriewre ou égale & 157100, il pe doit présenter de peliution gui présante un risque pour
la santé des pecupants, e vendeur ni le locataire en place ne doil &tre présent sur une des listes
de surveillance ot d'exclusion di Groupe BNP Paribas).

Quelle est la politique sulvie pour évaluer les pratiques de bonne
gouvernance des sociétés en portefeuille 7

[Fans be cadre de activit? immobiere du fonds, 1a politiguee pour évaluer les pratiqees de bonne
govvermance implique les locataires des actifs sous gestion. Les locataiies en place sur chagque
oppartunitd d'imestissement sont évaluds au tire de Poutil Viglance et d'un KYC (Xnow your
Customer)
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Lallocation des
actifs décrit la part
des
Investissements
dans des actifs
spécifigues,

Les activités alignédes
sur le Reglement
européen sur la
LAXONDMIE $ONT
ENPrimEss en
pourcentage
« du chiffre d’affaires
pour refléter la part
des revenus
provenant des
activités vertes des
sociétds béntficiares
des investissements |
- des dtpenses
dinvestissement
(CapéEx) pour
montrer ia
progartion
d'imvestissements
verts réaliges par les
sociétds béndficialres
des investissements,
pour une transition
VErS une économie
verie par exemple |
des dépenses
d'exploitation
(DpEx) pour refléter
25 activites
opérationnelles
vertes des sociétés
benéficiares des
Imvestizsements

N° ADEME : FR200181_03KLIL-

Quelle est l'allocation des actifs prévue pour ce produit financier 7

1B Autres
L caractéristiques E/S
w2 Autres 60%
10

La catégorle #1 Blignes sur les caracteristiques £S5 inclut les investisements du prodult linancier utifisds pour
atteindre les caractdristigues environnementales ou sociales promues par le praduit linancier,

La catégorie B2 Autres inclut bes investissements restants du prodult linancier gui ne seat ni alignds sur kes
caractéristigues environnementales ou soclales nl considdrés comme des investissormants durables.
La catégorio #1 Alignés sur les carsctéristiques /'S comprend

- la sous-catégorie 1A Durables couveant les investissements durables ayant des objectifs environnementaus au
BOCiaLK

-la mu:..-:.l'l':lgwle 1B Autres caractéristiques EfS cowsrant bes Investissements allgnés sur les carsctéristiques
environmamentabes ou soclales qui ne sont pas consldinds comma das Investissements durables.

Les investissements utilisés pour répondre aux critéres environnementaus ou Sociaue promus par le
produit fiancier conformément aux déments contraignants de sa strabégee o investissemeant
reprdsentent [a proportion d'aciifs ayant wee note 58 de minimum 15700 3 Cacguisition

Sur cette par, la propartion minimum Q' mvestissements définis comme durables et poursubant un
objectif de contribistion substantielle & l'ati#nuation du changement climatique au sens de fa SFEDR Article
2017 st de 30 %

La part minimale des investissements dorablas ayant un objectif environnemental qui sont alipnds sor le
Hégiement européen sur la monomie ost de 1 %

Le pourcentage exprimé n'est gu'en engagement minimum et e posrcentage rdé] des inveslissemeants du
produit financier ayant atteint les caractéristiques envirannementales ou socales promues sera indiqué
dans |2 rapport onmwel,

La proportion restante des investissements est principalement ptilisée comme decrit cf-dessous.

Comment Futilisation de produits dérivés permet-elle dotteindre les
caractéristigues environnementales ou sociales promues par le produit
fimancier 7

Mon-applicable. Les instruments fnanciers dérbeds poavent étre utilisés & des fins de pestson
efficace de poriefeuille et de covverture Ces mstruments ne sonl pas wilis®s pour atteindre les
caractéristigues envinmmmementales ou sociales promuoes par le produit financier

Dans quelle mesure minimale les investissements durables ayant un
objectif environnemental sont-ils alignés sur le Réglement européen
sur la taxinomie ?
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Les activités
habilitantes
permattent
directement i
d'autres activités de
contribuer de
maniere
substantiells A la
réali=atihon d'un
objectif

emvironnemental

Les activités
transitolres sont des
activitds paur
lesquelles il n'existe
pas encore de
solutions de
remplacement sabres
en carbone e, entre
auvtres, dont les
niveau d'émission de
gar a =ffet de serre
correspondent suw
meilleures
performances
réalizables

Le symbale @
représente les
investissements
durables ayant un
phjectif
environnemental qul
ne fiennent pas

compte des critéres de

durahilité
amvironnementale des
activites economiques
au titre du Reglement
européen sur la
taxinamie.
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%

Les deus graphigies of dessous fonl apparalire en vert (2 pourcentoge mimmal
dinvestissements alignés sur fe Réglement europden sur o taxinomie. Erant domnd gu'il
nexiste pas de méthodologle adédquaote pour déierminer Falignement des obiigotions
sguvergines® sur le Réglement européen sur lo taxnemie, fe premier graphigue mongre
Patigmement sur lo taxinomie par rappor O tous les invesiissements du produit fingncier,
comprts fes pbligations souveraines, Tandis gie le dewddme graphigue représenie
atigmement sur la reanomie des Investissements aulres gue les abligamions senermaies
urHgLEment,

1. alignamant deg invgsTisseemants sur be
Regiemant ewropoon sor ka Eonomie, y Apglement suropden sur la taxanomis, i
cnenprts bey oblgations SHNTRNH" definry thes nbligations muverabnes®
™ 1%

2. Algngmenl Geg iInyEiLSLEnsents i lg

w Alignes war b ’
Fibglemss surapdan
i b tomon oo e

= Adignés aur le '
Regamerd wiropaen
wr la kanonomds

AUt ey Atreg
invpEtissaments iemsitsmments

* Aux fins die cos graphigues, [os & SQRHONS SMVeroines @ compronnenn [ounes fos
EApasilions souvernines

A date, | fond ne détient pas d'obligations souveraines.

Les deus graphigees ci-dessous llbsstrent la mesore dans Baquelle les imvestissements durables
ayant un olgectif environnemental sont alignés avec la Taxonomie de I'UE &1 contribioend g
objectifs ervironnementauy d'attdneation duo changement climatiue et d'adaptation au
changement climatigue

La Socieété de gestion améliore actuellement ses systémes de collecte des donndes d'alignement
sur L3 Tasonomee de 'UE powr garantir Uexactitude et le caractére adéquat des informations
publites en matiére de dyrabilit? dans le cadre do Replement européen sur la taxenomie
[Vavtres mises 4 jour de [z note d'Information pourront &tre effectusées en conséquence

Les activitds dconombgues qui ne sont pas reconnues gar (@ Taxonomie de I'UE e sont pas
nécessairemeant nocives pour enviromnement ou non durables. En ootre, toutes 85 activités gid
peuveni apparier une contribition substantiells awd objeclifs emimnnemeantawsy et soclaus ne
sonl pas encore intégrées dans la Taxonomie de UUE

Il n'est pas prévu gue ces donness fassent Uobjet d'un examen par un tiers extermne

Quelle est la part minimale des investissements dans les aclivités
transitoires et habilitantes ?

La part minkmate des ivestissements dans les activités trsitoires et habllitantes a sens du
Heglement ewropéen sur |a tamanomie est de 0% pour les activités transitoires e de 0% pour
les activités hahilitantes,

Quelle est la part minimale des investissements durables ayant un
objectif environnemental qui ne sont pas alignés sur le Réglement
européen sur la taxinomie ?
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Les indices de
référence sont des
Indices permstiant
de mesurer st le
produit financier
atteint les
caractéristigues
environnementales
o sociates quiil
promeut
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La part minimale des investissements durables ayant un ebjectif environnemental gd ne sont pas
alignes sur le Feplement europsen sur la Laxondmie esl de 29 %

Le sociéte de gestion n'a pas pour objectf d'empécher (e produt dinvestir dans des activites
alignées sur le Réglement européen sur la tansomie dans te cadre de a stratége dinvestissement
du produil. Par conséquent, il wexste aucun engagement 4 investir dans des activités non
CONJOFMEs 4u REgIeMEnt curopden sir 13 [axonomie.

gocial 7

o Quelle est la part minimale des investissements durables sur le plan

Les investizapments durabies sur le plan socinl dovent représenter ag ménimum O % du peodist
[inasiar

j '3 Quels investissements sont inclus dans la catégorie « #2 Autres »,

quelle est leur finalité et existe-t-il des garanties environnementales
ou sociales minimales 7

La catépore @2 Autres inchit les investissemants restants du produit financier qui ne sont ni alsnss
sur les caractéristigques envirgnnementales ou sociales n considénés comme des investissements
iturables

Un indice spécifique a-t-il été désigné comme indice de référence pour
déterminer si ce produit financier est aligné sur les caractéristiqgues
environnementales et/ou sociales qu'il promeut 7

Avcun de référence indice n'a &t désigns

Comment lindice de référence est-il en permanence aligné sur chacune
des caractéristigues environnementales ou sociales promues par le produit
financier 7

Hi

Comment l‘alignement de la stratégie dinvestissement sur la méthodologie
de l'indice est-il garanti en permanence ?

NIA
En guoi lindice désigné différe-t-il d'un indice de marché large pertinent ?
HIA

0 frouver ln méthode utilisée pour le calcul de Findice désigne ?

WA

0i puis-je trouver en ligne davantage d'informations spécifiques au
produit 7

Ff

el=g
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(e plus  amples  infermations sur le produll send  accessibles  sor le site  Intermet
hrps Atataoar reEm. Dnpparibas frigcees-valeur-pieing démodant ol en bas de la page wers

[acurmenilalion
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