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= Rasultal nel comptakls
Il - Etat du Patrimoine ao 3111272013
- Gapial social
- Total des capitaux propres

- Immobilisstions locatves Bnstes

1 = Autras Informations

Benafice

- Dividanda

IV = Pabrimicing

- YWalpur vanale ! axperlisa
(Hors Drod)
= Waldur coimpilaile

= Walaur de ralisation

= Walaur da ragonstdutian

23

EURDS

10151 G215
735 aseTh

4 362 827,83

4 BEE AT

4 007 55100
74 481 238 28
7% 553 G0, 20

Global par part
4585 781,01 14,95
£133 983 65 16,71
9H 35 000,00 321,04
74 AR 238,78 243,77
05 378 754,54 310,28
110 235 363 43 356,80




24



FONCIA
PIERRE
GESTION

S.C.PI1. PLACEMENT PIERRE SELECT 1
31 décembre 2013

25




SOMMAIRE

DOSSIER COMPTABLE
T T [T OSSPSR RRPRRRT

Etat du patrimaine ef tableau d'analyse de la varation
(o =L =Tl 1= (TR E o] = | F U ST S e RS Sy SRS OSSP

Compte S8 FBSUNAL ... e e e .

T 0 [ T

DETAIL DES COMPTES ETAT DU PATRIMOINE - CREANCES

Locataires et comples rataches, ...
P BRI - oo o e s

BTy T

DETAIL DES COMPTES ETAT DU PATRIMOINE - DETTES

Frovisions pour Qrosses EParafiong._........coou e
DRTIAS TINANCHAEEE . . 1iciiatctobiieiniasts s 1SR Gt
O Ebas e PO . oo s i i ms o i i hn s et e i v md B
EHEDES IR ¢ i iy s i cviamiiamiii b i s L T

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

L g e T T .

Produits anmEwes. . e s s PARNTS CLIERE RS E e
TrANSIEM e IS i cor e mrione iamsrmminmb b e srm b et s mmbba s im s amt b et b
LR RO e T e s i
Prodults BxCapUoIIPEEE. oo s s e e e

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Charges dentretien du patrmoing locatt. ...
Auires Charges IMmODIBIES.. ./ e i i cimsssars s aanbrsaniinstmsssenns
Diverses changes dexploilation. i wesiismes e s s
Charges excaplionnglles diverses. ..,

Pago

& =

BBES

588

41
41
4
41

26




S.CPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

COMPTES DE L'EXERCICE

Présentation des compies

Lis eomples de volre sociéte sont arrétés au 31 décembre 2013 ¢t soumis 4 votre approbation, selon les
dimposifions du plim compratle des 5021, opprowvées por e decrel n® 55-333 du 27 fvrier 1985, @l
conformément aux dispositions de Farrdte du 26 avril 1995 du ministére de 'économie, modifié par le
réulement du Comité de l2 Réelementstion Compuhle (CR.CHn"99-068 du 23 Juin 99.

L'Etat du patrimoing

[ présenie leselomenis du patrimoime de la 5.0 P, gu codi historigue, hors TY A, e & Gee d' Formelion,
L n |

I wsleur expertisde des immeubies, Cotte valeur permel de déterminer la valeor die réalisation diéfine &
Particle 1. 21478 do code monétaire e financier, et & Unrticle 14 do décrer n® 71524 do 0077

Les Iruis d'acousaiion des mmmeubles, les s de recherche de copiiows @ du pulnimoane leeaiil ond olé
preleviés sur [ prime d'dmission.

L compte de résultad

1| tait npparaitre les diffésentes calépories de charges et de produis,

L'ANNEXE

Pour compléter Finformation foumie par les comptes de la société, un certain nombre de talleaux v som
Joimts,
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S5CTPL PLACEMENT PIERRE SELECT |

ETAT DU PATRIMOINE AU 31 Décembre 2012

Flacemenis immoblfers

immmciulsations ocateas
Temraing = consiruslions locaihes
kil sElrs en ol

Craimges 4 MG 510 pLUSNIE aksmioes
Fraf o mcqpuisitiaon: des inmebilisatons

TWA ran recuperalie surimmah. iatatiees

TR L T T e e Eed R e | (e ML
S ses riorndens
Alumes ﬂaquas &l ohaspas

Total i

Aulres actifs af pessils d'saplodtalion

Aoty rynohbsas
Atociees sapilal SeasEil Ao Rk
mmobi salkars l'l'ﬂ'l]ll']:l:lrﬂ"'ﬂﬁ

wmmchilsainrs CONTAra R e i Takan {Egancem eats)
mmohil s=liors porporatiss o' explonation {ssal dauim))

miTickil s2Nars Mtancitres

Ariiiisamerta gon ol [Nt porses

AmOrizsamerts oes mmod, (opowelles

Arrmirssrwirts des imenode s=tsol daulrm

Croanoey
Lrcalsies &t compbes raltacnes
Biires CrEEnces
Craprécinfon dos créances

Waieiins de iecadaand 6 i pamddinds
Waleurs makildres de placement
CHspemikililes

PGS GENSrsias pobr Regues & chanss

i AU T5T
Dotics financitres
Dl gl clation:
Pl dluirees

Tidal

Comes g regulansalion aoti o1 passy
Grhangis conslaties &annce

Changess fordparic S gusiies asontees

ProeduRs congiates davancs
Total M

Capitane propras comptaifes

11 discembra 2083 A1 décambre 2012 |
Wobsuirs Valeurs Valeurs Valeurs
bilanfieien esiimdes Idlantelles el mdes
T8 14606 3BE A5 B8 5 04,0 TBEOAS D1BE 57 405 000,00
15 aih, Al Jodl wAdEY
1 ddH 23385 1741 2817
200 504. 76 200 S TE |- 2005 Ta |- 200 BMTE
TH TR BEI NG 60 £34 458,24 TT 303 MG GE ST 204 45524
J2 624,08 a2 B24.08
E54 hE7 g 383 CEBaT
A2 BOS a0 BN RS a2
& el &7 58 e AT B2 EEB3E {2 b, F3
22 0HB73 - 21 465,65
130 541 B . LR B R
AR 07,67 VB 073,87 7132 B4E T T2 045,71
220 AE3 5 250 AEE 3E 224 BE 52 234 2352
Sl R Od GO 5504 AL R 05 SROEG
= - 1 800 CO0u0 1 B30 000, 0T
G Ddd 25 G354 MEZE |- g EF |- BE B41 57
1 BEE (9418 1 B2 (5 18 1 BIE 361,14 1-BEE 30114
476 03028 478 830,29 |- a2 |- TTa 438102
1850 6L 30 1 850 645,39 1 mak 330 1 7RGS0 0
1 Bd& §O5.32 190082104 |- 1192 EIET |- 10985 30052
i 45 G, 45 146 54 48,
i3, 45 B30 45 146,52 T, 5%
T EHY 338 20 FHE110 03T
85 35 T4 SR G5 205 341,31
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S.C0PL PLACEMENT PIERRE SELECT |

TABLEAU D'ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Au 31 décembre 2013

Capitaux propros compiablos Situation Aftcctation Autres Eitation
Ewclistion au coairs de Pasarcloa i ary-13 Rémuttat 2043 Mmgdrd amarnits Hgdde-13
Capital
Cinpal st A5 B DN T L5 87E P64 FYT
Capdal reivbourse - 2 S30aay Ty - OPRAaAsT Iy
Frimas o dmisslon
Frimas d gemission 1250 BT A : 13 2w OE
Primety e fusion B 0O 726 G 4050 TAE A
Frine Temisgwn mnbioaisas - ERT 455,85 - 57 460,05
Frélesmient sur gnme Q'emesson - 5 280 458 BS - OFE2TFS |- SIF79E4EQD
Frefoeampr 5 prmp de lmion TAT dF, O TaF 5 L6
Ecarts dé&valuation
Ecarn fe rééevaliatan
Ersirt sur dapmécaation oas imcieubles facaf -
Fomehs de remboursement préleod sur le nesultat
Histribwiadn
Plu= ou moinz-calues rdafiseas aur cossians - [l [ I - SEN Oz |- ZOb10em
i e b
Raszarves 12 B GO 00 - 12 G GG
Report 4 nouvasy 2 0ad nET Iy a5 269 449 2005 557,08
Rasultat da 'axercica
Fégykat de mimoce 5 0dE G062 2 AT et R R 45057501 4 RO e O
Angies sur deilalion - 5 I3 963,50 B 1Rl ogsen |- S133BEiEE |- 613308384
TOTAL GENERAL T8 110 T0, 5T = 239 48305 T4 881 234,28
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SOML PLACEMENT PIERRE 5ELECT |

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE AU 31 Décembre 2013 - PRODUITS

PRODUITS

Broduits ofe ot Ammebilian of prodis sifiexss
Proviuits oc aciialte mmobificng
L
Micsrnl e o DRl
Chames cturses

Pl utlhs annexas

Autres prodivits d'exploitaiion
Reprises damoryssamnesie o'arphoiadon
Roprises de prowvisions d'expioitaion
[(Mprécalicn fas oTHences
. Provisicn pow gnrsses reasrations

Transions tho charges d'ovploitation
Aubres prodidts

Princhafs Hirancios
Produiis fnadiciers

Repnise do provisions s changes francldres

Eroduntis axcepfionneals

Pl akcapbisineals

Repgrise damorissemrents of provisions arcepiicnRels

TOTAL DES PRODUITH

Saige débileur = pede

TOTAL GENERAL

31 décambre 2013

Totaux
partlels
10151 621,53
TEFEIE TR
2082 MEET
SO BIE 12
1 167 204,84
149 TSE12
73 EAREYT
Sd4 3810
03183
422 T41.33
4008,448
A DOE AR
21 10055
21 13035

—_—
1 1

11 332 535,20

11 332 035,20

a1 decambre 2012

T TRES R0
2 614 550448

171 36778

TE V4B132
il BEE 1T
435 436 59
AT T

43 049 27

fTaE ¥

23 B4EB.E0

Totau
patielg

10412 82030

GiE 47182

7 746,17

2384830

11 CMB 054,57

171 048 fa4.67
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SO PLACEMENT PIERRE SELECT ]

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE AU 31 Décembre 20013 - CHARGES

CHARGES

31 decembre 2013

Tolawy
particls

31 decembre 2012

Toisux
partiels

Lharges mmobilidres (1}
Charges aym lUr comiraparte 8n prodults
Charges dentrotion du patrimoine focast
GrOSSEE FODAraITE

Apftres charges imunohiligros

Charges o exploiiation de i3 sociie
Duversas charges o'oxploidation
Duorarion s amorbiseemens ey pledtation
Biatation aux provisions doxploitation

Ceprécsation das ordances
. Pravigian pour grossss réparat ong

Aptros changos

Charges fiTiamciines
Charges fimanciénes tivarses

Dotation s amariisscronts &f dux pm-r:'s-rmu = E‘ﬂll‘,ﬂﬂ
Ananciaras

Eharged excaptionnalies

Chargos axcoptiornalios

Doatation Al ararTasenrents Bf ALY DRoVIsieS - charges
aycepiomaieg

TOTAL DES CHARGES

Zoldn créditmur = béansifice

TOTAL GENERAL

2 382 1963
| &7k FHY 0
oe 138,19

ek G50, 22

1 el Bla Ly

24 770,00

b

cofk 550,51

20

4 952 B 40

1774 334,78

G TIT 174,18

4 555 T1.01

11 332 #3520

& 516 350,40
LTV ATy
435 436,58

7Ol 247,06

—

187 &2, 50
25 &51,58

13-4 22

201 750.40

VEHE Y

10 20K, O

&4 130 080,79

1 570 309,67

5 85 0,48

5 04l 654,21

11 =B OB, BT

(1) dont achale & wanalkpns o slocke e cas &Chaal
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SCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

ANNEXE

AL'ETAT DU PATRIMOINE DE L'EXERCICE CLOS LE M DECEMBRE 2013

A lémt du perimoine avenmt répurtition, de Fexescice elos lo 31 Décembee 2013, dont le totl ot de
T4 mR 25828 survs eb o conmpe die résubla die Pexersoce, dont be total sl 113335 20 ewrs dégnzent an
béndfiow de 4595761001 cuncs.

L Anneae of-apris Ll partie des compies annugls.

L sommanne ctam wi des clémenss de PAnnese, Vimdacaltion “eon applicablc® pemplacs les Slats "Sdant™ el csl wiss
in Lt iom emn elle-mamie.
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SOCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

Iric-matons
OBJET DU RENSEIGHNEMENT provlidfes o
e Mpplicatios
1. Informations sur les rdgles génédrales d'évaluation
T Aoadee = rstiodes ddEuian HIETETHS
* 2 Evalustion das Immedbizs oracuie
' A Hlar derimmlion mrasuie
+ 4 Frais o aeauisdion des immeulies = s decerise araciilie
T8 Valedr oes tearains nrocuie
2. Informations sur lgs complos
21 Mool de AT i biliss ol
22 Lizlg des mmeutles mracune
29 Bt des nruphgsomaents mrocuie
2.4 Eigh des privdisiing e
25 Ecan de resealuation e apnl cabis
26 Aflecistion du wesulial de lexsncios précéosr pracuile
| 4. Informations diverses

A1 Prowiuns B roopune pramie
13 Charges A poye® oracune
i3 ':|'|!IP-QE SlEAESES G AVENEE racule
34 Produng conslalas diavaras rar apglcabis
15 Charges 8 regartic BLr pUSELAS SXETInEs rein applicabis
A8 Chorges ot produils imouinbles sus merrccss antdniowrs i applcabic
37 Charges = groduils exceplames nraile
38 Uelles geranies per des sHiralds résles e apglcabis
39 Engagemants finenciars ron appliciabla
L 1D Ergagements recus o dannds rean apalicabls
111 Casman de pafs procles
312 Srgagemianits hars Blsn oracile
213 Infarmitin compltmontairn e
14 Expetms das imiieuhles I TRAT
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SCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

L. MODES ET METHODES PEVALUATION

Les pringipes wdrdeauy dle prislence, de régulerig, g sincéritd e dimage. Mildle omg é0d respacids J partr des
hypodhisss de Base suivantes

- Contirmitd de Pexpladtation
- Perminensie dis méthibes eomplabies don exerciee o Fodre
- Indépendance des cxercices,

Les résles sénéralement appliquées résultent des dispositions du Plan Compmable Pomiculier npplicable aux 5. C 0L
idécrer w™ B350 IV Tewper 1985 - Asticle lerd, modifié par le réelement o® 9906 du Comife de o
Rélerentition Compiahle.

Lo meethiode de bosy pelenue pour Peainde @t Pdvaluntion des ldments mscrils on complabiifd générale a & la
mdthesde des eolla Bizlorguie gqui sc caraetdnize pal Peoplad des eodis pominnus caprimes en cuiss courinls,

Afin de meftre en hurmenie o peésentation des comples aves-les dispositions comptables, Pacempte sur dividende
du quarrifme trimestre 2013 disribod aa dinks de jacvier 2004 a0 868 inegrd dans les comptes soas la sibrigue
"Deties Diverses”,

A liv walear estimed du patnmodne Dgarrd dams T du pitomoiie correspensd a B valews de reahsation de la
s EELE,

Coaformémen: aux dispositions du CRC 0" 20046 applicobles pour les exercloes ooverts a compier du ler junvier

2 e relalives & la nouvelle ddBnition, b compabilisption of Mevalustion des actifs, vikne 5CP] appliguz les
it les sulvanied depuis & Ler gunvaes 20005 -

f.-"g.';.u_::miv.:.'l'n:m; T T L a1 kI 5.!{.5! Ser pevedee of preme drianna e !'rrlr.lggg'ﬁﬂ'

Ly commissions vorsdées dirodtement par lo SCPL duns Je gadre done trmsaetion ommoebaliéne sonl roprésenialives
deon s aocessodnes qui doivent dee eonasdinds comime cn clément du code aeguisiton de Dimmeable o de la
parie e ['immeuhie.

Les honormdes sont dicctement -'.:|_'|n|'|‘1|:_'“||:'|||i'l|;‘:|. & aend jair iﬂtl]qﬂf.l‘llimrl e cont de Fampmcabls

Aupacavant, ces dépenses doxient compiabilisdes en charges ¢ fioldes sur la durde devie de Uimmievhls suns excdder
et shirge de vingl uns. La dofution @l reprise sur lo prime d'@mmssion

Les fruis de techerche de locataires oivent &re complahilisés dons les chorpes de Pexercice on 1ls sont engages,
ils ne sl ples dalkis,

L2, EVALUATION DES IMMEUBLES

Ly Sncigtd n'utilise pas lo focultd d'amonic les immeshles nor lo consuntinn des dépréciations. éventuelles sur
l'eternble du patrio e locanf, elle lu substiue des provisions pour grossed rdparatioos ci-dessors ddtaillées,

13, PLAN D'ENTRETIEN

| napparait pas de dépensss de cetle nature & répartir sur plusieurs exercicss. Seule une provision pour grasses
réparaiong exl consbifude Sorlmitmremznt sur fa base di 3 % des lovers T dilesercice, soin 230 S0 E,

Duas e cudre du plan de wraveus de désamiantge du site Meine Mordparesse i o G repols sur la provision
aolericurement constilude Lo semmie de 42 309 20 curos,

TPoar Tensemble des iravaos réalisés, hors Towr Montporiasse, o] o dlé procsdeg 4 uie reprize de provision de
SU0 TEE I e,

1.4. FRATS D'ACQUISITION DES IMMEUBLES ET FRAIS D'EXPERTISE

Les frais daccuisition dimmeubizs sont imputds sur L peime didmission, Les frais despertiae sont complabilisés en
charpe uu eours de Pesereize o ces Sépensos oni Gid engigies.

L5 VALEUR DES TERRAINS

Lo vabesr des tereanss dis diffrens immecbles o'n pas 408 dezangude de la valeur des construciions,
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SCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

LU MOUVEMENTS DE L'ACTITF IMMORBILISE

& nowanay | sagmenkatian EirinLEan anidh
Aud7.01._ 2013 l. Bl 31,12 2013
BAMOEIL INEORP
Cessians ot drafs 32 62409 | 32 624,09
BIMOBILISATIONS CORPOAELLER
Taren -
mme b FHOOED DB - 1 B O, Ok 2173 TEEGE Td 166 285,57
Conulructon st nulra I BLE -ﬂE-é B2 a0 42
Agencermani I3 0EEAT | 4801 363,05 - B5d 587 o2
Inmotifization gn couns -
BAMOBILISA FIM ES ARTTTVRN R 5 ST Sl 4 VR 44 ) A0
TOTAL | 80086 066,34 | 1 771770,63 2TE 420 | 79 BAG 403,57
1.2, LISTE DES IMMEURLES
Cette intormuvtion Gigure dans état de présentution du pairimoine do présent appoct,
2A. ETAT DES AMORTISSEMEMNTS
s immahilivafi ; ]
au 010013 Diecalion o Raprse de B %1,72.13
Iemarnics I'sasmice
Ciessmone al dioiz 21 4B6ES B0 06 - 22 08B 713
TOTAL 21 465,65 008 = 22 069,73
Ly mmadilisations corpore s
du 01.01 2093 DHtalion e FAapr e dy HE AT A2EME
= g I"axErciae
Agengements des constnastions - - - -
Congiraon sisol aairl 154 Aed Y a41681 - 133 Qa1 BE
TOrAaL 154 522 8T Sa41891 E 1308841, 63
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SCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

Bes clarges i réparii

Il s"agit dies frans d'sequisition Slmmcubles amortiz sur Y ans.

ALl 0,00 15EE Driatan CEssoin A2 N
B .01 2043 A grnentaiion a2 Colgkan de au I8 122013
lamarica I'auercice
Fraig d'sncurs Hon U 15567 - 18 748 12 TR 4465 BS
TOTAL 0 153 57 = 18 74812 161 205 B5
14, FETAT DES PROVISIOMNS
au 01.01.2313 Daaletan Aeaisa audif2ana
| 1) o dipréefation
| thes ciampeis clienly A0 BRE SR 20 TR AR TA 45T B BRI 04
| 2F Pour risgies of charges
| - grosses Mparalions I 741 29517 200 &k A Gad {13, 19 1 &M F3as
| Pour fraysu ramise an a1 locau
i HTILEMT B0 00,00 - B0 D00 00
| Bur procadurs ez | Bl Sraal VoY B0 M. TE G004 FE
| Sur afar s AMP altzees smisine LT TREL ] - - WE LA CH2
ToTAL Z247 MAER HOG GBS, 16 617 GEE, 045 2130 330.8%

Lo, AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE PRECEDENT

L réssifopn do Pesorece 002 g'¢levar 4 5 ods 694 20 0, 1 a & digtmbod oo devedende die 5 155 %54 64 +

L poviier Pt 3 Hebiseeall § S0 raibesied 400 B 55T ES E enntre 2R RILATE a0 31 discestibre MHL

3= INFORMATIHONS DIVERSES

A1, PTRODUITS A RECEVOIR

Il figurent dons Les comples supvonts de P do perimioing @

Cliarse & compias renachis - Facluwres a alsily 7 7xLES

Ihspamnibies - Inwanils courns

Endetimild de seisie & receair L R
TOTAL 34 066,24
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SCPL PLACEMENT PIERRE SELECT 1

32 CHARGES A PAYER

Flles fgurent dins 22 comples suivanis de "Bl du pairimiomne -

Detles d'szplogation - Aemunémtan de 'a géranca I'7d 28 0
Chgtiess el'ppdoialion - Faclunes nen pEvaiLies 116 GERGE T
Dotles d'oxpiokation - changes a

requiediEer B2 4508

Dieftes d'expio®ation - Avairs 4§ Satie -
Opties diverses - impdes {onakers non rogus .

Deftles diverges - Provigions ravaus & Taire s eorlie des looeiaies K]
Dispnb I HE ; Insardls ol ngs A payar -
TOTAL AGT T2EAT

ALY CHARGES CONSTATEES IWAVANCE

15 Fourent dans les comples suivants de a1 du pairimoine |

Fissarvalion e&le pour conuel de gurssilascs J1d1 Eanag

TOTAL BONAS

AT OCHARGES FT PRODUITS FXCEPTHONNELS

Chargas secepilonnelips

Chirjas (e -
TOTAL -

Produsts exceplionnels

Froduls clvers -

(v giEnnas wescnis 11035

Ciégravemants impdis -

TOTAL 1 100,35

A1), CESSION DE PARTS

Cette informaticn fAgure dans Pt prosxe au @apporo de gestion.

312 ENGAGEMENT HORS BILAN
La SCP PLACEMENT PIERRE SELECT asigné en diote do 19 decembre 2003 une promesse pour Facguisition

Wun immienkle & PARKES oo pris de 1833 333,35 g,
L ne indemmiié d'immobilisation de 91 664,67 evros a ¢k versés dans Je cadre de lo signature de cetie promesse,

A3 INFORMATHONS COMPLEMENTAIRES

L2 mominnt des homormires du commisseare aux eomptes figurnns sar le compte de msaitnr séleve i 20.600,00 earos
T et correspaml nus hoondres Bictunes au gitre do contrvie legal des compies:

314 EXPERTISE DES IMMEUBLES

Cette miormabion Dgure dims (elal de presentninm o puirimonne do présent rpped,
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DETAIL DE L'ETAT DU PATRIMOINE - CREANCES

Au 31 Décembre 2013

3 degermbre 2013

A décemibre 2012

LOCATMRES ET COMPTES RATTACHES

Locatres arlingres
Grarges 4 equianser
Feoiluies 4 alalli

AUTRES CREANCES

Cordad da TV

1WA deducible

T WA sur laciwes & recavonr

T WAL sur svoits & elabb

Tré=aor public TR L

Produits & recsin

Mraairs

Al & elakilr

Foumissens d'éxpiodahon (Asvoes)

DESPONIBILITES

Crompies fancaines couranis
s couras a roceir
Wlarals Courss & payes

FB0 Frae

¥ TS5

THE 07,67

43 418,34

16 Tag gt

Pl TR

91 I, TE

47 534 55

220 433 3

EE

B3T3

732 0451

13T 641 0D

16 373,46
A6 D, S
5o 4 45

24 B23.52

3 £ B
487 44

&1 204,18
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DETAIL DE L'ETAT PU PATRIMOINE - DETTES

Au 3 Décembre 2013

3 dépembrg 2013

31 ddsembre 2013

PROVISIONS POUR GROSSES AEPARATIONS

Prouvisiin nniérinem
Hopriae do @ pénode
Mot de b pdrai

Pravigian fin. de peade

DETTES FINANRCIERES

Dapdts de garnie - Incatares

DETTES D'EXPLOITATION

A&murdralion de la gérance
Foirnassirs o sqiiciaticr
Faclunes man paryenisss

L b e ot laurs
Gharges @ reguiansar
Charges & requiansar
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DETAIL DES COMPTES DE RESULTAT - PRODUITS

Aun 31 Décembre 2013

3 dscambre 2043 3t ddcamhbra 2012
CHARGES REFACTUREES
Retactur=tion {axze foncigrs a3t 98z 05 H26 412,26
Refacturation faxe sur les buragis 140 A84. 88 167 717.22
Diverses rofactiealions ai 585,78 52 858,95
Privision sut changes 138230283 1485 32205
2 392 310,63 2516 350,48
PRODUITS ANNEXES
Diverses refaciualions sgsujeliias 4 TVA A 00000 104 400,54
Hunoraims sreqularissdion des charmes M1 BO7.AA A4 584 50
Friodit sar rogularizstions des chargas teites 33 747 53 A3-382.06
58 65,12 171 357,78
THAMSFERT DE CHARGES
Indermnitd o assurancea 18.251.70 1TMTIT
Heomaraires the CormriereenS=sation ' 15 Q0000
Frals d'atquisilion TR 7R 6 .
Q8 031,32 18 417,77
AUTHRES PROOWITS
Trop peovisionnd sut axengices antdiours 821980 20 404 .38
Divers 23 ais 08 et Bide Y
Reprles charges & payes sur ravaux immauble Messy 3E8 az5.40 -
422 741,33 a3 041,27
PRODUITS EXCEPTIONNMELS DIVERS
Frodu s divess - -
Divkdences pragomils 21 10035 19 &25.20
Dagrivemant impdis - 4 08,00
21 100,35 23 544,20
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DETAIL DES COMPTES DE RESLLTAT - CHARGES

Au 3 Décembre 2013

CHARGES D'ENTRETIEN DU PATRIMOINE LOCATIF

Cépanses denlratian

AUTRES CHARGES IMMOBILIERES

Impdie fonciers non recupsrables
Taxa sur 33 bursaus non I‘ﬁﬂupél‘:’ﬂ:lbélﬂ
Prowsion pour charges lols vacarls
Assurance

DIWERSES CHARGES D'EXPLOITATION

Honoraires de gerance

Honoraires de cormmissains aux comples
Honoraires d'expertize complément
Homoraires d'expertise

Honoraires de commerziaisation
Honoraires d'avocats

Honoraires d'aschiecta

Frais d'actas 81 contentlsis

Honoraires pour dagrévements faxes foncieres
Informatson des associas (rapports annaels)
Déplacemeants, missions, récapton
Honoraires de notalres

Cvae

Remunésaton du conseil

Divers (services bancairas)

Colisations 8l redavances diverses

Fearte sur oréances imscouvrabiss

Frais d'acquisiticn

CHARGES EXCEPTIONNELLES DIVERSES

Charges excepticnnelies sur débieurs divers
Dotation provisian pour charges

41

J1 décambe 2093

1275 781,36
1275 791,36

292 245,28
40 2892 04
418 152,82

T50 690,22

ana 52/, 73
3080000

39 000,00
102 304,30
16 528,149

4 43225
27 700,
233187

31 996,04
13 000,00
G 696,346
2 578,00
o 421,64
78 778 63

1248 893,02

3 dégemia M2

G700 1TEGT
670 176,67

289 (45,24
20 944 7B
486 202,58
186434
TO8 087,05

BEG 204,16
29 BR0.00

39 000,00
110.801,65
5 406,45

4 095.2¢
27 264,20
4-575.33

19 437,00
12 00,00
¥ B2
2 578,00
Lo 5418

1 187 626,50

S0 000,00
80 DOO,00
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RAMTORT I CONSEIL DE SURYEILLANCE
PLACEMENT MERRE SELECT |

Mesdnmes, Mesicars los osocien,

L FONCTIONYEMENT I CENEER. DE
SURVENLANTE

Conlirmidmenst o Partiele 19 ddu fiire 1V ides stmligs de o 50P1
PLACEMENT FIERHE SELECT 1 eloo ma gualitg de Pediidien) de
salre Conseil de Soreailloecs, de voas présding s nom de
Femsemble des membres de volre Comssll de Surveillumoe noire
mpport anencel relatit o la missien de eonirsle et Fagsimance que
rias avears menic it an long de Fannce 2003,

A cours de Fomee el ootnsncent os e lo réwmsen en dale du
AW Mrs 2004, wolre Ceasedl de Surveillones siest réunl pou
craminer, le mpport presestd aar leogéamee, b cenditons de
gesbive s fonpocobbes aiml o les compies aeicd oo M déeinlbee
MHA de vore SCP, cenifies par vidre Coonmishaire oos Comgies,

b soplénd RENISION COMSEIL ALTDIT

I GESTION DU PATRIMOEVE

Le parimoing de nowe SO s compose de L oagnfs immehilies
" ume surface tlate de 34665 80 m7, poguis endre e 23 i 1966 =
ke 12 seprombre 2003, powr un pris do revieet beat torel, hors droits
et Frais, crovined irmisnhilisss inches de 79 555450 curmes,

L sovidee FOMCIER EXTERTISE, noine expert imnmwhilier, 1
ciabli a valeor su 34 decemboe 20135 G 9032000 euros hiss
g,

A mirimisiee idenbicee uu 30 ddeembre 2013, Lo vaseur & experiiae
T rgsmmnt 00T 40000 E comtre 5,855,000 F = 200E sait me
Hugmentitin de |62 %,

Le faus Coccupobion mosen do patrimsise poar Pansee 2800
(s dnchures ! Joyers fronmabbes) sesr gmbli 0 k3,34 %,

Porblefoment, e mimbami s kvoms fectords en M3 restson 4
T AT u conice 7,725 300 curos o 2012

I, LES RESULTATS { LA DISTRIRUTION ANNUELLE

Le maulin de Uexervloe 2003 s'dléve 0 439550000 euros o
14,506 epros par part

Miies avons approonye bn piditigee de distribetion prodenle prisenidéo
part sulre Al iEE e ‘a:.-:'-inn qnl vige d amortir les aldag i msorcha
Fpcatif & servir un dividenids pssarant on reveno stabbe o oxsocies.
Lo dividerde. propast & 1 Assonshido Cendzade Cedinalge cst de
14,71 ouron par port on 2003 aveo: uno roprise sur le report o
coruvitin ale 105 coros par g, apits et nepise b ol
paivinn s élgve & 73R pemos por port, soit pls de 5 omois oo
dividende. [ est i by quee le Gy de rendement hinlere de 1i pan
e vl SUPE ressan, 00043 Ve paran san les ging demisres mnnss
ferire 2000 et 20131 Celus-ci midee I avoluton du prosde b prl
et | peveran dismwibng,
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PV LES CONVENTIONS PARTICULIERES

Toes courweibwms iz i prvele T2 0A4=1060 du Cole Mondtnie ol
Firanci=r refoil nee Socigtay Civiled de Plocemsents Tremobiliers
fae labjel d'un sagport sabeldl de oeotie Unmenissaire s
Campies Gue wWoas fronversr dans e présent mipane aonpel st
atappel el mecube mamangue parlicaliere de ol o

Vo COAEENL DE SURVENLLANCE

Meary Consil e Sanvwifluses et sciellemenn compiess il
10 menbres 2lus fors de PAscmblée (eéindrale Ordisaire do
A& Jukn 20LE A ne Juirse de irois nns. U mardlils sriveson &
wcheamce 4 [ Assemblee Cdrdrale dnbinuaire appele 0 shiluer sur
les cnpres du 1 décembee 2014

Vi BN ERCICE 2rd

Compes b ke Do spéelBeind ale catne gatsimsing pludt coprd
d mmeubles situds dane deyw porew dle burgooy en métrpisles
phadonmle pour plus e A4 %, aowe Coisedl de Sworeeil lanee
manags Vavis eaprime par b sociéd de gestion (ol ! Perspacives
e Evululion pdd sur b comjoncurs immmobiligre el manclere du
mirchi de | ik er

VL MENERCATINY STATUTAIRES,

La Sozidtd de Gestion wous prpass eorre des eésalutions @
crriire onfirmine, des wenloisms a cenctere extrmondmere swile
a l'onorde en viguear on dte du 22 iller 20015 de e DEreetive
ALEM gui impase In refmie d'un cortoin. nombe £ amicles cos
bt de notre S0

Enllie, ey ks diecamente, gui vous sont kel pobenbés, v oo
die memis au préalable per v ptnince et n'oppelan aucun
commentaine do mste pas gt 4 leur régularise,

s vous wopsors g appreaer ook les resal pi s s
ani wase 09 1" Assenble Oéndriks,

Froier e meembres du Consenl de Survesllance,
L Pedsident,
Monsicur Alsin FEREAGUT
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revision consetl audit

S.CPIL PPS.

Société Civile de Placements Tmmaobiliers
au Capital de 47.007.567 Eures

Sigpe Sociol = 70 rue Sainl Loeare = 75008 PARIS

HAPPCRT TR OO MESSA IR R ALY (NPT
SUR LEN COMPTEY ANNYUELY

Myeretee clov e 38 D eeemhre 200 1

Bt i AT AL ! e setion iiF i | AT Ranpuir o [oamsssiesanmmr sl o raids dy v
L i T, TEOIT Plaps, 1L 401 BH GRG0 50 B L) RE DG 0040 | B L ka1

LR Tt ST e IR e T T el I g, STIATE 1T Feld BOH CEEUTE o WO 8, AT 74000
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Ay Mesdames of Messewrs 1o Associds de la S0P PREL

Aarg Asmoones die Lo SO Flacermaen Prlerre Select |,

Em eseeution de la mission gub nous g Gé conbide par yosre Asvemblie Gémdrite, nous wous préseninns madre

rappent relatif o FPesercice clos le 31 Diécembre 20013 sur
be vomtrdle des comptes anouels de L SO L PE L, fels gulils sonl jomis sy présenl oippor,
= In jaesdi fcation do mos apprscaations,
= bes verilcations el informotions spesifiyues prévies par b o
acompey anels ot S1E arededs pae lnsocidd de gestion FORNCLA PIERRE GESTION SA. Les vileins
vitmales des iraneibslies, prL!:iL'.hI-tEe-'. tlimd ces; (T T clflereri i T | sizicle FOMUOIER EXPRERTIME.,

e per matdpenehivnl nomme: par vikte Assemblee Démemb,

I piovis appardent, sur b mose de potre aodit, @ exirimer une asinion sur eos compics,

- GPINION STTR LES CONPTES ANNUELS

Womsavins ¢ Tectse motre audit selod las wormes & exercice professicdriel applicables en Fraoce | ces nocmes
revusirent I mose en movre de dibgences permetimt d"obtenit Cassuninee. moisonnablo goe les comples
armiveds T comporten pas &anemndics sipnilTeatrees: Un wwdin consteie § werilicr, par somdages oL ou Toven
d"autres midthodes de sélection, ey Sémeny juseifipnt des mongands oL informotions feurunt dans les coniples
armiiels, |1 eonsisie également & apprécies les principes complables agivis, les stinabions significatives
retenues. of bt présentation d'ensemble des comples. MNos travous sur s informatiens relatives aux valours
vénaies des unmenbles déterminees par 'expen mdépendont am consisté i en verifer ln concordance aveg le
rappart de experl. Mo castimens gue |'indervention de Pespent indépendant el gue les éléments que moos

avirnis collectés sond sulfisants e appropeids pour fonder nafez opinion,

46



Wous certifions que les compres annucls sent, au repard des regles of principes comptables frangais, ségulicrs
2t sl eres o daanent uie anage fidéle du résgion des gesdrations de Uexercies doould aingi que de la sitwation

Limansiere ) du potcimoine G Lo socidtd A L Ln de ool exercics

I = JUSTIFICATION DES APPRECIATIONMNS

Fn application des dispositions o Vartiele L8239 du Code de commicree relatives 8 o ustiliestion g nos

ApPrecitiony, NS Pomons 3 wWHee connaissance les Elenments suivines ©

Loanmexe wis comples immsds cepose les reglos e mdthodes compiables nelatives & W comptabilisition des
npéEratioms suivantes ;
- la détermiiaton des valewrs catimces du patrimod e et Jour priscmation dons les cotpies
. la méthade uiilimds pour évaluer 3es provisiens pour grosses Teparmtiong devant St constiimees
- b comptubaiesstion des comnmussions versees pur owaine SCPD daes le cudee des Inimsactions

immiahilieres ;

Ldars e e ol tdslre Hﬂ'm.'l:iulin:ul il r.ﬁgll;:el il |'rr|r'||."i;||.':-: IHII1I'|"||..'||'I|I.'.‘\. wlEiviY LRt S, moan Vi e
verlie lie gnrnciere appropnd des methodes comporhles prisdes oedessos ol des nloematims Garmes dons

les notes o wolre annexe, of DOUE Cons SOmIMmes a55eres O leur cortects application.

Dans le cadre de notre apprésanon des estimations significalives retenues oo arrdé des contples, nos
ravies reletils aux valeurs estiméss présenides das les @l SGminciers onf copsistd 0 en vénfier bn

concordance mvec celles du rapport de Vespert imdépendant

T seciené ne pravgue pas Pamorbszement des ammeubles: 71 o et subsiioe dis provesions poar travaos
deshindées 4 puler Pobsolescenve des immeubles. MNoas nous sommes assones gque CAnmnese. linane
rémalidrement mentien de e proeddune el gque les compaes de Uexereies 200 3 aviient commeclomenl pris en

chirge |6 constntanon de ces proyisions,
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Los apprécintenns ainsi pordes s insceivent doms Lo codre de nore démarche d'aadit des compies pnnecls, pns

dang lewr enseimble, of ont done comribid-& la formation de notre apiniens exprimée dang la peeniare parie do

wE rpperL,

R avons danlement procedd, conformmdément aux normes d'exescice professionne] applicebles en France,
at virifications spécifiques prdvies poe L bei

keous novons pas & observations & formuler sur la sincéritd et lo concardance ovee les comptes anmets des
inlormations dovndes dand le rapport de gestion de la sociétd de gestion, be rapport da conseil de surveillance

2t les gocumenis adrsssds aux associes sae n situntion fTmancidre o les Comples anmsels:

Fawit & Do, D |tk nyenl 24014

revision consetl audic

Reprdsemide pore Heléne LERGY

Comimissaing aux Comptes
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révision consetl audit

5C.PL P.P5S1

Soaciérd Civile de Placements Tmmaohiliers
au Capital de 47007567 Furos

Sidge Socd ¢ 70 rue Sunl Losure = 75009 PARIS

HAPPORT SPRCTAL,
L CERTTSRATR E ALY O0WPTES
SUR LES CONVENTIONS REGEEMENTEES

Asvenbide Grendrale o upprobaion des compies de Uexerciee cfos le 38 Didcembee 2001

1 wnanr ow Comeseromieny e vaeder ety e ey Comanypronr Pldfmead e Copsmrenad i rr v sty e fhan
e Brenid, TSEAT Dape, TEL AT 58 DEARCFD, T 000 58 0F 00 A% poifertng i oo

bW T P TR R B [T TR |||I|||||' 3 WM wtaies, ATTET 11 Pl SO 00T Plasie e 10 AT Ta0 0
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A Mesdims el Messiewrs lis Associes de la S.C PR PORSDL

A Agsocics de Lo SO Placemem Plerme Scleet |,

En notre quolitd de commissaime oy comptes do votme SECIEE mous vous présentors nofro eapport sur les

cofventions réelementdes.

g apportient de vous commyniger, sur la basc des miormidicas gui oous onl Gl denodes, s
caractéristiques ef les modolitds essentielles des conventions dont nous avons 612 ovisss 0U QUE BOUS JUMKIS
déenuyeris & occasion de noee mission, sang Dvir & nous prosoneer. sur beus wbilité el e bicr-fonds, w a
reclerclsr [exiatence 4 antres convenlions, T vods sppartierit Qappedicier Piniérét qui sattacen & la conclision

dhe cos conveniions em vue dé lear approhntion,

Par ailleurs, il bous appartiznt, le cas dehdant, dé vous commupiguer les informations eelarives § Mexdoution, a4

eours di eserice deous, dos conventions déjd approweds par |"assembbée gindrale,

Mous avons mus en oouvre les dilipences Que pos avons estimd necessiirgs o pepird de oo doctrine
preolzaatonie]ie de la Compoanie notionide dis commizsaires aus comples relative A celie missen. Codiligences
otk wonsi=ie & v fier ln concordance des informittions gui nous ond £é domnges pvee les documents Je base dong

il donl psnes,

Wous vous informons qu'sl ae nous g ¢ dennd avis d aucune corvention nouvelle intervemse au cours: de

Mexcreipe éooulé 4 soumetire 4 |'approbation de P sgsemblée pbnérale.
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W= CONVENTIONS DEIA APPROIUNEES PAR L ASSEMBLE GENERALE

Conventions approuwvees wo cours d’exgreices aniericurs dont I'evécotion s"ext poprssivie au cours de

Menerciee éeoult ¢

P. 'll. 7 L5 J X .|| LesiTid l'_h. | 3 ¥ \
Wl nous avens cle o rlormmes LU waculicn 5 ciaiveribions SLLIVENILES, LSS R AL LNELES

il eaeTeices anlEnetrs, 8 esl g vie so cors do dermer exenciee,

Crang cc codre, of hien quiil s"agisse de application de ' Aricle LB des sighuls. nous vous procisens que voire
SOCiCLE 4 prisoen charge, ad time de Vexercice deould, la rdmundration de s Sociéd FOMCLA PIERKE
GESTION gomesponcient & Vsdmistraion de s socide, Pmibormstion des issocies, la prépuntion dis
reunims & Assemblees, o distribution des revenos, encalssement des loers et les missions Incombant aay
admimistratcurs e gerans dlimmebles. Cotle fonundmation s'&love & 86652773 cunos hors Loses juuf

Pexercies 26 3,

Par willevrs, votre socidd St wpped so serviee do b Seciénd ASSTTRIMOY appurtenin so Graape PONCLA

v anairer e patrarmo e e e die b Socene

Faab w aris, be T oeraf 20114

revision conset] aadic
Represenice poe Hdlve LEROGY

Conmim s aun Conplies
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ASSEMBLEE GENERALE DE PLACEMENT PIERRE SELECT |

RESCLOTIONS A CARACTENE (RRINNANRE

Alpriyinmaria vhey Cangnes of Chuitie
I peyolugion :
1.} Amsomblée Céncrale {irdinzireg, Opess avnir prs oonnEssnnce
diss rapports de [osockid de pestion, to conscil de survedllanoe ot
dii Commssalre aus Canples sios Posercios el e 31 décembe
N3, approsve les dies mppos, ainsl que les conipres annnets
09 anltewes tels qut s Jus s pndscitts,
L* Assemblée CEEndmie dume quiivs a o socjclkd de gession,

Apprradiise e 8 plfomnian ol ndandiof 2043
T pinilnition
L' ssemblie Gendmle Oadinaine docide O oltecter | résultal de

Vemarive o un maninel de 4,585,000 Euras de o manidre
sarvinde

43S ThHEAR £
RIS SET RO
ToHIL3 TR0 F

Resubul ile 'exerice 20173

Hepart i nowyeau

TResuliad dispanibde

Drvidende propase & 'nssembdes pinemle ; . .
0080605

16,71 € o parts x 307,239 paris V138,965,604

Hopat A iwnsveaw njwes offecation du resuliat | Z2R7.35520 0

En cnnsscueence, 1 Assembilée Gendnle Onbimie five e dividends

palc per partant Souissanes aur Pesercioe 2003 0 16,71 gumps aves
e reprise sid le repen & aonvesa de LT3 6 par purl,

Apeeardygtion g caseiniiaes uivilpe ) § geile
L 20 e el Ol dduredieine of Finaacer
I pislntion ;
L Assembide Géndmfe Cmilnome, uprés ldctare du mappoe

aptelal du Commdssaire g Camprtes, approuye les conveitions
gub sl inentionres.

Hrediion alee siferes Somiehie, o realisesion & o
eI o L2 AN
£ pnlution ¢
[ Aesembide Gandmie Ordinoire appranve la valeur campiakle, ln

valedr de oreslaacion oo la valeus de reeonstitutlon de la seckéd
Fiadus 3l ol ade Mescrcice wollen gu'olle S s présentées -

I he o Socidie Hor Pary
YWrlewr coemmiahle TdEE]I 23R 2R € 245,72€
Waluur ide réalisalion A5, AZH.764, 5 E AFILZHE
Waleur de mocorsttation B B e o FRH UL

S 11T v O P T
£ ptsatiaio
I Assemblde ddndrale Ordinaire autorse L2 socstid de getion j
sty des corumercinlisaienrs - exfiteurs guy corslibors

lratriie i dle mmarche pour fivociser ey redocations des Toms
L= NER

vk |.I"l|r_.'|'|'|'-
6" reerlaling
L Asapmblde Cidvdrnle Cindmabie e infiarmoe @ prend soie des
gesalorns inbervenues au cosrs de Tannewe 2007 ;

- B RETR2003, s SO g eedd 460,30 af de bureaus silags
le l:_:l|||1.r||i;|r A CHAMPAGHNE MOMNT TYOR (69 pour un
rreniant e 3K cureis et vendar,

Le OL/LE2013, o SCPE o codé 1555 m* de bumaum situes
-"u.'t:r": Yoa IAREGE Yy pewur  own mpnient el
L2000 wies ner vandeor
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feonrs o b wgenn

La presema Assemibide GiEndmbks Ordimaire auionss In gémice
ppeis conmilintion de Conserl de Sorvedllanee. b contieter des
mpromts, dons ameé limice globule de 5 miilioas demmoy Boee,
confrrnement 4 Foticks L Z14-100 du Code Monduwine o
Flanieder, dus le cas oo upe oppedunlid d'acguialdon =2
rdsenterait, qui semmit & comelare r.1|'|||.i-rrr|.ﬂ1|:.

Cormdatiyament el dans In ool lindie, 'agsemblie {iérdrale
(:dinaire uenrzse In SaciéE de {Geatinn 4 donner founes. unmrics
lbes au poirimnine de o SCP1 0 gresnrie Papoiidenice s
typothéque frmalises,

felmmvadiant ot s Corped! ol Swoveilance
K™ rézinmion :
Cenbinmmement 2 Vantlcle 1% des stututs, les membnzs d U omescil
de Surveilloroe, exergant leur mandad en debaors de joute nerivits
|.-rl.lf-q.':3i|.l|||:||.'|.|-|.' s st allmicr, & titse de ju!-i.rm du |."|.I.:!-t€!II.'L',
unie nme elnbzle de | 10H sums ol sem céparlis enire les
mambes prdsenes iy Conssil de Surveillance

Pring aor chares mar fg SO

‘ure Pratiee g lisreeapd counraey

i Aeapaaspisitind Cheile den Lo gy Cognel! de Soamseliimene

O o lifan

Conformémest o la 975 ofoloben appreuvée lonn de
"Assemhli&e Gencrale Celinnite du 7 Juin 24013, 12 prdsane
Asrpinblée Géndrale venparye e il Mapmée 2005 la r\'.l'lr:r.
dfassupmce eoiveaal @ responsibalie clvile des membics du
gorsedl dle murveillanee Jde Placsment Fierme Seled | dans
"esereioe Jde lewr amdnl es |.i-|||||-lll.l'. gl In |‘|r=|'|'||_' i R I RTTEY
worian se L0 eurs poar Pomssnble o Consed o
Surveillanoe, soit am monlant de 00053 sunes por pa, sera prise
@il churye e o S0P

Fiidiarddadd i ddhy FLiE TR |:' |'|.l fidd i q,]j:l.llllll wild ivive et Dip afuion A

carppeen oflte o A0 s

FiF** resnlutivm :

L Aukemhles Cidnerale Onbinadre; upres @vnir ébe mimmede de In
mise on ppplicaiion de @ direclive curopéemme dile s AR =
Ao tidl IV @ b mmed e p:ﬁli-l’!"l posur  etoee L
conformid la soceid avew Tulibe dirertive, qui impese ratmmmeni
ln ddszanation d'un dépnsitnire, pour medtre ¢n plees fouts
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TITRE |
FORME - OBJET — DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

La Société Civile de Placement Immobilier faisant i
appel_au public-a-t'épargne a été créée le 22 avril 1986. Elle a
été transformée une premiére fois en société a capital variable
en date du 7 février 1994 et une derniére fois en société a
capital fixe en date du 27 Juin 2003. Elle est régie par les
articles 1832 et suivants du Code Civil, par-les-articles L214-50
1% juillet- 1971, par les articles qui lui sont applicables du Code
Monétaire et Financier, du Réglement Général de I'Autorité des
Marchés Financiers, ainsi que par tous les textes subséquents;
et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet exclusif :

- I'acquisition directe ou indirecte, y compris en I'état
futur d’achevement, et la gestion d'un patrimoine
immobilier locatif ;

- L’acquisition et la gestion d'immeubles qu’elles font
construire exclusivement en vue de leur location ;

- genecraieme b .tG.Htes ope a\te, s se .ayttag ant
© ,53{5 oRt-ou e octe © tatobjet SostalpouRi
aee”e,sl o-modifient-en-rien-lo-caractere ¢ feie

Pour les besoins de cette gestion, la Société pourra procéder
aux opérations prévues par les articles L 214-114, L 214-115, R.
214-155 a R. 214-156 du Code Monétaire et Financier.

ARTICLE 3- DENOMINATION
La Société a pour dénomination PLACEMENT PIERRE SELECT 1.
ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé au 70 rue Saint Lazare a Paris (75009), il
pourra étre transféré en tout autre endroit du département et des
départements limitrophes par simple décision de la société de
gestion qui a tous les pouvoirs de modifier les statuts en
conséquence.

Le siége des bureaux est fixé par la société de gestion.

ARTICLE 5 - DUREE

La société est constituée pour une durée de 50 années qui ont
commenceé a courir a compter du jour de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de
prorogation ou dissolution anticipée, prévus aux présents
statuts. Suite a 'Assemblée Générale Extraordinaire de fusion
du 21 Juin 2002, la durée de vie de la SCPI est prorogée
jusqu’au 22 avril 2050.

TITRE Il
CAPITAL SOCIAL - PARTS

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL
1) CAPITAL SOCIAL STATUTAIRE

La SCPI PLACEMENT PIERRE SELECT 1 est un SCPI a capital
fixe suite a I'Assemblée Générale Extraordinaire du 27 Juin
2003.

Le capital social est actuellement de 47.007.567 euros et se
compose de 307.239 parts sociales de 153 euros entierement
libérées.

Le capital social statutaire est le montant en dega duquel les
souscriptions ne pourront étre recues, le montant du capital
social statutaire pourra étre modifié par décision de I'assemblée
générale extraordinaire des associés, sans pouvoir étre réduit a
un montant inférieur a celui fixé par la réglementation propre aux
SCPI, et au dixieme du capital social.

2) APPORT SUITE A LA FUSION-ABSORPTION DE LA SCPI
PLACEMENT PIERRE SMC2

Suivant acte de fusion en date du 25 avril 2002, définitivement
approuvé par I'Assemblée Générale Extraordinaire, la SCPI
PLACEMENT PIERRE SMC2 a fait apport de la totalité de son
patrimoine pour un montant net de 30.648.183 €uros.

En rémunération de l'apport net de la société PLACEMENT
PIERRE SMC2, il a été procédé a une augmentation de capital
social de 21.507.669 euros par la création de 140.573 parts de
153 euros ».

ARTICLE 7 - AUGMENTATION / REDUCTION DE CAPITAL
Les associés donnent mandat au gérant pour porter le capital

social par augmentations de capital successives jusqu'a
76.500.000 euros soit 500.000 parts de 153 euros.
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Le capital social pourra évoluer dans les limites ci-dessus, soit
par la création de parts nouvelles en représentation d’apports en
espéces ou en nature, soit par incorporation au capital de toutes
créances ou de toutes réserves, soit par tout autre moyen ; il
pourra aussi, a toute époque, étre réduit par décision
extraordinaire des associés, pour quelque cause et de quelque
maniére que ce soit.

Les Associés donnent par les présents statuts mandats au
Gérant :

- d'ouvrir chaque tranche d’augmentation de capital aux
conditions qu’il déterminera conformément aux dispositions du
présent article et du suivant,

- de cléturer chaque tranche d’augmentation de capital sans
préavis,

- d’'arréter a la fin d’'une période de souscription le montant d’'une
augmentation de capital au niveau de souscriptions recues
pendant cette période,

- de constater les augmentations de capital en leur nom, faire
toutes les formalités nécessaires sans qu'’il soit pour cela utile de
convoquer I'assemblée générale extraordinaire,

- fixer les autres modalités des augmentations de capital, en
particulier (minimum de souscription, montant de la prime
d'émission, date d'entrée en jouissance des parts nouvelles ...)

Si ce mandat venait a étre révoqué pour quelque raison que ce
soit, les augmentations de capital se feraient aprés convocation
de I'assemblée générale extraordinaire et décision prise a la
majorité, suivant l'article 23 ci-apres.

Conformément a l'article L 214-96 du Code Monétaire et
financier, lil ne peut étre procédé a la création de parts nouvelles
en vue d’augmenter le capital social tant que n’ont pas été
satisfaites les offres de cession de parts figurant, a la date
d’ouverture de la souscription, sur le registre prévu a l'article
L 214-93 du parle-Code Monétaire et Financier_depuis plus de
trois_ mois, pour un prix inférieur ou égal a celui demandé aux
nouveaux souscripteurs.




ARTICLE 8 - MODALITES DES AUGMENTATIONS DE
CAPITAL

Les associés anciens ne sont pas tenus de participer aux
augmentations de capital. Sauf décision contraire de la société
de gestion, il n’existe pas de droit préférentiel de souscription
pour les associés anciens.

1- Primes d'émissions

Lors d'une augmentation de capital, la souscription des
nouvelles parts donnera lieu au paiement d'une prime
d’émission destinée :

- d'une part, a couvrir forfaitairement les frais engagés par la
Société Civile pour la prospection des capitaux, la recherche et
les frais d'acquisition des immeubles et I'augmentation de
capital,

- d’autre part, a sauvegarder les intéréts des associés anciens.

2 - Jouissance des parts

La préservation des intéréts des associés anciens pourra
également étre assurée, sur décision du Gérant, par la fixation
de la date d’entrée en jouissance des parts nouvellement créées
a une date postérieure a celle de la cléture de 'augmentation de
capital en cours.

Ces différentes mesures ne pourront étre appliquées que pour
autant qu’elles aient été a la connaissance des personnes
recherchées pour les augmentations de capital.

3 - Libération des parts

Les parts souscrites en numéraire sont libérées, lors de la
souscription, en totalité de leur valeur nominale et de la totalité
de la prime d’émission.

ARTICLE 10 —— DROITS_ATTACHES AUX PARTS SOCIALES
DES ASSOCIES

Chaque part donne droit dans la propriété de I'actif social et
dans la répartition des bénéfices (compte tenu toutefois de la
date d’entrée en jouissance des parts nouvelles) a une fraction
proportionnelle au nombre de parts existantes.

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent en
quelque main qu’elles passent.

La propriété d'une part sociale emporte de plein droit adhésion
aux_statuts et aux résolutions prises par les Assemblées
Générales ou décisions collectives des associés. Chaque part
est indivisible a I'égard de |a société.

Les droits de chaque associé résultent exclusivement de son
inscription sur le registre des associés.

Les parts sociales sont essentiellement-nominatives._ Elles ne
pourront jamais étre représentées par des titres négociables et
les droits de chaque associé dans la société résulteront des
présents statuts, des actes ultérieurs modifiant ces statuts, et
des cessions ou transfert de parts régulierement consenties.

A la demande de l'associé, dDes certificats représentatifs des
parts sociales_pourront étre-seront établis au nom de chacun
des Associés, précision étant ici faite que ces —au-—nem—de
chacun-des-asseciés—Ces-certificats sont incessibles.

Les certificats _nominatifs, s'il _en est crée, devront
obligatoirement étre restitués a la Société avant toute
transcription de cession sur le registre des transferts.

En cas de perte, vol, destruction d’'un certificat nominatif de
parts, I'associé devra présenter a la Société de Gestion une
attestation de perte, signée dans les mémes conditions que le
bulletin de souscription original.

Un _nouveau certificat nominatif de parts, portant la mention
« DUPLICATA », sera alors délivré.

ARTICLE 11 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES
OBLIGATIONS ATTACHEES AUX PARTS SOCIALES

Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des
dettes et obligations sociales, dans la proportion du nombre de
parts leur appartenant.

La responsabilité des associés ne peut étre mise en cause que
si la société a été préalablement et vainement poursuivie.

Conformément a larticle L214-8955 du Code Monétaire et
Financier modifié-par-la-loi-n°2003-706-du—1°"-Aocit 2003 -sur-la
seeurite-financiere-et par dérogation a l'article 185763 du Code
Civil, la responsabilité de chaque associé a I'égard des tiers est
engagée en fonction de sa part dans le capital, et est limitée a
une fois la fraction dudit capital qu'il possede.

ARTICLE 12 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX
PARTS-SOCIALESINDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

ARTICLE 9 - REEVALUATION

Il peut étre procédé, éventuellement chaque année, a la
réévaluation comptable des biens sociaux en fonction
notamment des hausses des loyers ayant pu ou pouvant
intervenir.

Toute réévaluation donne lieu a I'établissement d'un rapport
spécial présenté par la Société de Gestion. Il sera communiqué
a I'Assemblée par le ou les Commissaires aux Comptes, et
approuvé par celle-ci.

La plus-value dégagée par la réévaluation est portée a un poste
de réserve au passif du bilan.
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Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne
reconnait qu'un seul propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de se faire représenter
aupreés de la société par I'un d’entre eux, ou par un mandataire
commun_pris parmi les Associés.-

En cas de démembrement de parts, l'usufruitier et le nu-
propriétaire _sont convoqués aux Assemblées Générales
Ordinaires et Extraordinaires et toutes communications relatives
aux Assemblées Générales Ordinaires et Extraordinaires leurs
seront adressées.




Le nu-propriétaire peut participer aux Assemblées Générales
Ordinaires et Extraordinaires.

L'usufruitier est seul titulaire du droit de vote aux Assemblées
Générales Ordinaires et le nu-propriétaire est seul titulaire du
droit de vote aux Assemblées Générales Extraordinaires.

ARTICLE 13 — CESSION DE PARTS SOCIALES

| — Cessions réalisées sans intervention de la Société de
Gestion.

La cession des parts s’opére par acte authentique ou sous seing
privé. Elle n’est alors opposable a la Société et aux tiers
qu ‘aprés avoir été signifiée a la Société ou acceptée par elle
dans un acte authentique.

La cession des parts sociales est possible, elle s'opére par une
déclaration de transfert signée par le cédant ou son mandataire.
La Société de Gestion peut exiger une certification de signature
par un officier public ou ministériel.

Les parts sont librement cessibles entre associé, mais, sauf en
cas de succession ou de liquidation de communauté des biens
entre époux ou de cession soit a un conjoint soit a un ascendant
ou a un des descendants, elles ne pourront étre cédées a des
personnes étrangéres a la société qu'avec l'agrément de la
Société de Gestion.

A l'effet d'obtenir cet agrément, I'associé qui désire céder tout ou
partie de ses parts doit en informer la Société de Gestion par
lettre recommandée avec accusé de réception, en indiquant les
nom, prénom, profession, domicile et nationalité du cessionnaire
proposé, ainsi que le nombre de parts dont la cession est
envisageée et le prix offert.

Dans les deux mois de la réception de cette lettre
recommandée, la Société de Gestion notifie sa décision a
I'associé vendeur par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception. Les décisions ne sont pas motivées. Faute par la
Société de Gestion d'avoir fait connaitre sa décision dans le
délai de deux mois a compter de la réception de la demande,
I'agrément du cessionnaire est considéré comme donné.

Si la Société de Gestion n'agrée pas le cessionnaire proposeé,
elle est tenue dans le délai d'un mois a compter de la notification
du refus, de faire acquérir les parts soit par un associé ou par un
tiers, soit avec le consentement du cédant par la société, en vue
d'une réduction du capital.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat est
déterminé par un expert désigné soit par les parties, soit a
défaut d'accord, par ordonnance du Tribunal statuant en la forme
des référés et sans recours possible. Si a I'expiration du délai
d'un mois a compter de la notification du refus, I'achat n'était pas
réalisé, I'agrément serait considéré comme donné.

Toutefois, ce délai pourrait étre prolongé par décision de justice,
conformément a la loi.

Il — Cessions réalisées avec intervention de la Société de
Gestion.

Conformément aux dispositions de I'article L214-593-]1 du Code
Monétaire et Financier, Tout associé peut demander a la Société
de Gestion de rechercher un acquéreur pour ses parts ou une
partie seulement de ses parts, aux conditions du moment, en lui
adressant un ordre de vente.

Les ordres de vente et les ordres d’achat sont, a peine de nullité,
inscrits sur le un registre des associés tenu au sieege de la
société. Les ordres doipeuvent étre adressés a la société de
gestion-ou-—a-un-intermediaire; par tout moyen comportant un
accusé de réception.
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Conformément aux dispositions de larticle R. 422-205 du
Réglement général de I'Autorité des Marchés Financiers, la
durée de validité de tout ordre de vente est de douze mois, celle-
Ci pouvant étre prorogée de douze mois maximum sur demande
expresse de l'associé.

Les inscriptions dans ce registre ne pourront étre opérées qu’a
réception du formulaire fourni par la Société de Gestion,
comportant tous les éléments requis pour sa validité.

La Société de Gestion peut, a titre de couverture, soit :

- subordonner l'inscription des ordres d’achat a un versement
préalable de fonds, sur un compte spécifique,

- fixer un délai de réception des fonds a I'expiration duquel
les ordres inscrits sur le registre, sont annulés, si les fonds
ne sont pas versés. Dans ce cas, les fonds doivent étre
regus au plus tard la veille de I'établissement du prix

d’exécution.

La Société de Gestion s’assure préalablement a I'établissement
du prix d’exécution qu’il n’existe aucun obstacle a I'exécution
des ordres de vente, et notamment que le cédant dispose des
pouvoirs suffisants pour aliéner les parts qu’il détient et de la
quantité nécessaire de parts pour honorer son ordre de vente s'il
est exécute.

Toute transaction inseription-de-—paris—sera considérée comme
valablement réalisée a la date de son inscription sur les registres
des associés de-la-seciété-et sera dés cet instant opposable a la
société et aux tiers.

Conformément a l'article R 422-213 du Réglement général de
I’Autorité des Marchés Financiers, Lle prix d’exécution résulte de
la confrontation de I'offre et de la demande : il est établi et publié
par la Société de Gestion au terme de chaque période
d’enregistrement des ordres.

Les ordres sont exécutés des I'établissement de ce prix qui est
publié, par la Société de Gestion, le jour méme de son
établissement.

Lorsque la Société de Gestion constate que les ordres de vente
inscrits depuis plus de douze mois sur le registre et-représentent
au _moins -plus-de 10% des parts émises, elle en informe la

Commission-des-Opérations—de-Bourse-|'Autorité des Marchés

Financiers sans délai.

Dans les deux mois a compter de cette information, la Société
de Gestion convoque une Assemblée Générale Extraordinaire
en vue de lui proposer la cession partielle ou totale du
patrimoine et toute autre mesure appropriée.

lll — Entrée en jouissance des parts.

Les droits et obligations attachés aux parts les suivent en
quelque main qu’elles passent. Il est précisé a cet égard qu’'en
cas de cession, le cédant cesse de bénéficier des revenus a
partir du premier jour du mois suivant au cours duquel la cession
a eu lieu ; I'acheteur commence a en bénéficier a partir de la
méme date.

IV — Transmission par déces.

La société ne sera pas dissoute par le En-cas-de-décés d'un
associé, et la-seciété-continuera entre les associés survivants et
les héritiers et ayants droits de Il'associé décédé, et
éventuellement son conjoint survivant.

A cet effet, les héritiers, ayants droit et conjoint doivent justifier
de leur qualité dans les trois mois du déceés, par la production de
I'expédition d'un acte notarié ou de l'extrait d'un intitulé
d'inventaire.

L'exercice des droits attachés aux parts de I'associé décédé est
subordonné a la production, sans préjudice du droit pour la
société de gestion de requérir de tout notaire, la délivrance
d'expéditions ou d'extraits d'actes établissant lesdites qualités.

Les héritiers ou ayants droit d'associés décédés sont tenus,
aussi longtemps qu'ils resteront dans l'indivision, de se faire
représenter auprés de la société par un seul d'entre eux ou par
un mandataire commun pris parmi les associés. Il en est de
méme pour les nus-propriétaires et les usufruitiers.



V - Nantissement.

La constitution d'un nantissement sur des parts sociales est
soumise a 'agrément de la société. La notification d’'un projet de
nantissement s’effectue par acte extrajudiciaire. Dans les deux
mois de la signification de 'acte, la société de gestion notifie sa
décision a l'associé par lettre_recommandée avec avis de

réception.-
Les décisions ne sont pas motivées. Faute par la Société de

Gestion d’avoir fait connaitre sa décision dans le délai de deux
mois de la signification du projet, 'agrément est réputé acquis.

Ce consentement emportera agrément en cas de résiliation
forcée des parts nanties selon les dispositions de [larticle
2346078 (alinéa 1*) du Code Civil, & moins que la société ne
préfére racheter sans délai les parts en vue de réduire son
capital.

ARTICLE 13-bis — INCAPACITE

La société ne sera pas dissoute par l'interdiction, la sauvegarde,
le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire, la faillite
personnelle de I'un ou plusieurs de ses membres, et, a moins
d'une décision de I'assemblée générale, continuera entre les
associés.

Le conjoint, les héritiers, les ayants-droit, créanciers, ainsi que
tous les autres représentants des associés absents, décédés ou
frappés d’incapacité civile ne pourront, soit au cours de la
Société, soit au cours des opérations de liquidation, faire
apposer les scellés sur les biens de la Société, en demandant la
licitation, ou le partage, ni s’immiscer en aucune maniére dans
son administration. lls doivent, pour l'exercice de leurs droits,
s’en rapporter exclusivement aux états de situation et comptes
annuels approuvés ainsi qu'aux décisions des Assemblées

générales.

TITRE Il
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE - GERANCE

La gérance est assurée par une société de gestion.

ARTICLE 14 - RESPONSABILITE CIVILE DE LA SOCIETE

La Société de Gestion souscrira un contrat d'assurances
garantissant la responsabilité civile de la société, du fait des
immeubles dont elle est propriétaire.

ARTICLE 15 - NOMINATION DE LA SOCIETE DE GESTION

FONCIA PIERRE GESTION S.A. au capital de
400.000 Euros, immatriculée sous le n° 642.037.162 au RCS de
Nanterre et dont le siege social est situé 13 avenue Lebrun a
Antony (92188) est désignée comme Société Gérante pour une
durée indéterminée.

Les fonctions de la Société de Gestion ne peuvent cesser qu'en
cas de dissolution;—deconfiture;_ouverture d'une procédure de
redressement -mise-en—reglementjudiciaire ou de_n-liquidation
judiciairede—biens, révocation par [|'Assemblée Générale
Extraordinaire, démission_ou le retrait de son agrément par
I’Autorité des Marchés Financiers.

Au cas ou la Société de Gestion viendrait a cesser ses fonctions,
la Société serait administrée par un gérant nommé en
Assemblée Générale, dans les conditions prévues par les
Assemblées Générales Ordinaires cette Assemblée sera

convoquée sans délai danslesdélaislesplus—rapides—par le

Conseil de Surveillance.
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ARTICLE 16 - POUVOIRS DE LA GERANCE

La gérance est assurée par la Société de Gestion, celle-ci est
investie des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes
circonstances, au nom de la Société et pour décider, autoriser
et réaliser toutes opérations relatives a son objet.

Elle a notamment (la liste qui suit est énonciative et non
limitative), les pouvoirs suivants :

- elle prépare et réalise les augmentations de capital.

- elle recherche les associés nouveaux.

- elle agrée tout nouvel associé dans les conditions prévues par
l'article 13 des présents statuts.

- elle organise et surveille 'acquisition des biens sociaux et plus
généralement veille a la bonne réalisation des programmes
d’investissement.

- elle élit domicile partout ou besoin sera, et décide du lieu du
siege social, dans le ressort du département et des
départements limitrophes.

- elle administre les biens de la Société et la représente vis-a-
vis des tiers et de toute administration et dans toutes les
circonstances et pour tous réglements quelconques.
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- _elle fixe les dépenses générales d'administration et

d’exploitation des immeubles et effectue les

approvisionnements de toutes sortes.

- elle fait ouvrir, au nom de la Société, auprés de toutes banques
ou établissements de crédit, tous les comptes de dépdts,
comptes courants ou comptes d’avance sur titres, tous comptes
courants postaux ; donne les ordres de blocage et de déblocage
des fonds en banque : crée, signe, accepte, endosse et acquitte
tous chéques et ordres de virements pour le fonctionnement de
ces comptes.

- elle fait et recoit toute correspondance de la société, se fait
remettre tous objets, lettres, caisses, paquets, colis, envois
chargés ou non chargés, recommandés ou non, et ceux
renfermant des valeurs déclarées ; se fait remettre tous dépbts ;
tous mandats postaux, mandats-cartes, bons de poste.

- elle signe toutes polices et consent toute délégation.

- elle touche au nom de la société les sommes qui lui sont dues
et paye celles qu’elle doit.

- elle régle et arréte tous comptes avec tous créanciers et
débiteurs de la société.

- elle fait acquérir par la société tous immeubles ou droits
immobiliers aux prix et conditions qu’elle juge convenables, elle
en fait acquitter les prix.

- elle passe tous marchés et traités et fait exécuter tous travaux

et réparations gu’elle estime utiles.

- elle assure la gestion des biens de la société et donne en

location par écrit, a toutes personnes physiques ou morales,

pour le temps et prix, charges et conditions gu’elle juge

convenables tout ou partie des biens sociaux.

- elle consent et accepte tous baux et locations, cessions desdits
baux, sous-locations.

- elle procede a toutes résiliations avec ou sans indemnités.

- elle autorise toutes transactions, tous compromis, tous
acquiescements et désistements, ainsi que toutes subrogations
et mainlevées d’inscriptions, saisies, oppositions et autres droits,
consent toutes antériorités.

- elle exerce toutes actions judiciaires, tant en demandant qu’en
défendant.

- elle arréte les comptes qui doivent étre soumis aux
Assemblées Générales Ordinaires des associés, statue sur
toutes propositions a leur faire et arréte leur ordre du jour.

- elle convoque les Assemblées Générales des Associés et
exécute leurs décisions.

- elle fait tous actes nécessaires et prend toutes mesures qu’elle
juge utiles pour I'exercice de ses pouvoirs.

- elle peut, toutes les fois ou elle juge utile, soumettre a
l'approbation des Associés, des propositions sur un objet
déterminé, ou les convoquer en Assemblée Générale.

- elle peut mandater des commercialisateurs extérieurs aux
conditions habituelles du marché pour favoriser les relocations
de lots vacants.

L’Assemblée Générale sera informée et prendra acte de tout
échange, toute aliénation ou constitution de droits réels portant
sur le patrimoine immobilier de la Société.




La Teutefois;lafaculté pour-la-Société de Gestion_pourra, au
nom de la Société,;-de-_contracter des emprunts, assumer des

dettes ou procéder a des acquisitions payables a terme, dans la
limite d’'un maximum fixé par I'Assemblée Générale qui tiendra
compte de I'endettement des sociétés mentionnées au 2° du | de
l'article L 214-115 du Code Monétaire et Financier.-estlimitée-a

un—montant—maximum—gui—sera—fixé—chagque—année—par

Elle—ne-pout-procéder a-un-cchangeune-aliénation—ou-une

Société_au! ! o 0 S Géné

La Société de Gestion ne contracte en cette qualité et a raison
de la gestion, aucune obligation personnelle relative aux
engagements de la Société, et n'est responsable que de son
mandat.

ARTICLE 17 - SIGNATURE SOCIALE / DELEGATION DE
POUVOIRS

Dans la limite des textes régissant son activité, et aprés accord
de I'Autorité des Marchés Financiers, la Société de Gestion peut
déléguer, sous sa responsabilité, a d’autres sociétés de Gestion,
partie de ses attributions, et de ce fait, déléguer tout ou partie de
ses rémunérations ou forfaits d’administration a des mandataires
sans que ces derniers puissent, @ un _moment quelconque,
exercer d’actions directes a I'encontre de la société ou des
associés dont ils ne sont pas les préposés.

La ou les délégations ci-dessus ne devront toutefois pas avoir
pour effet de priver la Société de Gestion de I'agrément de
I’Autorité des Marchés Financiers prévu par la loi.

La signature sociale appartient au Gérant, qui peut la déléguer,
conformément aux dispositions des textes en vigueur.

ARTICLE 18 - REMUNERATION DE LA GERANCE

La Société de Gestion prendra a sa charge les frais notamment
de bureau et de personnel entrainés par I'administration de la
Société et du patrimoine, y compris la perception des recettes,
I'information des associés et la répartition des revenus.

Tous les autres frais, sans exception, sont a la charge de la
société, notamment :

—  Frais d'aménagement, d'entretien et de réparation des
immeubles sociaux, assurances, taxes, impots, frais d'eau,
de gaz et électricité, honoraires d'architectes, bureaux
d'études, honoraires de syndics, gérants ou intermédiaires,
lorsqu'ils ne sont pas récupérables sur les locataires.

—  Les prix d'acquisition des biens et droits immobiliers, les
taxes, droits, honoraires de notaire ou d'intermédiaire, s'il y
a lieu.

—  La rémunération, s'il y a lieu, du Conseil de Surveillance,
les honoraires des Commissaires aux Comptes_et du
dépositaire, les frais d'expertises immobiliéres, les frais de
contentieux, les frais entrainés par la tenue des
Assemblées et des Conseils, y compris les frais
d'impression du rapport annuel destiné aux associés, de
publicité légale et toutes dépenses n'entrant pas dans le
cadre de I'administration pure de la société.

Pour les fonctions ci-apres, la Société de Gestion recoit :

—  Pour préparer et réaliser les augmentations de capital,
exécuter les programmes d'investissement : 8 % hors taxes
(2_majorer de la TVA au taux en vigueur) du capital
d'origine et du produit de chaque augmentation de capital,
prime d'émission incluse.
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—  Pour assurer l'administration de la société, l'information

réguliere des associés, la préparation de toutes les
réunions et assemblées, la distribution des revenus,
I'encaissement des loyers, préloyers, indemnités
d'occupation ou autres, pénalisations, intéréts de retard,
etc., paiements et récupérations auprés des locataires des
charges, taxes et impots, les états des lieux, visites
d'entretien du patrimoine immobilier, et généralement pour
toutes les missions incombant aux administrateurs et
gérants-d'immeubles :
- 10 % hors taxes (a2 _majorer de la TVA au taux en
vigueur) des recettes brutes hors taxe encaissées par la
société, quelle que soit la nature de ces recettes en ce
compris les revenus financiers.

Pour toute_ cession et mutation —realisation—de parts
sociales, il est pergu par la Société de Gestion, les frais
suivants :

- lorsque la cession de parts a lieu sans intervention de la
Société de Gestion, un droit fixe de
100 euros HT (2 majorer de la TVA au taux en vigueur)
TFC-pour frais de dossier et ce, quelque soit le nombre de
parts et par cessionnaire,

- en cas de cession réalisée par confrontation des ordres
d’achat et de vente en application de larticle L 214-93 du
Code Monetalre et Fmancuer Lepsqueﬁla%essmkdepaﬁsﬁa

une
commission d’intervention de 5 % HT (a majorer de Ia TVA
au taux en vigueur) calculée sur la valeur de marché en
vigueur, prise en charge par I'acquéreur.

- En cas de mutation de parts a titre gratuit (donation,
succession, liquidation de communauté, rupture d’indivision
..), des frais de transfert d’'un montant de 100 euros HT (a
majorer de la TVA au taux en vigueur) par dossier.

Toutes sommes dues a la société de gestion lui restent
définitivement acquises et ne sauraient étre I'objet d'un
remboursement quelconque a quelque moment ou quelque

cause que ce soit.
Conformément a l'article L 214-106 du Code Monétaire et

Financier, toute autre rémunération devra faire I'objet d’une
approbation en Assemblée Générale.

ARTICLE 18-bis — CONVENTIONS

Toute convention intervenant entre la Société et la société de
gestion ou tout associé de cette derniere doit, sur les rapports du
Conseil de Surveillance et des Commissaires aux Comptes, étre
approuvée par '’Assemblée Générale des associés.

Méme en I'absence de fraude, les conséquences préjudiciables
a la Société des conventions désapprouvées sont mises a la
charge de la société de gestion responsable ou tout associé de
cette derniére.




TITRE IV
CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 19 - CONSEIL DE SURVEILLANCE
Mission

Le Conseil de Surveillance assiste la Société de Gestion et
controle ses actes.

A toute époque de l'année, il opére les vérifications et les
contréles qu'il juge opportuns, et peut se faire communiquer les
documents qu'il estime utiles a I'accomplissement de sa mission
ou demander a la Société de Gestion un rapport sur la situation
de la Société.

Il présente a I'Assemblée Générale Ordinaire un rapport sur la
Société de Gestion.

Il est tenu de donner son avis sur les questions qui pourraient lui
étre posées par I'Assemblée Générale.

Conformément aux dispositions du-dernieralinea de l'article 18,
les modifications a la convention déterminant les conditions de la
rémunération de la Société de Gestion sont soumises a l'accord
préalable du Conseil de Surveillance.

Nomination

Le Conseil de Surveillance est composé de 7 associés au moins
et de 12 au plus, désignés par I'Assemblée Générale Ordinaire
pour une durée de 3 ans, rééligibles.

La société de gestion observe une stricte neutralité dans la
conduite des opérations tendant a la nomination des membres
du conseil de surveillance.

Pour permettre aux associés de choisir personnellement les
membres du Conseil de Surveillance, les candidatures seront
sollicitées avant I'Assemblée par la Société de Gestion, la liste
des candidats étant présentée dans une résolution. Les
candidats élus sont ceux ayant obtenu le plus grand nombre de
voix, dans la limite du nombre de postes a pourvoir.

otes diriges ts_ de’ as ociete-p OpOSEre t.Eh Fassecies de. vote
par E.EEt porati—su ;SS .ESE?E §—aya _t objot—ia

Lors du vote relatif a la nomination des membres du conseil de
surveillance, seuls sont pris en compte les suffrages exprimés
par les associés présents et les votes par correspondance. Etant
précisé que seront élus les candidats ayant obtenus la majorité
des voix sous réserve que le Conseil de Surveillance soit
composé de 7 associés au moins.

Les membres du Conseil de Surveillance sont rééligibles jusqu'a
I'age de 75 ans a l'expiration de leur mandat.

En cas de vacance, par décés, démission et généralement
quand le nombre des membres du Conseil de Surveillance est
inférieur au nombre minimum ci-dessus fixé, le Conseil doit
pourvoir _aux vacances ou s’adjoindre _des membres
supplémentaires dans la limite prévue au présent article, sauf a
faire _confirmer la ou les nominations ainsi faites, par la
prochaine Assemblée Générale.

Jusqu’a cette ratification, les membres nommés provisoirement
ont, comme les autres, voix délibératives au sein du Conseil de
Surveillance.

Le membre nommé en remplacement d’'un autre dont le mandat
n'était pas encore expiré, ne demeure en fonction que pendant
la durée restant a courir du mandat de son prédécesseur.

En cas d’adjonction d'un nouveau membre, I'’Assemblée
Générale, qui confirme sa nomination, détermine aussi la durée
de son mandat.

Lorsque le-nombre de membres du-Conseil-de Surveillance est

convogquer-immediatement -une-Assemblée Générale Ordinaire
en-vue-de-compléterl'effectif- du-Conseil-de-Surveillance:

soumises-a-la-ralification-de-la-prochaine-Assemblée-Générale
Ordinaire.A-défaut de ratification, les-délibérations prises et les

S Consail_p ont

pas-moins-valables.
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Organisation — Réunion - Délibération

Le Conseil de Surveillance élit en son sein et pour la durée de
leur mandat, un Président et, s'il le juge nécessaire, un Vice-
Président et un Secrétaire choisi éventuellement en dehors de
ses membres. Le Conseil se réunit aussi souvent que I'exige
l'intérét de la Société sur convocation du Président ou de la
Société de Gestion. Le mode de convocation est déterminé par
le Conseil de Surveillance. Les réunions ont lieu au sieége social
ou en tout autre endroit désigné par la convocation. En cas
d'absence du Président ou du Vice-Président, le Conseil désigne
un président de séance.

Un membre absent peut voter par correspondance, au moyen
d’'une télécopie ou d'un courriel au—meyen-aunetetire—ou—d'un
télegramme;—ou donner,-méme-seus-cette-forme, mandat a un
autre membre de le représenter a une séance du Conseil.
Chaque membre du Conseil ne peut disposer au cours d'une
méme séance que d'une seule procuration. Il est tenu un registre
de présence qui est signé par les membres du Conseil de
Surveillance participant a la séance. Le Conseil de Surveillance
ne délibére valablement que si la moitié au moins de ses
membre est présente ou représentée. Les décisions sont prises
a la majorité des voix émises. La voix du Président de séance
est prépondérante en cas de partage.

Les délibérations du Conseil de Surveillance sont constatées par
des Proces-verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége
social, et signé du Président de séance et par, au moins, un
autre membre du Conseil. Les copies des extraits des procés
verbaux des délibérations sont valablement certifiées par le
Président ou par deux membres du Conseil.

Il est justifi€ du nombre des membres du Conseil de Surveillance
en exercice, ainsi que de leur présence, de leur représentation a
une séance du Conseil ou de leur vote par correspondance, par
la production d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal.

Consultation par correspondance

Les membres du Conseil de Surveillance peuvent également
étre consultés par correspondance a l'initiative du Président ou
de la Société de Gestion.

A cet effet, le Président ou la Société de Gestion selon le cas,
adresse a chaque membre du Conseil de Surveillance, par lettre
recommandée avec Accusé de Réception, le texte des
résolutions qui font I'objet de la consultation par correspondance
et y joint tous documents, renseignements et explications utiles.

Les membres du Conseil de Surveillance ont un délai de 15
jours a compter de la date d'envoi de la lettre, pour faire parvenir
par écrit leur vote au Président. Le vote exprimé par "Oui" ou par
"Non" sur le texte des résolutions. Il ne sera pas tenu compte
des votes parvenus apres ce délai et I'auteur du vote parvenu en
retard, de méme que le membre du Conseil de Surveillance qui
n'‘aura pas répondu, seront considérés comme s'étant abstenu
de voter.

Les questions soumises au vote doivent, pour étre adoptées,
avoir fait I'objet d'un vote favorable de la part de la moitié au
moins des membres du Conseil de Surveillance.

Le président du Conseil de Surveillance dresse le Proces-Verbal
de la consultation auquel il annexe les réponses des membres
des membres du Conseil, le texte des résolutions et les résultats
du vote sont transcrits sur le registre des procés verbaux des
délibérations du Conseil de Surveillance.



Rémunération

L'Assemblée Générale peut allouer aux membres du Conseil de
Surveillance en rémunération de leur activité¢, une somme
annuelle fixée a titre de jetons de présence, dont le montant est
maintenu jusqu'a décision contraire de cette assemblée. Le
montant de cette rémunération est porté aux charges
d'exploitation. Le Conseil de Surveillance répartit librement entre
ses membres la somme globale allouée par |'Assemblée
Générale.

Responsabilité

. .
I;es embres-dd-Conseil-de Surveillance sont fesponsables de.s

Le Conseil de Surveillance a pour mission d’assister la Société
de Gestion et de présenter chaque année a I'Assemblée
Générale un rapport de synthése sur I'exécution de sa mission
dans lequel il signale, s’il y a lieu, les irrégularités et les
inexactitudes qu'il aurait rencontrées dans la gestion et donne
son avis sur le rapport de la Gérance ; a cette fin, il peut a toute
époque de I'année, opérer les vérifications et les contréles gqu'il
juge opportuns, se faire communiquer tous les documents ou
demander a la Gérance un rapport sur la situation de la société.

Les membres du Conseil de Surveillance ne contractent, a
raison de leurs fonctions, aucune obligation personnelle ou
solidaire en conséquence des engagements de la Société. lls ne
répondent envers la Société et envers les tiers que de leurs
fautes personnelles dans I'exécution de leur mandat de contréle.

ARTICLE 20 — COMMISSAIRE AUX COMPTES

Conformément aux dispositions de I'article L 214-110 du Code
Monétaire et Financier, le contréle des comptes est exercé par
un_ou_plusieurs Commissaires aux Comptes nommés par
’Assemblée Générale Ordinaire _pour six _exercices. Ses
fonctions expirent aprés la réunion de I'Assemblée Générale
Ordinaire qui statue sur les comptes du sixiéme exercice.

Il _est choisi parmi les personnes figurant sur la liste prévue a
l'article L 822-1 du Code du Commerce.

ARTICLE 20 bis— EXPERT IMMOBILIER

La valeur de réalisation ainsi que la valeur de reconstitution de la
Société sont arrétées par la Société de Gestion a la cléture de
chaque exercice sur la base de I'évaluation en valeur vénale des
immeubles réalisés par un expert indépendant ou plusieurs
agissant solidairement.

Chaque immeuble fait 'objet d’'au moins une expertise tous les
cing ans. Cette expertise est actualisée chaque année par
I'expert.

La mission de [I'expert concerne
immobilier locatif de la Société.

'ensemble du patrimoine

L'expert est nommé par 'Assemblée Générale pour cing ans. |l
est présenté par la Société de Gestion, aprés acceptation de sa
candidature par I'Autorité des Marchés Financiers.

ARTICLE 20 ter— DEPOSITAIRE

La société de gestion désignera un dépositaire pour la société,
en application des dispositions de l'article L 214-24-4 et suivants
du Code Monétaire et Financier, ce dépositaire devant étre
agréé par I'Autorité des Marchés Financiers.,

Sa mission est fixée a l'article L 214-24-8 du Code Monétaire et
Financier.

Il peut déléguer a des tiers les fonctions de garde des actifs
dans les conditions fixées par le réglement général de I'Autorité
des Marchés Financiers.

Il _est responsable a I'égard de la Société et des associés,
conformément aux dispositions de I'article L 214-24-10 du Code
Monétaire et Financier.

Ses honoraires sont pris en charge par la Société.

En application des dispositions de l'article L 214-24-12 du Code
Monétaire et Financier, I'Autorité des Marchés Financiers peut
obtenir du dépositaire, sur simple demande, toutes les
informations obtenues dans [l'exercice de ses fonctions et
nécessaires a I'exercice des missions de cette autorité.

TITREV :
ASSEMBLEE GENERALE

ARTICLE 21 - ASSEMBLEE GENERALE

L'Assemblée Générale, régulierement constituée, représente
l'universalité des associés et ses décisions sont obligatoires pour
tous, méme pour les absents, les dissidents ou les incapables.

Les Assemblées se tiennent au siége social ou en tout autre lieu
du méme département.

Les associés sont réunis chaque année en Assemblée Générale
dans les six mois suivant la cléture de I'exercice, aux jours,
heures et lieu indiqués par l'avis de convocation_ pour
I'approbation des comptes.

Les Assemblées Générales sont convoquées par la Société de
Gestion. A défaut, elles peuvent étre convoquées par :

—  Le Conseil de Surveillance,

—  Le ou les Commissaires aux Comptes,

—  Un mandataire désigné en justice, a la demande soit de
tout intéressé en cas d'urgence, soit d'un ou plusieurs
associés réunissant au moins le dixieme du capital social,

—  Lesliquidateurs.

Les convocations aux Assemblées Générales sont faites par la
société de gestion par un avis de convocation inséré au Bulletin
des Annonces Légales Obligatoires et par une lettre ordinaire
qui est directement adressée aux Associés qui mentionne toutes
les dispositions indiquées au R. 214-138 du Code Monétaire et
Financier.

lls comprennent également le texte des projets de résolutions
présentées a ['Assemblée Générale accompagnés des
documents auxquels ces projets se réféerent.
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Sous la condition d’adresser a la Société le montant des frais de
recommandation, les Associés peuvent demander a étre
convoqués par lettre recommandée.

L'ordre du jour est fixé par la société de gestion ou a son défaut
par la personne qui a provoqué la réunion de 'Assemblée.

Les questions inscrites a I'ordre du jour sont libellées de telle
sorte que leur contenu et leur portée apparaissent clairement
sans qu’il y ait lieu de se reporter a d’autres documents que
ceux joints a la lettre de convocation.

Un ou plusieurs Associés peuvent demander [linscription a
I'ordre du jour de I'Assemblée de projets de résolutions dans les
conditions fixées s’ils représentent une fraction du capital
indiquée a l'article R. 214-138 Il du Code Monétaire et Financier
et en respectant les prescriptions stipulées du dit article.-

Les Assemblées sont qualifiées d'Extraordinaires lorsque leur
décision se rapporte a :

—  Une modification des statuts,

—  L'approbation d'apports en nature ou d'une fusion,

—  L'approbation d'avantages particuliers,

—  La madification de la politique d'investissement,

. ot . ,
o .

Elles sont qualifiées d'Ordinaires lorsque leur décision se
rapporte a des faits de gestion ou d'administration, ou encore a
un fait de gestion ou d'administration, ou encore a un fait
quelconque d'application des statuts.



Les associés sont convoqués en Assemblée Générale,
conformément a la loi. Tous les associés ont le droit d'assister
aux Assemblées Générales en personne ou par mandataire,
celui-ci devant étre obligatoirement choisi parmi les associés.

Ainsi qu'il est prévu a l'article 12, les co-indivisaires sont tenus
de se faire représenter par un seul d'entre eux.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix proportionnel a sa
part du capital social.

Tout associé qui en fait la demande a la Société peut voter par
correspondance et selon les modalités prévues par l'article L
214-105 et les articles R. 214-141 a R. 214-143 du Code
Monétaire et Financier.

L'Assemblée Générale est présidée par la Société de Gestion ou
le représentant légal de la Société de Gestion. A défaut,
I'Assemblée Générale élit son président.

Sont scrutateurs de I'Assemblée, les deux membres de ladite
assemblée disposant du plus grand nombre de voix, et
acceptant cette fonction.

Le bureau de I'Assemblée est formé du Président et de deux
scrutateurs. Il en désigne le secrétaire qui peut étre choisi en
dehors des associés.

Il est dressé une feuille de présence qui contient les mentions
exigées par la loi_et a laquelle sera joints un état récapitulatif des
votes par correspondance et les formulaires établis a cet effet,
ainsi que les pouvoirs.-

Les délibérations sont constatées par des procés-verbaux qui
sont signés par les membres du bureau et retranscrits établis-sur
le registre prévus par la loi. Les copies et extraits de ces Procés-
Verbaux a produire en justice ou ailleurs sont signés par la
Société de Gestion.

L'Assemblée Générale est appelée a statuer sur I'ordre du jour
arrété par l'auteur de la convocation.

Socic % Gosti ; N . .
) o . X o8 .
R°676236-du-23-mars-1967)

ARTICLE 22 - ASSEMBLEES ORDINAIRES

L'Assemblée Générale Ordinaire entend les rapports de la
Société de Gestion et du Conseil de Surveillance sur la situation
des affaires sociales. Elle entend également ceux du ou des
Commissaires aux Comptes. Elle statue sur les comptes et
décide de l'affectation et de la répartition des bénéfices. Elle
Elle nomme et remplace les Commissaires aux Comptes,
I'expert immobilier, et les membres du Conseil de Surveillance,
et fixe les éventuels jetons de présence du conseil de
surveillanceleur—rémunération—eventuelle. Elle pourvoit au
remplacement de la Société de Gestion en cas de vacance
consécutive aux cas évoqués a l'article 156.

Elle fixe le maximum dans la limite duquel la société de gestion
peut, au nom de la société, contracter des emprunts, assumer
des dettes ou procéder a des acquisitions payables a terme,
dans les conditions évoquées a l'article 16.-

Elle délibére sur toutes les propositions portées a I'ordre du jour
qui ne sont pas de la compétence de I'Assemblée Générale
Extraordinaire.

Sur premiére convocation, I'Assemblée Générale Ordinaire ne
délibére valablement que si les associés présents ou
représentés détiennent au moins le quart du capital social.

Si cette condition n'est pas remplie, il est convoqué une
deuxiéme fois_a six jours d'intervalle au moins, une nouvelle
Assemblée Générale qui délibere valablement, quel que soit le
nombre d'associés présents ou représentés, mais seulement sur
les questions portées a I'ordre du jour de la premiére réunion.
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Le délai entre la date de linsertion contenant l'avis de
convocation ou la date de l'envoi des lettres, si cet envoi est
postérieur, et la date de I'Assemblée, est au moins de quinze
jours sur premiére convocation et six jours sur convocation
suivante.

Les décisions de I'Assemblée Générale Ordinaire sont prises a
la majorité des voix des associés présents ou représentés.

ARTICLE 23 - ASSEMBLEES EXTRAORDINAIRES

L'Assemblée Générale Extraordinaire peut modifier les statuts
dans toutes leurs dispositions, notamment décider de
I'augmentation ou de la réduction du capital social.

L'Assemblée peut déléguer a la Société de Gestion le pouvoir de :

e  Fixer les conditions de I'augmentation

. Constater les augmentations et les réductions de capital

. Faire toutes les formalités nécessaires, en particulier les
modifications corrélatives des statuts.

Sur premiére convocation, I'Assemblée Générale Extraordinaire
peut valablement délibérer, si la moiti¢ au moins du capital est
présente ou représenté.

S . ion. 1A ‘o Géne £ o
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Si cette condition de quorum n’est pas remplie, il est convoqué,
a_six jours d'intervalle au moins, une nouvelle Assemblée
Générale pour laquelle aucun quorum n’est requis, et qui arréte
ses décisions a la méme maijorité. Elle doit délibérer sur les
questions portées a 'ordre du jour de la premiére réunion.

ARTICLE 24 - INFORMATION DES ASSOCIES

Conformément aux dispositions du R. 214-144 du Code
Monétaire et Financier, avec l'ordre du jour, I'associé Aveecta
convoecation—a—lAssemblée—Génerale—loul—associe regoit une
brochure comprenant I'ensemble des documents et
renseignements prévus par la loi et notamment, les rapports de
Société de Gestion, du Conseil de Surveillance, du ou des
Commissaires aux Comptes, la ou les formulaires de vote par
correspondance ou par procuration et, s'il s'agit de I'Assemblée
Générale Ordinaire annuelle,-: le bilan et le compte de résultats;
et ses annexes.

Tout associé, assisté ou non d'une personne de son choix, a le
droit, toute époque, de prendre par lui-méme ou par
mandataire, et au siége social, connaissance des documents
suivants concernant les trois derniers exercices :

- Bilans, compte de résultat, rapports soumis aux assemblées,
les rémunérations globales de gestion ainsi que de surveillance
si les organes de surveillance sont rémunérés. Le droit de
prendre connaissance emporte celui de prendre copie.



ARTICLE 25 - CONSULTATION PAR CORRESPONDANCE

Des décisions collectives peuvent étre prises par les associés
par voie de consultation écrite, a l'initiative de la Société de
Gestion dans le cas ou la loi ne rend pas obligatoire la réunion
de I'Assemblée Générale.

Afin de provoquer ce vote, la Société de Gestion adresse a
chaque associé le texte des résolutions qu'il propose et y ajoute,
s'il y a lieu, tous renseignements, documents et explications
utiles. Cet envoi est fait par lettre recommandée avec avis de
réception.

Les associés ont un délai de vingt jours a compter de la date
d'expiration de cette lettre, pour faire parvenir par écrit leur vote
au gérant. La Société de Gestion ne tiendra pas compte des
votes qui lui parviendraient apres expiration de ce délai.

En ce cas, l'auteur du vote parvenu en retard, de méme que
'associé qui serait abstenu de répondre, seraient considérés
comme s'étant abstenue de voter.

En cas de consultation par correspondancevete-écrit, la Société
de Gestion ou toute personne par elle désignée rédige le
procés-verbal de la consultation auquel elle il annexe le résultat
du vote.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en
justice ou ailleurs sont valablement certifiés par la Société de
Gestion.

Les décisions collectives, par consultations écrites, doivent -
pour étre valables - réunir les conditions de quorum et de
majorité définies ci-dessus pour les Assemblées Générales
Ordinaires.

Si les conditions de quorum ne sont pas obtenues a la premiére
consultation, la société de gestion procédera, aprés un intervalle
de six jours, a une nouvelle consultation par correspondance
dont les résultats seront valables quel que soit le nombre
d’Associés ayant fait connaitre leur décision.

ARTICLE 25 BIS — DISPOSITIONS COMMUNES RELATIVES
A LA COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Conformément aux dispositions de I'article R 214-137 du Code
Monétaire et Financier, la Société pourra recourir _a la
télécommunication électronique au lieu et place d'un_envoi
postal pour satisfaire aux formalités prévues aux articles R 214-
138, R. 214-143 et R. 214-144 dudit code, pour les associés
dont elle aura recueilli au préalable I'accord écrit. Cette
demande devra étre réalisée par la Société au plus tard vingt
jours avant la date de la prochaine assemblée.

A défaut, la transmission par voie électronique sera effective
pour 'assemblée générale suivante.

Les associés concernés devront transmettre leur adresse
électronique, et sa mise a jour le cas échéant. lls peuvent
toutefois a tout moment demander a la Société, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, le recours, a
l'avenir, de la voie postale.

TITRE VI
INVENTAIRE, AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

ARTICLE 26 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a une durée de 12 mois. || commence le 1%

janvier et finit le 31 décembre.

ARTICLE 27 -
SOCIAUX

INVENTAIRE ET COMPTES

Les écritures de la société sont tenues, arrétées et presentees
aux associés, conformément aux dispositions du—Titre—H-du—1°

livrie—du—Code —deCommerce et —du—Plan—|éqislatives et
réglementaires applicables aux Cemptable-des-Sociétés Civiles
autorisées a faire publiquement-appel_au public-a-l'épargne.

égale a la valeur de réalisation augmentée du montant des frais
afférents a une reconstitution a l'identique de son patrimoine.

Ces valeurs font I'objet de résolutions soumises a I'approbation
de ’Assemblée Générale.

Le résultat est égal au montant des loyers et des produits
annexes relatifs a l'activité immobiliere majoré des reprises de
provisions, et notamment celles pour grosses réparations, des
autres produits d’exploitation, des produits financiers ou
exceptionnels, diminué des charges non refacturables aux
locataires, les dotations aux provisions, et notamment celles
pour grosses réparations, des autres charges d’exploitation, des
charges financieres ou exceptionnelles.

ARTICLE 28 - REPARTITION DES RESULTATS

Le résultat bénéfice distribuable est_constitué par le bénéfice de

lexercice —tenues,—arrétées—et—présentées —aux—associés;

; i . . - _
Un inventaire arrété au 31 décembre est établi chaque année

par la société de gestion ainsi que le bilan, le compte de résultat
et 'annexe réglementaire.

Le bilan décrit les composantes du patrimoine de la Société
Civile de Placement Immobilier au colt historique sans_tenir
compte des éventuelles dépréciations relatives au patrimoine
locatif. Un renvoi au pied du bilan présente la valeur nette
comptable et la valeur actuelle des immobilisations locatives.

Les dirigeants de la Société de gestion établissent en outre, a la
cléture de chaque exercice, un état annexe au rapport de
gestion qui_retrace la valeur comptable, la valeur de la
réalisation et la valeur de reconstitution de la Société Civile qu'ils
gérent. La valeur de réalisation est égale a la somme de la
valeur vénale des immeubles et de la valeur nette des autres
actifs de la société. La valeur de reconstitution de la Société est
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diminués des pertes antérieures et augmentés des reports
bénéficiaires.
Ce résultatbénefice; diminué des sommes que I'Assemblée

Générale a décidé de mettre en réserve ou de reporter a
nouveau, est distribué aux associés.

L'Assemblée peut, en outre, décider la mise en distribution des
sommes a prélever sur les réserves dont elle a la disposition.

En ce cas, la décision indique expressément, les postes de
réserve sur lesquels les prélevements sont effectués.

Les distributions s'effectueront au prorata des droits et de la date
d'entrée en jouissance des parts, dans un délai de 45 trente
jours de la date de I'Assemblée, compte tenu des acomptes
versés trimestriellement, la Société de Gestion pouvant décider
la mise en paiement en cours d'exercice d'acomptes trimestriels
sur distribution, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues par la loi.

Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les associés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun
d'eux, et compte tenu de la date d'entrée en jouissance.

Tous frais liés aux augmentations de capital, a la recherche des
capitaux, a la recherche et a l'acquisition des immeubles
pourront étre amortis sur la prime d’émission.




TITRE VII
DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 29 - DISSOLUTION

Un an au moins avant la date d'expiration de la Société de
Gestion devra convoquer une réunion de I'Assemblée Générale
Extraordinaire réunissant les conditions de quorum et de
majorité prévues a l'article 23 ci-dessus, pour procéder ou non a
la prorogation de la Société.

Faute par elle d'avoir provoqué cette décision, tout associé,
aprés mise en demeure par lettre recommandée restée
infructueuse, pourra demander au Président du Tribunal de
Grande Instance du siége social statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire de justice chargé de consulter les
associés et de provoquer une décision de leur part sur la
question.

Si I'Assemblée Générale, réunie dans les conditions prévues,
décide de ne point proroger la société, comme en cas de
résolution décidant sa dissolution anticipée, la liquidation est
faite par la Société de Gestion en fonction, auquel il est adjoint,
si I'Assemblée Générale le juge utile, un ou plusieurs co-
liquidateurs nommeés par elle.

Le surplus, s'il en reste sera réparti entre tous les associés, au
prorata du nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

ARTICLE 30 - LIQUIDATION

Pendant la durée de la société et apres sa dissolution jusqu'a la
fin de la liquidation, les immeubles et autres valeurs de la
société appartiendront toujours a I'étre moral et collectif.

En conséquence, aucune partie de l'actif ne pourra étre
considérée comme étant la propriété indivise des associés pris
individuellement.

TITRE VIII
CONTESTATION

ARTICLE 31

Toutes contestations qui peuvent s'élever entre les associés au
sujet des affaires sociales, pendant le cours de la société ou
pendant sa liquidation sont jugées conformément a la loi et
soumises a la juridiction des tribunaux compétents.
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