FONCIA PIERRE RENDEMENT

RAPPORT ANNUEL 2009

ol
e
I

FONCIA
Pierre Gestion

Société Civile de Placement Immobilier au capital fixe de 70.306.800 euros au 31 décembre 2009
RCS Paris n° D 378.557.425
Siége social : 70 rue Saint Lazare 4 PARIS (75009)
L’Autorité des Marchés Financiers a apposé le Visa SCPI n° 09-30 en date du 24 novembre 2009



SOMMAIRE

Organes de direction el de conirle p2
Rapport de la société de gestion p3
Perspectives et évolution de la société p3
Marché des parts p3
Gestion du patrimoine p5
Trésorerie pl2
Résulials pl2
Présentation du Patrimoine pl3
Etot onnexe au rapport de gestion p24
Comples de |'exercice p29
Rapport du Conseil de surveillance p 47
Rapports du Commissaire anx Comptes P49
Texte des résolutions p 57
FONCIA PIERRE RENDEMENT

Tyvpe de SCPI SCPI 4 capatal fixe
Siege Social 70 rue Saint-Lacare — 75009 Paris
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RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

PERSPECTIVES ET EVOLUTION DE 1A SOCIETE

Mesdames el Messieurs les associés,

Nous vous réunissons en assembléc générale afin de vous préscnicr
les comptes amétés au 31 décembre 2009 el vous rendre compte de
la gestion de votre sociélé durant cet exercice.

Le conseil de surveillance ct le Commissaire aux Comptes vous
donneront ensuite lecture de leur rapport respectif,

Par ailleurs, il a éé décidé en accord avec Jes membres de volre
conseil de surveillance de vous réunir également en Assemblée

Générale Extraordinaire afin_de vous permetire de vous

prononcer dés cette année sur le principe de la transformation
en OPCI, en application de I’article L 214-84-2 alinéa 1 du code

monétaire et (inancier.

A ce titre, il vous sera donné lecture du rapporl de la Sociéié de
Gestion a I’Assemblée Générle Extraordinaire, joinl aux présentes.

Nous passerons enfin au vole des résolutions que nous soumettrons &
volre approbation.

La Société de Gestion

RAPPEL DES GRANDS PRINCIPES ET DE CERTAINS
TEXTES CONCERNANT LA TRANSFORMATION
OPTIONNELLE DES SOCIETES CIVILES DE PLACEMENT
IMMOBILIER (SCFPI) EN ORGANISMES DE PLACEMENT
COLLECTIF IMMOBILIER (OPCl)

L’ordonnance n® 2005-1278 du 13 octobre 2005 ratifiée en date
du 30 décembre 2006 définil le régime juridique des organismes de
placement collectif immobilier (OPCI) el les modalités de
transformation des sociétés civiles de placement immobilier (SCPI).
en organismes de placement collectif immobilier (QOPCT).

Conformément & 1’article L..214-84-2 de I"ordonnance les porteurs de
parts de SCPT seront invités & se prononcer sur la transformation ou
non de leur SCPI dans un délai de cing ans suivanl I*homologation
par arrété ministéncl (du 15 mai 2007) dc [*amrété (du 18 avril 2007)
relatil” aux dispositions du réglement général des OPCL, établi par
1"Autoriié des marchés financicrs (AMT), soit au plus tard le 16 Mai
2012,

Par ailleurs, les SCPI voml coexister en iant que véhicules
d’investissements avec les OPClL. Aprés le 31 décembre 2009, de
nouvelles SCPI pourtont €tre créées ct de nouvelles augmentations de
capital pourront éire effectuées pour les SCPI existanles.

Les OPCI peuvent prendre la forme soit de [onds de placement
immobilier (FPI), soit de sociélés de placement 3 prépondérance
inmobiliéres a capital variable (SPPICA V). Les premiers se verronl
appliquer la fiscalité immobilidre tandis que les seconds seront
soumis & la Niscalité¢ des revenus de capitaux mobiliers.

Dans tous les cas, I'OPCI devra comporter un ratio d’au moins 60 %
d’actifs immobiliers pour 1’OPCI (FPI), et 51 % pour ["OPCI
(SPPICAV). Pour faire face aux demandes de rachat des porteurs de
parls (FPI), ou des actionnaires (SPPICA V), les OPCI seront tenus de
conserver au moins 10 % de liquidités. Le rachat de ses parts par le
I'Pl ou de ses actions par la SPPICAV. pourra élre suspendu en cas
de force majeure.

Dans un marché ol le rebond de I’économic mondiale se poursuit,
mais ob le climat conjoncturel reste hésitant, I’année 2009 a encore
€1é une année de collecte netie posilive imporisnte pour les SCPI,
869 millions d’euros, portant la capitalisalion globale des SCPI &
18,95 milliards d’euros, soil une progression de 9,54 % par rapport i
2008.

La performance globale de votre SCPI s'établit quant a elle a 7.96 %
avec un rendement de 6 % (revenu 2009/ prix de lu parl au
31 décembre 2008) ¢t unc évolution du prix de la parl entrc
20082009 de 1,96 %.

Gréee & "anticipation des investissements (poriant sur la collecte de
la cinquiéme augmentation de capital), réalisés en 2008 et au cours
de I’année 2009, les recettes locatives ont progressé de 9,23 %, nous
permettant de ressortir un résultat de 47,37 euros par part en 2009

conire 46.81 euros en 2008 ; el de porter e dividende & 43,90 euros

par part en jouissance sur loule I'année en avgmentation de 2,55 %
par rapport & 2008 (44,76 euros) toul en dotant fe report & nouveau,
celui-ci représentanl prés de 3 mois de distribulion.

La 5%™ augmentalion de capital ouverle avee 25.000 parts en date du
3 Mars 2008, souscrite & hauteur de 14.474 parts au 31 décembre
2008, a été cléturée en date du 26 oclobre 2009 (sa date de cldture
avait été prorogée jusquau 31 décembre 2009),

Pour poursuivre le développement de Foncia Pierre Rendement afin
d*éire encore mieux dimensionné dans un marché ou la concentration
s'est accélérée ces demiéres années, volre sociélé de gestion en
accord avec les membres de voire conseil de surveillance & guveri en
date du 28 décembre 2009 la 6™ augnientation de capital de Foncia
Pierre Rendement, portant sur 20.000 parts nouvelles émises au prix
de souscriplion de 780 euros par part.

Celle-ci @ déji regu 'approbation d°un cerlains nombres d’associés
qui onl souhailé y participer. au 31 décembre 2009, 1.381 parts ont
€1¢ souscrites.

Cette année encore, la société de gestion veillera par son action
commerciale et par la remise en élat des locaux 4 la location. en celte
période oil les conditions de marché s’annoncent iendues, é maintenir
les conditions d’occupation pemmetiani d'optimiser encore les
résultats de Foncig Pierre rendement en 2010.

MARCHE DES PARTS

I, COLLECTE DES CAPITAUX

Historigue

La SCPl FONCIA PIERRE RENDEMENT a €€ créée le
4 Juillel 1990 sous le nom de GEORGE V RENDEMENT par la
société EXPERT ET FINANCE et par la sociélé ROCHER
GERANCL SA. Depuis le 1% Jujllet 1998, ¢lle est gérée par la
soci¢ié FONCIA PIERRE GESTION,

Le capital social de fa SCPI GEORGE V RENDEMENT élait cléturé
depuis le 31 décembre 1994 date de ln modification de celle-ci en
société A4 capital [ixe. Elle avait regu le visa COB
n® 94-35 en date du 11 octobre 1994. Lors de I’Assemblée Générale
Exiraordingire du 25 juin 2001, it a é1é réduit de 7.075.473,3% euros
pour Je ramener aprés conversion on curos de 22.859.425 23 curos &
15.784.000 euros. 11 £tait représenté par 39.460 parts de 400 euros,

Lors de I"'Assemblée Générale Extraordinaire du 26 novembre 2002,
les associés de la SCPI ont approuvé 1’ opération de fusion absorption
avec Jes SCPI FININPIERRE 3, REVENU BOUTIQUE el PIERRE
RENDEMENT, par laquelle la SCPI GEORGE V RENDEMENT
absorbe ces trois SCPL Ces dernitres oni éié dissoutes de plein droit
el il n’a été procédé & aucune opération de liquidation élant donné
que lo totalité de leur patrimoine a éié transmis 4 1a SCPI GEORGE
V RENDEMENT.




A cetie date. les nssociés ont également approuvé le changement de
dénomination de la SCPI qui se nomme FONCIA PIERRE
RENDEMENT.

Suite 4 cefte [usion, ¢ nouveau capital de la SCPI FONCIA FIERRE
RENDEMENT claturé au 31 décembre 2002 est de 27.754.400 € par
la créalion de 29.926 parts nouvelles entiérement libérées d’une
valeur nominale de 400 curos chacune, le nombre de parls au
31 décembre 2002 élunl de 62.386 délenues par 844 associés,

Madifications des statuts et transformation en SCPI a capital fixe

La loi n" 2001-602 du 9 juillet 2001 et le réglement n° 2002-06 de la
Commission des Opéralions de Bourse du 26 Avril 2002 ont modifié
certaines dispositions applicables aux SCPIL.

Ces modifications lont suite & la refonte du marchs secondaire et 4 la
transformalion de votre SCFI a capitel variable en SCPI i capital
fixe.

Ces modifications stalulaires onl élé soumises au vole des associés
lors de I’Assemblée Générale Exiraordinairc du 23 juin 2003 ot onl
été loutes approuvées A une trés large majorité.

Fvolution du capital de Foncia Pierre Rendement

Les associés de la SCPL. réunis en Assemblée Générale Mixte en date
du 23 juin 2003 ont voté en faveur de I"ouverlure du capital de la
sociélé au moven d’une augmentation de capital deslinée 4 porter
celui-ci de 27.754.400 euros & 33,754.400 curos, par la création de
15.000 parts nouvelles.

Lors de l'Assemblée Générale Exiraordinaire du 23 juin 2004, les
ass0cic¢s ont approuvé le nouveau capital social siatutaire maximum
de fa sociélé fixé a 60.000.000 d'euros, et I'ouverture d'une ou
plusicurs augmentations de capital portant le capital nominal i
45.754.400 curos.

Une premiére augmentation de cepital de 15,000 parts déplafonnée
4 20,000 parts, ouverte en date du 1 décembre 2003 a éi€ clbturée
le 22 novembre 2004 el entiérement souscrite,

Au 31 décembre 2004, la totalité des capitaux colleciés au titre de
celle augmentation de capital est de 11.400.000 curos prime
d émission comprise. Le capital social stalutaire s’établit a
35.754.400 euros représenté par 89.386 parts de 400 euros de valeur
nominale délenues par ].]84 associés,

Une deuxiéme augmentation de capital de 20.000 parts ouverte en
date du 4 avril 2005 a été clbturée le 21 octobre 2005 et entiérement
souserile,

Au 31 décembre 2005, la totalilé des capitaux collectés au titre de
cclle augmenialion de capital est de 12.300.000 ecuros, prime
d’émission comprisc, Lec capilal social statutaire s'¢tablit &
43.754.400 euros représenté par 109.386 parts de 400 euros de valeur
nominale délenues par 1.384 associés.

Lors de I’Assemblée Générale Extraordinaire du 27 juin 2005, les
ussociés ont mpprouvé I'ouverture de capital de la société au
moven d’une nouvelle augmentation de capital destinée & porter
celui-ci de 43.754.400 € & 59.754.400 €.

Une troisiéme augmentation de capital de 20.000 parts ouverte en
date du 3 Avril 2006 a é&té clbturée le 26 septembre 2006 et
enliérement souscrite.

Au 31 décembre 2006, la totalilé des capitaux collectés au titre de
celle augmenialion de capital est de 13.500.000 ecuros, prime
d"émission comprise. Le capilal socinl slatutaire s°¢lablit &
51.754.400 euros représenlé par 129.386 paris de 400 ¢uros de valeur
nominalc détenues par 1,574 associés.

Une quatriéme augmenftation de capital de 20.000 parts ouverie en
date du 2 avril 2007 8 été cldturée le 27 juillet 2007 el entidrement
souscrile.

Au 3ldécembre 2007, la lotalité des capitaux collectés au titre de
cette augmentalion de capital est de 14.300.000 euros, prime
d’émission comprisc. Le capilal social statutaire g'établii &
59.754.400 eyros représenté par 149.386 parts de 400 euros de valeur
nominalc délepuces par 1 775 assocics.

Les associés de la SCPI, réunis en nssemblée générnle mixie en
date du § juin 2007, oni approuvé le nouveau copitel stalutaire
maximum de la sociélé fixé a 120.000.000 € soit 300.000 parls de
400 curos.

Ainsi que I'ouverture d'une ou plusicurs augmentations de
capital portant le capital nominal de $59.754.400 € 4
79.754.400 €.

Une cinquiéme augmentation de capital de 25000 parts ouverte en
date du 3 Mars 2008 dont la cliture prévue le 2 Mars 2009 a été
prorogée jusqu'au 31 décembre 2009 conformément d la Notice
publiée au Balo le 20 Février 2009, a étt cliturée par anticipation
le 26 octobre 2009 et entiérement souscrite.

Au 31 décembre 2008, le capilal social slatulaire s'élablit 4
65.544.000) euros représenté par 163.860 parts de 400 eurcs de valeur
nominale délenues par 1.908 associés.

Au?2 e 20109, Je capj ial siatutajre 5’¢établit 4 69.754.400euros
représenté par 174.386 parts de 400 curos de valeur nominale
détenues par 2,083 assocjés.

Une sixiéme augmentation de capital de 20,000 parts onverte en
date du 28 Décembre 2009, dont 18 note d'information est disponible
au siége social de la société a regu de 'AMF le visa SCPI n® 09-30
en date du 24 novembre 2009, clle & été souscritc & hauteur de

381 parts au 31 bre 2009, soit 1.077.180 euros de capilaux
collectés, prime d’émission comprise.

Au 31 décembre 2009, le capital social statutaire s’établit 4
70.306.800 curos représenté par 175.767 paris de 400 curos de valeur
nominale délenues par 2.105 assoeiés,

Glohal au Par part an

3171272009 317122009
Capital effectif 70.306.800 € 400,00 €
Nombre de part 175,767 -
Nombre d*associés 2,105 -
Bénéfice (1) 7.850.454,06 € 47,37€
Valeur de réalisation 119.807.588.25 € 681,63 €
Valeur de reconstitution 137.765.137.58 € 783,79 €
Valeur vénale / expertise 111.931.000,00 € 636,81 €
Valeur de souscription au 31/12/09 - 780,00 €
Valeur de marché net vendeur au
31209 - 702,83 €
Valeur ISF pour 2009 - 702,83 €
Distribution 2009 (1) 7.610.233,62€ 4590 €

(1) Base 165.726 parts en jouissmice sur touie I'année
Les tableawx d évolution du capital, du prix de la part, et du marché
secondaire figurent dans I'éat annexe au présent rapport.

II. CONDITIONS DE CESSIONS DES PARTS

Lorsqu’un associé veut vendre ses paris, deux solutions s'offrent 4
Tui :

1. La cession sans intervention de la société de gestion

Les conditions de cession soni librement débattues entre le vendeur el
I'acquéreur. Le cédant ou le cessionnaire s’acquitle des droits
d’enregistrement de 5% du montant de la transaclion auprés de
1’adminisiralion fiscale depuis le 17 janvier 2006, conformément &
I"adicle 726 du Code Général des Impdts,

L’enregistremenl de la transaction ser effectué par la société de
gestion 4 réception du formulaire 2759 de « déclamation de cession de
parts sociales non consiatée par un acle » enregistré auprés des
services fiscaux, accompagné d'un chéque libellé & Pordre de
FONCIA PIERRE GESTION d’un moniant de 100 euros TTC,
correspondanl aux [rais de dossier. ¢l ce quelque soil le nombre de
parts cédées.



. La cession avec inie ion de la société de ion

2.1 : Les ordres de venie et les ordres d’achat

=Pour les vendeurs : Les demandes de venie ou ordres de vente
sont 4 adresser avec l'original du certifical de parts ainsi qu*une
copie de votre bulletin de souscription 4 la société¢ de gestion par
lettre recommandée, avec avis de réception, précisant le nom du
demandeur, le nombre d¢ parls mises en vente, Te prix limite de
vente, et la mention de 1a possibilité d’exécution partielle ou non
de l'ordre. Les ordres sont horodatés puis inscrits aprés
vérification de leur validité sur le registre, La société de gestion
accusera réceplion de I"ordre et du rang sur le registre. Tout ordre
passé est exéeutable. Toutefois, les ordres d’annuiation ou de
modification peuvent intervenir dans les mémes conditions de
forme.

= Pour les acquéreurs : Les demandes d'achat ou ordres d*achat
sont 3 adresser 4 la sociéié de gestion par letire recommandée, avec
avis de réception, précisant le nom du demendeur, le nombre de
parts, le prix limite d*achat, sa durée de validité et la mention de la
possibilité d'exécution parlielie ou non de I"ordre. Les ordres sont
horodalés puis inscrits sur le registre. La société de gestion
accusera réception de I'ordre et du rang sur le regisire. Tout ordre
passé est exécutable s'il est accompagné du moyen de paiement
correspondant,

Toutefois, les ordres d’annulation ou de modification peuvent
intervenir dans les mémes condilions de forme. [ acquéreur
acquitte les droits d’enregistrement de 5 % depuis le 1% janvier
2006 et la commission d*intervention de Ja gérance de 5,98 % TTC
sur Ia valeur de marché.

Dans tous les cas, la Société de Gestion ne garantit pas la revente
des parts.

2.2 : Détermination de la valeur de marché

Le prix d’exécution est celui auquel peul &tre échangé la plug
grande quantité de parts. En cas d'impossibilité d'établir un prix
d'exécution, la sociéié de gestion publie le prix d'achat le plus
élevé et le prix de vente le plus faible, accompagnés pour chacun
de ces prix des quantités de paris proposées. Les ordres sont
exécutés dis 1"émblissement du prix d’exécution et & ce seul prix.
Sont exéculés en priorilé les ordres d'achats inscrits au prix le plus
élevé et les ordres de vente inscrits au prix le plus faible. A limite
de prix égale, les ordres sonl exécutés par ordre chronologique
d’inscription sur le registre. La soclété de gestion Inserit sans
délai sur le registre des assoclés les transactions alnsi
effectuées.

2.3 : Périodicité de la publication du prix d'exécution :

Pendanl la période d*émission des parls sur i*augmentation de
capital, 1a société de gﬁtmn procédera le dernler jour ouvré de
chaque mois & 12h i ’

capital et non le 20 comme prévu initialement, & 1*éablissement
du prix d’exécution par confrontation des ordres de vente et
d'achat inscrits sur le registre. Le prix d'exécution ainsi que la
quantité de parts échangdes sont consuliables sur notre serveur
vocal n® 0810 69 79 04, et sur notre slte Inlernet :

www.foncla.com

Pendant cette méme période, la société de gestion veillera 4 ce
que les investisseurs puissent souscrire des parts dans le cadre de
I'augmentation de capital ou acquérir des parts sur le marché
organisé des parts, & des conditions financires proches en ienant
compte des frais d’acquisition sur le marché organisé et de
I"incidence du  différé de jouissance des parts émises.

3. Les ordres de g ‘achat réali

Nbre Nbre
de parts|d ordres

Ordres de vente exéculés au cours de ’exercice 2009 | 1.299 M

Ordres d"achat exécutés au cours de i’exercics 2009 | 1,209 65

Ordres de vente non exéeutés an 31.12.2009 0 1]

Ordres d*achat non exéculés au 31.12.2009 34 4

En tout, 1 299 parts ont é1é cédées au cours de I'exercice 2009 &
un prix moyen pondéré payé par les acheteurs sur I"ensemble du
marché secondaire, de 765,12 euros, étani précisé que lors du

demnier rapprochement en date du Liés:m_wum_

ni été échan 3 une valeu t me
par part,
PATRIMOINE

I. ESTIMATION DU PATRIMOINE

Le décret d'application de la loi n® 93-6 du 4 janvier 1993
prévoit 1’obligation de faire pratiquer, par un expert agréé par
I’Autorité des Marchés Financiers el nommeé par I'assemblée
générale, une expertise quinquennale du patrimoine (actualisée
annuellement), qui a pour but de déterminer la valeur vénale de
chaque bien constituani 1’actif de la SCP1,

Le patrimoine de voire SCP] FONCIA PIERRE RENDEMENT
se compose au 31 décembre 2009 de 126 immeubles représentant
une surface tolale de 63.229,11 m? soit un prix de revient tolal,
hors droits et frais, travaux immobilisés inclus de 97.558.756 € (&
compter de 2005, sonl incluses [es commissions versées aux
intermédiaires sur les nouvelles acquisitions).

ATISREAL EXPERTISE, devenue BNFP Paribas Real Estate
Evaluation France, votre expert immobilier, a établi sa valeur au
31 décembre 2009 4 111,931,000 euros hors droits.

A patrimoine identique au litre de P'exercice 2009, c’est-a-dire
sans tenir compie des deux acquisitions au cours de I'exercice, la
valeur do pairimolne de la sociéié ressort A
110.526.000 euros en 2009, contre 109.881.000 curos en 2008,
foisant ainst apparaitre une revalorisation de 0,59 %.

Pour la détermination des valeurs d’expertise droits inclus de
P'exercice édcoulé, ont &€ relenus des droits et frais
d'enregistrement représentant forfaitairement 6,20 % de la valeur
hors droits des immeubles expertisés pour la prise a bail.

Nous vous confirmons que ces valeurs qui tiennent compte de
tous les paraméires d’évaluation sont conformes & notre propre
appréciation du patrimoine immobilier de 1a SCPI.

La composition du patrimoine en pourcentage de la valeur
vénale d'expertise figure duns 'étaf annexe au préseni rapport,
la valeur expertisée de chacun des immeubles fipure dans le
tableau intitulé Présentation du Patrimoine.




II. GESTION DU PATRIMOINE Evolution annuelle du taux d'occupation financier

ASEVOLUTION DU PATRIMOINE IMMOBIILIER Mayenne | Moyenne | Moyenne | Moyenne | Evolution
2006 2007 2008 2009 200872069
d - Acquisitions 97.01% 97.24% | 98,60 % 98,04 % - 0,56

Grice 4 la collecte de capitsux réalisée sur la cinguiéme
augmentation de capital, FONCIA PIERRE RENDEMENT a
réalisé deux acquisitions au cours de 1'exercice 2009 :

97 249 J860% 98,04%

97,01%

1- Cinguiéme augmentation de capital :

¢ Acquisilion en date do 01/072009 de 445 m* de locaux
commercianx el 8 parkings situds 124 rue Maréchal Foch 3
MONTIVILLIERS (76) pour un montan! de 67]1.133 euros droils
el [rais inclus.

& Acquisition en date du 18/12/2009 de 330,69 m® carez de locaux — T T =
commerciaux siwés 4 rue [leni Mamou a CHIATENAY
MALABRY (92) pour un montant de 795.83] euros droits et Moyenne Moyenne Moyenne Moyenne
[rais inclus. 2006 2007 2008 2009

b — Cessions
volution irimesirelle du taux d'gccupation financier
Lors de l'exercice 2009, la SCPI TFONCIA PIERRE

RENDEMENT n’a réalisé aucune cession. 1" Qeme eme Jeme
trimestre | trimestre | trimestre | trimestre

2008 98,60 % 98,51 % 98.60 % 98.68 %

B/ GESTION LOCATIVE

2009 98.60 % 08,01 % 98,12 % 9746 %

Comple tenu des acquisitions réalisées en 2008 et en 2009, le
montanl  des  loyers facturés en 2009 qui  ressort d
10.189.712,23 euros contre 9.328.921,86 euros en 2008 a augmenté
de 9,23 %,

Le taux d’occupation moyen de 'année 2009 du patrimoine (loyers
facturés / loyers facturables) est de 98,04 %.

Evolution annuelle des lovers

ler 2éme 3éme 4&me

2006 2007 2008 2009 trimestre  trimestre  trimestre  trimestre

6234803 € | 7.623437€ | 9.328.922€ | 10.189.712€

W 2008 ®W2009

gaggne (0189712¢€ Evolution trimestrielle du taux d'occupation en surface
7623 437 € / 1 er 2cme 3eme 4cm('

62348036 +5.23% trimestre | trimestre | trimestre | trimestre
T 2008 | 9848% | 9864% | 9847% | 98,60%

*22 Ciik 2009 9800% | 9820% | 9802% | 9813%

58,64% 98,47%  98,60%
: s =49820% 93 2 98,13%
2006 2007 2008 2009 i |
4 +63,42% >

ler 2éme 3ame 4&me
trimestre  trimestre  trimestre  trimestre

W 2008 B 2009




C/ETAT DES MOUVEMENTS LOCATIFS

Locaux vacants av 31 décembre 2008

Relocations en 2009

Vacance
N* . Dale de Valeur . Date Nouveau | Ecar en
Imm Adresse Localaire départ M | Locative || L8t | genirge | ™ Loyer % frant::lljﬁ -
12 rue Montmorency
13 75003 Paris Baby World 3112/06 53 22 000 22 000
19 rue Paul Vailanl
64 Coulurier 82140 PMDL, 18/12/08 65 25000 { FMPG Oplic | 02/04/08 85 24000 | -417% | 12500
Clamart
18 rue Audra .
85 21000 Dijon BNP Paribas 31/08/08 295 32 450 32 450
Cedem 3in2/04 160 2 485 ED 05/10f09 160 13 321 - 1882
Monsieur
Denojean 30/08/06 | 108 9 968 9968
36-52 Boulevard
79 Pasieur 84260
. Monsieur
Bonliface 30/068/07 | 55 3540 3540
Monsieur
et 31/03/07 70 6 440 6 440
147 rue Maréchal -
84 | Leclerc 84000 S1 """;ﬂf'?c': St | aoi0s07 | 110 | 24 0o 24 000
Maurice
TOTAL 916 m* Total v reloués 225 m*
Locaux vacants au 31/12/08 {hors locaux vendu) 681 m?
Locaux vendus om




Locaux libérés au cours de I'année 2000

Relocations en 2008

Vacance
N* . Dale de Valeur . Date Nouveau | Ecarten
Imm 22 Locataire | “yeram | ™ | Locative | %™ | genee [ ™ [ Loyer % L]
franchise
] (|G S S Atoul Sh 28/07/09 | 30 8 490 2122
Formio 75013 Paris op
24 rue du Faubourg
27 Montmartre 75008 Mezra 1711108 52 31605 Et lasol 0112/09 52 26 000 | -21,56 % 926
Paris
Indivision 1a Coupole .
51 83000 Charenton Liberté Pressing | 31/03/09 50 16 180 SMYD & Co | 01/12/0% 50 19500 | +20,52% | 12874
22 rue Montorguell LCD
55 75001 Paris Duclos 20/05/08 85 31634 Montorgueil 21/05/09 65 35000 | +10,64 % -
6 rue du Chapitre
70 30800 Nimes Mma BEGON | 03/11/09 a7 8356 1475
36-52 Boulevard
79 Pasteur 84260 Mme RAUX 30/08/09 112 11117 2779
Fresnes
2 avenue Jean
83 Jaurés 78500 Ta Beauté 1310/08 130 30472 6553
Sartrouville
18 rue Audra Aqgurances
868 21000 Dijon AVD 02/02/09 36 3060 Maleo 15/10/08 36 38680 2543
61 & 71 bis reu
Danlelle Casanova LEtolle du Planet Fast
23 93200 SAINT Siade 30/M11/08 118 14 975 01/12/08 118 15 000 1261
DENIS
1-5 avenue da
97 Rocquencourt Mobicoop 13/03/09 184 55 896 44 064
78150 Le Chesnay
Zac des Fauvelles
10 82400 Favbocrmde |orioain | 124 | 42443 | hodi 151109 | 124 | 44000 | +3.67% | 13481
COURBEVOIE
Avenue de Baixas q
121 | ee2a0sAINT | Sociét Nouvelle | oo n0n0 | 17490 | 82700 | Estanet |ot0708| 1710 | soo000 | +883% .
de Bricolage
ESTEVES
TOTAL 2648 m? Total m* reloués 2155 m*
Locaux vacants au 31 décembre 2009 493 m*




D/ TRAVAUX

Afin d'optimiser Je taux d’occupation des immeubles, la sociéié de
gestion se fixe comme objectif prioritaire ’entretien du patrimoine.

Au 3] décembre 2009, le poste «Provisions pour Grosses
Réparations » représente 1,535.867,90 euros aprés dolation de
321.743,26 euros et une reprise de 54.189,95 euros au cours de
I'exercice 2009,

Le poste "Charges d’eniretien du patrimoine locatif® représente un
montant de 282.230,10 euros dom 265.736 euros de travaux
d’entretien.

Les principaux travaux effectués auw cowrs de V'année 2009
concernent Jes immeubles ¢i-aprés :
= 3 rue Desaix 3 LILLE

Nature des travaux : Travaux parkings
Montani des travaux : 3.557€

12 rue Montmorency & Paris 3™
Nature des travauy : Réfection couverture
Moniant des travaux | 5.205€

= 50/58 rue Victor Hugo 2 Levallois
Nature des travaux : Travaux d*étanchéilé
Montant des travaux ; 2993 €

= 2 rue Volta & Alfortville
Nature des travaux : Réfection élanchéité el pose garde corps
Montam des travaux : 64 468 €

= 16 rue d’Alembert & Trappes
Nature des travaux : Traveux pose garde corps et révision volets
roulants

Montant des travaux : 6594 €
= 4 rue de Gisy & Bidvres

Nature des travaux : Travaux éanchéité toiture
Montant des travaux ; 1050 €
= La Coupole & Charenton

Nature des traveux : Travaux de copropriété et systdme sécurité
incendie
Montant des travaux : 54 B67 €

< 1 rue du Pré Saint Gervais & Pantin
Nature des travaux : Travaux de copropriéié
Montant des travaux : 3392¢€

< 18 rue MoufTetard 4 Paris 5
Nature des travaux : Travaux de copropriéié
Montant des travaux : 5952¢€

= 2 avenue de Trudaine 4 Paris 9é¢mé
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des travaux : 4054¢€

= 19 rue Paul Vaillanl Couturier & Claman
Nature des travaux : Travaux locaux vacants
Montant des travaux ; 8600 €

= 12 Esplanade « Grand Siécle » & Versailles
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des travaux : 2484 €

= 12 place de la Pucelle 2 Rouen
Nature des travaux ; Travaux couverture et fagade
Moniant des travaux : 6187€

= 36-52 Boulevard Pasteur 3 Fresnes
Nature des travaux : Traveux locaux vacants
Montant des travaux : 21998 €

= 25/27 rue du Mail a Paris 2™
Nature des travaux ; Travaux de ravalement de la couretie
Montant des travaux : 1437€

£ Centre Commercial & Velizy
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des travaux : 2481 €

= Tour Eve & Puleaux
Nature des travaux : Travaux de ravalement
Montant des travauy ; 16178 €

= 61 4 71 bis rue Danielle Casanova & Sainl Denis
Nature des travaux : Travaux suite sinistre Franprix

Montant des travaux : 38952¢€
= Mas de la Garrigue & Rivesalles

Nature des travaux : Rénovation bandeau auvent
Montant des travaux : 7361 €

= 23 rue Nungesszr et Coli & Chatellerault
Nature des travaux : Rénovation parkings
Montant des travaux : 6300€

= Sogediac Centre Commercial & Vélizy
Nature des travaux : Travaux de copropriélé
Montant des travaux : 1354 €

= Galerie Saint Victoret & Saint Victorel
Nature des travaux : Travaux de climatisation
Moniant des travaux : 20000 €

= 10 rue Léon Jost & Paris
Nature des travaux : Travaux de copropriété

Montant des travaux : 6000 €
= 49 rue Belgrand & Paris

Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des ravaux : 2000€

> 8-10 avenue du Président Kennedy 4 Paris 16™
Nature des travaux : Travaux de ravallement
Monitant des travaux : 6000 €

= 2 rue Volia & Alforville
Nature des travaux : Travaux rénovation vacants
Montant des travaux : 20000€

= 141 rue de Paris & Charenlon
Nature des travaux : Travaux de copropriéié
Montant des travaux : 50000€

= 22 rue Montorgueil & Paris
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Moniant des travaux : 3000€

= Centre Commercial La Peupleraie 4 Fresnes

Nature des travaux : Travaux locaux vacanis el agencement
magasin

Monitant des travaux :

= rue du Docteur Bazelaire 4 Reims
Nature des travaux : Travaux de parkings

130 000 €

Montant des travaux : 20000 €
= 25-27 rue du Mail & Paris 2°™

Nature des travaux : Travaux de ravallement
Montani des travaux : 13500 €

= Tour Eve & Puteaux
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des travaux : 11000€

= 122 rue de Colombes 4 Courbevoie
Nature des travaux : Travaux copropriété et rénovation vacants
Montant des travaux : 100 000 €

= 10 rue Jean Jaurés & Trappes
Nature des travaux : Travaux de copropriété
Montant des travaux : 2000€



CONSEIL DE SURVEILLANCE

Conformément a |"article « 22 point 1 - Nominalion » des statuts,
le Conseil de Surveillance est composé de 8 membres au moins et
12 membres au plus, choisis parmi les associés.

Volre Conseil de Surveillance est composé de 12 membres. Ils ont
été élus lors de "Assemblée Générale du 26 juin 2009 pour une
durée de irois ans qui expirera 4 I'issue de 1’Assemblée Générale
Ordinaire appelée & slatuer sur les comptes de 1*exercice clos au
31 décembre 2011. soit en juin 2012.

FRAIS DE DEPLACEMENT ET REMUNERATION

a- FRAIS DE DEPLACEMENT

Conformément aux décisions priscs lors de I'Assemblée Générale
du 26 juin 2009, les membres du Conseil de Surveillance exergant
leur mandat en dehors de leur activité professionnelle onl pu
bénéficier du remboursement, sur justificatifs. des [rais de
déplacement engapés pour participer aux réunions, el ce dans la
limiie de 500 curos par personnc cl par réunion.

Comme chaque année. une résolulion sera soumise 4 volre
approbation lors de la prochaine Assemblée Générale.

b- REMUNERATION

Lors de I"Assemblée Générale du 26 juin 2009 et conformément &
I"article 22-4 des statuts de volre société, I"’Assemblée Générale a
fixé 2 11.000 curos la somme globale allouée a titre de jetons de
présence et réparlie entre les membres présenls du Conseil de
Surveillance exergant leur mendal en dehors de leur aclivité
professionnelle.

Lors de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire, une nouvelle
résolution sera soumise 4 votre approbation, sur une base de
12.004) euros pour |"ensemble des Membres.

PROCEDURES DE CONTROLE INTERNE

Conformément & la Loi de séeurilé (inanciére du 17 Aofil 2003,
toulc sociélé faisant appcl public & Iépargne doit déerire les
mesures mises en place en matiére de contrile interne.

Outre son organisation et ses contrdles internes, Foncia Pierre
Gestion, Société de Gestion agréée par la C.OB. (devenue
AMF.) en date du 24 Avril 1995, s'appuie sur un organe de
contrdle externe :

Volre Copseil de Survejliance se réunit réguliérement, un ordre du
jour csi élabli avee le président du Conseil de Surveillance ct la
Sociélé de Gestion remel 4 tous les membres, un dossier complet
sur chaque point 4 l'ordre du jour.
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A lissue de chaque Conseil de Surveillance, un procés-verbal
est élabli, consignant 'analyse des points 4 ['ordre du jour, et des
décisions prises. Au cours de ces réunions, soni analysés les
points suivants :

- analysc de la situation locative en fin de trimestre :
budgets, travaux, nouveaux baux, contentieux

- analyse des comples 4 méme date et du budgel annuel,
perspectives de versements timestricls

- arbilrages (acquisilions ou cessions en cours ou a I'étude)

- évolution du marché des parts

- informations diverses sur la SCPI

Par aifleurs votre SCPI est organisée de la maniére sujvanie

A - I'administration de la société qui déhnil les objectifs, en
concertation avec les membres du Conseil de Surveillance,
veille 4 leur réalisalion el & leur optimisation el rédige les
rapports annuels et la communication réservée aux associés de

voire SCPL.

B - I'animafion du marché des parts conformément a l'article
. 214-55 du Code Monétaire et Financier.

C - la gestion locative qui veille 2 I'optimisation des résultats
locatifs du patrimoine de votre SCPIL.

D - Ia comptabilité qui veille au respect des normes complables
ct la sécurisation des opérations.

MODIFICATION DES STATUTS

Outre la prise d’acte de |"arficle 7 point I des statuts portant le
capital nominal de Foncia Pierre Rendement au 31 Décembre
2009 & 70.306.800 curos compusé de 175.767 parls, par la
création de 11.907 parts nouvelles au cours de I’année 2009
pravenant :

1) de la cldture de Ia 5™ augmentation de capital en date du 26
oclobre 2009 avec la_souscription de 10.526 parts, étant rappelé
que 14.474 parts ont été souscriles en 2008, sur les 25.000 parts
proposées 8 |"ouverture en date du 3 Mars 2008.

b} de la_souscription de 1.381 parts nouvelles en date du
31 déeembre 2009, suile 8 I"ouverture de la 6™ augmentation
de capital en date du 28 décembre 2009, el portant sur
200.000 parts nouvelles.

Afin de poursuivre le développement de Foncia Pierre
Rendement, la sociélé de gestion propose 4 la présente
Assemblée Générale une résolulion permetiant d’ouvrir une ou
plusicurs augmentation de capital par la créalion de
50.000 parts nouvelles. et ce en fonction des opportunités
d'acquisition el de valeur(s) de souscription(s). conforme(s) au
marché en vigueur en sccord avece les membres du conseil de
surveillance




REGIME FISCAL DES REVENUS

Les sociétés civiles de placements immobiliers SCP1 bénéficient
du régime fiscal prévu par 1'arlicle 8 du Code Général des Tmpéts
imposant le revenu entre les mains des associés.

Le revenu net imposable de chaque associé est calculé
conformément aux régles suivantes :

1~ ASSOCIE PERSONNE PHYSIQUE,
relevant du régime des particuliers

L'associé n'est pas imposé sur le revenu qu'il pergoit
effectivement mais sur sa pari calculée au prorata de ses droits et
de Ia date de mise en jouissance de ses parts, du revenn brut de la
société avani frais d'exploitation et dolation aux compies
d’amortissements et de provisions.

a) Revenu Foncier
La partie de ce revenu qui provient des loyers, est assimilée & un

revenu foncier et bénéficie d'un certain nombre de déductions
comprenant entre autres les frais réels de gérance, les travaux
d’entretien, I’imposition foncidre (depuls l'imposltion des
revenus 2006, Pebattement forfailaire de 14 % & été
supprimé).

Le bénéfice du pégime [orfaitaire du micro foncier, depuis
I'impaosition 2003, est étendu aux propriétaires d'immeuble par
silleurs détenteurs de parls de sociétés & prépondérance
immobiliére non colées.

Les détenteurs de parts de SCPl, par ailleurs propriétaires en
direcl de biens immobiliers donnés en localion nue, peuvent
bénéficier de ce régime, 1’abatliemenl depuis I'année 2003 est
alors de 30 % sur la totalité des revenus fonciers bruts (tous
produits confondus) lorsque ces demicers sont inférieurs ou égaux
4 15.000 euros.

Revenu Foncier 2009

Revenu Brut 9.735.222€
Charges déductibles 1.787.625€
Intérét d’emprunt 0€
Revenu net 7.941.597€
Solt par part en pleine jouissance 47,956 €

b} Produits financiers

Aux revenus fonciers s’ajoutent éventucllement des revenus
financiers produits par la trésorerie issue des capitaux colleclés en
attente d”investissement el des loyers pergus d’avance, placée en
certificats de dépdis négociables (CDN).

La quote-part des bénéfices sociaux qui représente, le cas €chéant,
des produits financiers, est imposable selon les régles propres &
ces derniers : prélévement libératoire actuellement ac 1aux de
18 % au 17 janvier 2010 sur option de 1associé, ou imposilion dans
la catégorie des revenus de capilaux mobiliers,

is le 1 janvi que I*associé sit ou non opté pour le
prélévement libératolre forfaitaire, une retenue 4 [a source des
prélévemenis soclaux de 12,1 % sur les produils financiers au

momenl de leur versement est effectuée, elle conceme lous les
associés personnes physiques résidents fiscaux en France.
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Revenu Financier 2009

Revenu 49.800.70 €
Solt par part en pleine jouissance 0,301 €
Soit par part en pleine jouissance aprés

prétévement social (12,1 %) 0,265 €
Soil par part en pleine jouissance aprés

prélévement libératoire (18 %) et

prélévement social (12,1 %) 0210€

1 BIS—- ASSOCIE PERSONNE PHYSIQUE,
non domiciliée fiscalement en France

a) Revenu Foncier

Les revenus fonciers sont soumis & ['impdt sur Je revenu
progressif, avec un minimum de 20 %.

b) Produits Financiers

Les dividendes sonl soumis 2 la relenue 4 la source de 18 %
{résident de I'espace économique européen) ou 25 % (autres
pays).

II - ASSOCIE PERSONNE MORALE,
relevant du régime BIC

Conformément 4 ['article 238 bis K-l du Code Général des
Impbits, les bénéfices correspondant & des droits détenus dans une
SCPl sont déterminés d aprés les régles applicables aux
bénéfices industriels el commerciaux (BIC) si les droils sont
détenus par une personne morale passible de I'impt sur les
sociéiés. Le taux de I'impdl sur les sociétés est de 33,33 %.
S'sjoute 3 1'impdt sur les sociétés une contribution sociale sur les
bénéfices des sociétés dont le taux fixe & 3,3 % de I'impbl sur les
sociétés diminué d'un abattement de 763.000 € par période de
douze mois. Sont exonérées cerlaines PME.

Bénéfice net comptable au titre des BIC /1S 7.850.454 €
Réintégration +321.43 €
Déduction -839.023 €
Résultat fiscal 7.333.174 €
Solt par pari en plelne joulssance 44,249 €




TRESORERIE

La trésorerie disponible placée au cours de I"exercice en certificats
de dépdts négociables et en compte 4 terme a généré
46.387,52 euros de produils financiers en 2009 contre
151.994,08 euros en 2008,

Au 31 décembre 2009, elle s'établit a 12.300.720,43 euros, et
intégre les capitaux collectés dans le cedre de I"augmentation de
capilal non encore investis au 31 décembre 2009 en patrimoine
immobilier i la distribution du 4™ (rimesire 2009, qui représente
2.059.796,34 curos.

Recours A 'emprunt :

Par ailleurs, la SCP1 FONCIA PIERRE RENDEMENT esl
autorisée, conformémem & la 7™ résolution approuvée en
Assemblée Générale du 26 juin 2009 & emprunter 3 hauteur de
5.000.000 euros. Cette autorisation n’a pas été utilisée au cours de
I"exercice 2009,

Dans son principe, ce crédil esl destiné & saisir unc ou plusieurs
opportunités d’investissements.

Compte tenu de la capltalisation de la SCPI, nous sllens lors de
la présente Assemblée, vous proposer de renouveler cette
auiorisation 3 hauteur de 5,000.000 euros.
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RESULTATS

Le résuliat de I"exercice 2009 s’éléve 4 7.850.454,06 euros soit
47,37 euros par parl pour 165,726 paris en jouissance sur toute
I’année contre 7.256.470,13 euros pour I'exercice 2008, Le
résultat 2009 est donc en augmentation de 8,19 %, griice aux
loyers sur les investissements immobiliers réalisés, et au différé
de jouissance des parts nouvelles souscrites.

Le revenu distribué pour I’exercice 2009 esl de 45,90 euros par
part, pour une part en jouissance sur 'année entiére.

REPARTITION DU RESULTAT DE L'EXERCICE DE
LA SCPI FONCIA PIERRE RENDEMENT DU
01/012009 AU 31/12/2009

1) vous est proposé la répartition suivante :

Résultat de I"exercice 2009 7.850.454,06 €
Report & nouveau 1.721.509,77 €
Résultat disponlble 9.571.963,83 €
Dividende proposé & I’Assemblée

Générale concernant le

17" trimestre 2009

11,16 euros par part sur un trimestre de 1.826.958,96 €

Jjouissance soil 3,72 euros par mois de
Jjouissance

Nombre de parts en jouissance sur toul
le trimestre ; 163,706 parts

Dividende proposé & |'Assemblée
Générale concernant le
2 {rimestre 2009

11,16 euros par part sur un frimesire de

- . . 1.836.135,92 €
Jouissance soil 3,72 euros par mois de

Jauissance

Nombre de parts en jouissance sur tout
|e trimestre : 164.529 parts

Dividende proposé & I'assemblée
Générale concermnant le
3™ trimestre 2009

11,40 curos par pari sur un trimesire de
jouissance soit 3,80 euros par mois de
Jouissance

Nombre de parls en jouissance sur toul
le trimesire ; 165.556 parts

1.887.338,40 €

Dividende proposé i I'assemblée
Générale concement le
4™ trimestre 2009

12,18 ecurns par pan sur un trimestre de
jouissance soit 4,06 curos par mois de
Jjounissance

Nombre de paris jouissance sur tout le
trimestre : 169.113 parts

2.059.796,34 €

Toial des dividendes versés

proposés & I'Assemblée Générale 7.610.233,62 €

Report A nouveau aprés affectation 1.961.730,21 €

Le dividende pr: 4 I'Assembiée Générale Ordinalre de
45,90 euros pav part en 2009 pour une part en jouissance sur
I'année eptidre contre 44,756 eurcs par part en 2008, soil une
augmentation de 2,55 % par rapporl 3 "exercice 2008,

Par ailleurs, le résultat 2009 permet aprés affectation du
dividende, de compléter le report & nouveau 4 hauteur de
1,3667 euros par part sur une base de 175.767 parts au
31 décembre 2009, soil 240.220,44 euros.

Etani précisé que le report & nouveau au 31 décembre 2009
ressorl & 11,16 euros par part pour 175,767 parts.




PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA FIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2009
TMMEUBLES NATURE VALEURS TAUX DOUCUPATION OFSERVATIONS
EUROS EUROS
7 rate Traverser T commerce [Peix Facquisiion HD HT 731 753 €| Toux Tocrupation 100,00 100,00%
Droiks of taxes
10000 TROYES Prix total 109 831.98‘ 112 646,52
. 0.00
Duwe dscqubition]  Svrlbce des hocun
12 [Evrier 199) 1200 o 109 811,98 112 648,52
Experide
“Golerie Saint Victorer™ (Contre commercial — [Prix dacquititzon HD HT 100,00% 100,002
23 commenocs Droits ¢ oy
13730 SAINT VICTORET Prix ioial 361 973.85] 396 822,64
0,00 0,00
Date dacquisition] Surface des loomis
08 mvril 1991 1784 @ i ise H.D 2003 261 973,85 396 522,64
E HD 2009 _
7 bix rwe de P'dspic 1 commttie Pran d'acquisttion HD 1TT 23,99 100,00%
¢ rwe Pellet Droits of tanes
L3000 NIMES Prix 1ol 339424 18 160,58
1075156 0.00
Date dacsuisition]  Surface des bocsux
22 mai 1992 2 m? Expertite 1LD 2008 14 14580 18 160.5%
| Experise 1LD 2009
Expace Fatriel 1 cammerce % Eacquiaion 11D 11T 100,007 106,005
|31 coxrs fauriel Droits ef axey
$2000 SAINT ETIENNE 21 469,18 23 105,85
0,00 0.00
Date dacquisition] Surface des dacmux
20 [evmier 1992 202 m 21 469,18 22 105,55
3 commenes T00,00% 100,00%4
33 avenme Charles de Gondle
|25 allée du Boix des Aunines 2497 083 €|Loyers Dactueés 202 953,10 213 562,97
44500 LA BAULE Mangue 4 pagner 0,00 0,00
Dato Cacquisition| Surface des kocurs
29 septembre 1993 T3 m? Expertise 1. D 2008 1 957 000 &[0 ors lmcturablcs 202 953,10 213156297
2 bis rue Paui Bert 1 commetoe Prix Cacquititioa 1) HT 322 225 €| Taux dodcupation 100,00%] 100,00
Deevils of Lxxes 15755 €
51200 EPERNAY Prix tolal 838 240 &|Loyers lactunds 123 621,72 126 789,64
Mangue b gugoer 0,00 0,00
Dase d'scquinition| Surlsce doy bocm
12 Février 1991 1213 m* 123 621,12 126 789.64
78743 rwee des Dominicalrs T commeree 100,00%% 100,004
JHP00 NANCY 3797497 55 500,00
0.00] 0,00
Date dacquintion| Surisce des Jocaux
035 oode 1994 181 m? 57197497 55 500,00
(3 e Desalx Local cormercinl 100,00%] 100,00%
10 parkings
S9000 LILLE 25 665,42 2121470
0,00] 0,00
Date d'sequisition] Surface des locmn
29 jmuvier 1991 209 m? Z566542 27 214,20
7 gronde rue 1 commeTce 100,005 T00.00%
62200 BOULOGNE SURMER 150 509,50 163 745,51
0,00 000
Dase dacquisition| Surface des locamx
22 ruai 1992 289 m* 150 509.50 163 745,51
70 rwe Sergent Bizadan U restmamt 100,00% 100.00%
900! LYON 11 167,70 11 652,81
0,00 0,00
Dute facquisition| Surface des locma,
30 Janvier 199] 63 m? 11 167,20 1165283
_h cammenee 100,00% 100,00
12 bonleverd de Ml Tassigny
104 rize Liowel Terray 161 071,17 177 872,67
73100 AIX LES BAINS 0,00 0,00/
Date dacquishion| Surface des locam
O seplemibwe 1991 23] ot 161 01,17 177 373,67
161 avenue Doumesnil 2 commieTees /] TI3593¢ 100,00% 100,00%5|
il 32 595 €]
75012 PARIS Prix toial 2766 107 €|Loyers factunss 250,12 308 074,62
Mangue & gagrier 0,00 0,60
Daote dscquitition| Suriace des locam |
07 décombre 1992 167w Expenise 1.0 2008 3 245 000 € |1 05ers (actursbles 12507812 308 874,62
Expeniisz 1D 2009 3416 D00 €
12 rue de Montmorencs T commerce Prex dacquisiion HD T 207 478 €| 1 8ux 0 oorupation 0,00% 0,00%
Drudls cf baxes 47869 € J
75003 PARIS Prix 1otal 255 347 E|Loyors focturds 0,00 0.00
Manq i gegner L8252 22 000,00
Daie d'acquisition] Surface des boeaux
07 dévembre 1992 53 m° 222 000 £|L.overs facturables 28 825.22] 22 000.00
201 000 &

13




PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCI1A PIERRE RENDEMENT

MOYENKE 2008 | MOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE TAUX DO CUPATION OHSERVATIONS
EURCS EUROS
173 rme Campa Formic T commerce 3 573 €] Tmux foccupation 7.5 .12
2 rue Pined
75011 PARIS 103 696 €[] oyers lacturés 65214.29 4 8137
Manque i pagner 1 585,71 212280
Dase dacquisition| Surfnce des locsux
07 décamtre 1992 2m? 88 00D €]1.overs cturmbles 7 800,00 7009.87
|28 bis/32 rwe Domrimont ) T foccupation 100,00%a 100,00%
75018 PARIS Prix tolal 350 631 € [L.oy evs factures 47 129,92 50 557,30
Mangque § gagner 0,00 0,00
Date d'acquisition]  Surface des locmn
28 décombre 1992 159 m Expertise H.D 2008 497 000 &]L.overs focturables 4782992 30 557,30
Fxporioe 1 D 2009 SMIDNE
116 rux A vrom T regtmuzmnt Frix dacquisiion 1D 11T 231 287 €[ Tmux Foccupebon 0.0 100.00%
Droits ef tadees 51680¢€
75020 PARIS Prix toual 202 947 £|Lovers Macturcs 25 180,42 24 752,60
Mariqps d gagner 0,00 0.00
Date d'scquitition| Stwriace ded hocaun
D7 décembre 1992 4 m* 241 000 E|l,oyers It b 25 180,42 24752,60
131 e Truffasd T commence 100,00%| 100,00%
75017 PARIS 775630 825,12
0,00 0,00
Date Tacquinition] Soriace des Jocx
3L jamviar 1992 Wm? 775630 5257,712
53T Boulevord Vohale T comoerce TG00 100,00
75011 PARIS 1B378.48 18952,69
0.00 0,00
Dute dacquinition| Surfacc des locax
3] jamier 1992 S Expertise H.D 2008 1B 578,48 18 952,69
e H.D 2009
[T ree Legendre T commerce Prix dacqupsition HD 11T T00.00%%| To0,00%
Drmits el taxes
75017 PARIS Prix total 276448 1223498
0,00 0,00
Dpte dsequisition] Surfece des ocsx
31 jumvier 1992 40 m' 364,43 1223498
10 rue Liow Joit T restaurnl 100,00 100,00%
73017 FARIS Loy ers facturés 567904 &§733.11
Manque i gagner 0,00 0,00
Daw Facquisition] Sarface des locaux
31 Jor e 1992 21 m LD 2003 71 000 €]1.oyers Ivwrables 1579.84 673011
14 rue des Gravilfiers 1 covumerce Prix %‘mm W HT Y 754 ¢|Tanx deerupstion 100.00% 100,00%
Dircriks o taces 136 1M E
75003 PARIS Prix rotal 685 938 €]L.oyers faciunty 32 113,40 33 TI8.86
Marsqoe & gagner 0,004 0.00
Dase d'acquisition| Striace des focsn
30 Jamnier 1992 2 m* tse H.D 2008 329 000 €10y ers facturables. 32 113,40 3ITBES
T01 rwe Saint Maur T restzmant Prix & acquishion HD H1 SO0 433 & Tous, d acoupstion 100,00% 100,00%s
Droits ¢f tmxey 19197 €
75011 PARIS Prix todal 619 652 €|l oyvers facturés 3266138 32 009,76
Manque & gagner 0,00 0.00
Date Iascquisition]  Surfisce des kocaux
31 janvicr 1992] 107 m* 325 000 €|Loyers Ictunibles 1206138 32009.76
7 rav Volta 1 eomumerce £ 1 768 J90 €] Trux doccuy 100,00% 100,00%
75003 PARIS 938 823 €|Loyors (actupdy 47 099,33 5086321
Manque & pagner 0,00 0,00
Due Facquisition | Surface des loczux
07 décembre 1992 M i 322 000 €]L.overs [ictursbles 47 09953 386321
T commeroe Prik Tecquesilios Toux doocupation 100,00% 100,00
! rare du Clolre Solni Merri 2 parkings Droits ot tixes 2397¢
75004 PARIS Prix total BT 925 €|Loyers facumés 3229444 a5 637.62
Mandie & gagner 0,00 0.00
dscquisition| Surface des focmux
16 julllet 1991 120® H.D 2003 BL6 D00 € |Lovers Bacturables 229444 BS 631,62
2009 255000 &
174 avenve d Iralic T conmeree Prix dscqustiyon 11D ITT 250251 €| Toux Foccupstion 100,00% 100,00%
[ Saa2€
73018 PARIS 22 00,70 22929084
0.00 0,00
Date dacauisition] Surface dos kocs
31 janvker 1992 8w 2203470 22 020,84
T resiurnt 105,005 93,13%
24 rue du Fbg Montmartre
75009 FARIS 30 754,50 31 343,19
0.00 526,00
Date dncquisition| Surface des loemux
3) janjer 1992 52 m? 30 754,30 12269,19
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCILA FIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2009
JMMEUBLES NATURE VALEURS TAUX DOCCUPATION LBSERVATIONS
EUROS EUROS
34 rue d"Asteull 1 commerce anﬂ'mﬁ'mﬂ[)lﬁ FEED Tmux doccupation 100.00%| 100,00%%
Droils of taces DE
75016 PARLS Prix 1oaal 1295 817 €|L.overs facturds 5246556 60 563,64
Manque b gagner 0,00 0,00
Dage dacquinition| Swrfnoe des locmns
26 déccmbre 1991 150 m* Expcrmcll])m 703 000 €| Lovers fastandiles 58 465,56 60 563,64
ae ILD 2009 757 NDGI
7 rue de Ia Michoditre 1 restaurenl Prix d’-:tphllm HD 1T 670 776 €| Taux doccupition 100.00% 100.00%a
Droils ¢t taxes 135464 €
75002 PARIS Prix tokal B06 240 €]L.oyers factunés 36 519,02 #6 693,33
Mangue & gagner 0,00 0.00
Date d'acuisition] Surfece des locmrx
25 octobre 1990 97T m? fse H.D 2008 428 000 £]Loyers [cturables 3 519,08 46 69333
17 rwe du Marchd 7 comtmret PAx dacquafioo HD HT 470 610 £ Toux dnccupation 100.00% 100,007
77 rue de la Cathddrfe Devits of taxes 0€
86000 POITIERS Prix towl 410 610 €L oyers facrurds T4 269,64 76 93139
Dase dacquisition Mandque 4 gagner 0,00 0.00
23 mai 1992] Surlsce des locsux
29 décembee 1992 201 m? Experhse ILD 2008 634 000 6] Lovers fucturables 4 269,64 645739
[ H.D 2009 T46 000 &
2 rue dy Dr Roux 2 ot commercined Prix dacquisilion 11D HT 610 436 £| Twux Joccupaiion 100.00%) 100,00%
Drots et taxes 69115€
PHI&G LONGIUMEAL Prix otal 579 55 €|1.cners fomtunés 95 833,77 104 608,37
Manque & gagrer 0,00 0,00
Dime Focquisition| Surface des Joomx
05 vl 1991 700 m? 916 000 £[Lovers lactumbles 95 033,77 104 608,37
974 060 &
&4 prowde rie Chories 3 Commenes 1 D16 B35 €] mizx Focoupaton 100,00%: 100,00%%
D¢ Gosdle A1 J00€
) 047 935 €| Loyers lacturds TN0d37 70 341,98
%4130 NOGENT SUR MARNE Manque & gagner 000 0,00
Date dacquiniven| Suxies des boo
30 wvril 1992 17l m®* Expeniise H.IY 2008 678 000 E{Loyers [actumbles T1 09437 T0341.93
3 1L.D 2009 603 000 £
49, ruc e Belgrand T Boatiques Prix 3 oo HLD H.T 707 363 €| Toux deccupadion TO0.00% 100,00
Dirodia ot tEzcs 4599 €
7500 PARIS Prix total TO7 593 €|Lovers fcturés 1903300 9521944
Manque & gagner 0,00 0,00
Dare d'scqoisiion] surface des locnn
04 [Evrar 1999 07 m* E_x&g H.D 2008 1 D14 000 & |l.overs factiumblcs 2903301 93219.44
i%’ 1L.D 2009 1 D93 000 &/
& roe Framols Fowsard T Boaqe Prix dacquiaiiion H.D LT 190 561 € Toarx cFoccupaion 100,005 T00.00%
Droits et taxey 12386 €
75016 PARIS Prix total 202 948 €|Lovers Tacturés 2787032 2928247
Mangque i gagoer 0,00 0.00
Serfnoe dey bocmx
52 m* Layer facturbles 27 5032 2028247
1000 €
72724, rue de Courcelies 0cal ComatToiAl 313 618 €[ Taux Soccupation 100.00% 100,00
21 800 €
75008 PARLS Loyers fiacturés 3B 607,55 41 858,20
Date dacquisition Msnque & gagner 0,00 0.00
4 février o Suxface des locwux
17 sepiomibre 1999 124 m! Loyas ncturables 1 602,53 4] 858,20
SOv58 rue Victor Hugo ol ] €] Tk doccupidion 100,00%] 100,00%%
92300 LEVALLOIY PERRET
591 402 €|Lovers fucturés 7312521 T 594,54
Daie Mangue i gagner 0.0 0,00
23 janvier 2001 | Surface des locanx
404 m? E» B25 000 &]L.oyers Gacturables 125 TS
I'_L HD 5o _
577 ree Cogpel Eairepts Prix Carqrtion LD W T 38 470 €| Twux T occupaiion 100,00%) 100,00
78000 VERSAILLES |Burenie Drots ef taxes
i B78 44} E|Lovers faotunds 9432024 94 320,24
Dite dacquisition Manquoe & gagner £.00 0.00
03 octobre 2001 | Surface des locaux
1Ml m? 1 015 000 €]Loyors facturshics I 94 320,24
75737 rae de Pologee |Brexx 400 941 €| Tmux docopation 100,00% T00,00%
78100 SAINT GERMAIN EN LAYE 428 225 E|Lovers fhctunés 50 658,29 5501848
Duwte dacquisition Manquo 3 gagner 0,00 0,00
29 novemibre 2005 | Sarface des locoux
107 m? Exg I!Dm 561 000 €] Loyers fnciurables 50 638,29 5501848
Expertzse H.D 2009 _
Rise du Dr ScAwelfzer Commerce Frix dacquistion H.D AT 045 134 €| T Soccupation 100,00% 100,00%
BEAUVAIS Dyoits ot taxes
Prix total 1 036 051 €|Loyers facturés 117 301,88 117 303,02
Dwic sity Mandque 3 gagnier 0.00] 0.0
21 mars 2002| Surface des lomu
1120 n? fe HLD 2008 Loyers (acturables 117 503,88 117 503,88
E e H.D) 2009 1 323 000 €]
Commerce Prix d'scquistion H.D H.T 583 000 £{Tanx d socupaton 00,005 100,00
810 rue du Président Kennedy Droils cf taxes 530€
75016 PARIS Prix total 758 520 £ |Lovers factunés 75 682,04 75 662,04
Dumte dacquisjlion Manque & gagner 0,00 0,00
28 juin 2002| Surface des locsin
22w ﬁﬁ 11,0 2008 848 000 €] Loyers focturebles 75 662,04 75 662,04
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA FIERRE RENDEMENT

MOVYENNE 2008 | MOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE YALEURS TALX DOCCUPATION DBSERVATIONS
EUROS EUROS
2 roe du Grand Marché [& Acquisttion HD HT 173 T E|Twnx docupatyon 100.00%) 100.00%
74300 POISSY Droits 1 taxes BA6E
Prix sotal 182 DOD E|kon ers (ncturts 2516824 2516324
0.00 0.00
Dete d'acquisition Surlsce
24 join 2002 103,20 w’ Expertise TLD 2008 25 168,24 2516824
Expertise H.D 2009 262 U
[ rue de Mazbeuge Commerce Vakeur dapport 124 600 € Tatx & Oitaiion T00.00% 100.00%
I500% PARIS 15376,79 16 729,03
(indin isfon 687w} 0,00 0,00
Dute d'apport Surface
Yer juilles 2002) 3w’ 15376.79 16 729,03
2 rwr Vaita Activilés 100,00%« 100,00%s
24140 ALFORTVILLE 104 076,58, 12 204,31
0.00 0.00
Date d'eppont Surface
Tev juillel 2002 1081 Expertise I1.D 2008 037 000 €]L.0y ers facturabies 104 076,58 11220431
Expetne H.D 2009 42 D0t €
16 rue d'Alembert Actiitds Yialeur Capport 135 00D €| Taux Focsupadion 100,007 100.00%a
78190 TRAPPES Loyers facturds 93 46,59 105 064 31
Mangue & gagner 0,00 0,00
Daie f'epport Surface
Tev juiller 2002 1183 »° LD 2008 1 313 000 E{Loyers Mcturmbles 95 746,59 109 064,31
E .D 000 &
] [Actis iids Yaleur dappon §50 000 & |Tanx doccupmtion 100.00% 100,007
4 roste de Gl
QIS7I BRIETRES Loyers fcuwfs 105 261,10 109 507,49
Manque i gagtcr 0.00 0,00
Dsde Jappont Surface
lex juillet 2002 740 m? L ise [1.0 2008 | D86 000 €]l oyers Gacumbla 105 261,10 109 80749
Experiise H.D 007 1105 000 €
36 treemue de tn Républigue Cammerce Waleur dapport B8 [B4 €| Tox doacupation 100.00% 100,007
44600 SAINT NAZAIRE Loy ers fuctunés 95 162,08 91174,
Ianyiie b gugner 0,00 0,00
Date d'appont Surfce
Ter juilket 2002 684 m* Lxpertise 11D 2004 862 B14 & |Loyars facturables 95 16208 93114
Expertne 1D 2K V54 402 £
Commernce Valeur dapport 290 D00 £] Tustx doocupmletn 100,008 100,00%
7 rie M| de Latire de Toxsigny
28000 CHARTRES Loyers factunfs 28093 20 604,12
Mamque & gagner 0,00 0.00
Dade: d'appont Surface
Ter juillel 2002 161 Loyers (achursblcs 4 260,93 80 604,12
[Gaderiz Coupole Libertd Commence Trux droocupwiim T00,00% [ AR
141 rue de Parli
4220 CHARENTON Lovors lctirés 584 582,56 606 326,77
tindis ision F3 = &5%) Mangue § gagner 000 |4 138,55
Date d'spport Surface
Ter juilles 2002 2289w Es sz H.D 2008 5 785 337 £|L.oyors facturnbles 584 581,56 61748522
= #9E
1 rwe du Pré Saint Gervels Baremsx Valeur Sapport 200 OO0 €| Twax & oooupadson 100,00%4 100,00
PIF00 PANTIN Loyers facturds 296319 Jie2a8
Mmque & gugner 0,00/ 0,00
Daae d'apport Surface
Ter juiltes 2002 167 m* H.D 2008 267 000 €] Loyers factursblea 29 631,93 382208
ise HD 2009 291 D0 &
36 avemue de lo Répuiligue Commerce Vaknvr dappart 254 X156 £ Tumx dFoccuption 100,004 100.00%
44600 SAINT NAZAIRE [ oyers factinds 3575538 35 008,63
Mimque & gagoer 0,00 0,00
Daie rappront) Surface
Ter juillet 2002 287 m* Expertise LD 2008 324 186 €]Loyers cnables 3575535 35 003,63
[3 e 3B 5B E
1¥ rur MoufJetard Commerct Iviﬁmmm 235000 €| Trox d pocupstion 100,00t T00,00%,
75005 FARIS Layers factunés 32115960 3802216
Manque & gagner 0,00 0.00
Dt Sapport Surface
Ter juiller 2002 T mt Expestise HD 2004 A58 000 E]Loyers Maciarbles 3215960 3802276
Expenie H.D 2009 438 00D €
77 e Montorguell Commere Valeur fapport 260 D00 €| Taax & oocupation TO0.00%% 10600
75001 PARIS Lesyers [acmunds N 12347 3705634
Manque b gagner 6.00 0.00
Daie d'appon Surface
ler juillet 2002 65 ' Experiies H.D 2008 378 000 €] Loyers [ bt 3112147 I7956,34
Expertiie 1D 2000 383000 €
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONC1A PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2009
IMMEURLES NATURE VALEURS TALX DOCCUPATION OBSERVATIONS
EUROS EUROS
24 avenue Charles de Ganlle Commeie Videwr dappon 2401 DOV €] Toux d'occupaiion 100.00%3) 100,00%
54100 SAINT MANDE L.oyers [actisrés 31 962,01 26 526,55
Manque § gagner 0,00 0,00
Dimae dappost Surface
Yex juilles 2002 W ise 11D 2004 202 000 E]Loyers facturnbles 31 962,00 26 526,55
Ihvmﬁ)m 282 00D € .
& rue de Momenote [Buresux V. appart 680 000 €] Twux doccupstion 100.00% 100,50%)
75017 PARIS Loy ers fucturés 045920 7045920
[Manque i gagoer .00 0,00
Date dappon Surface
Ter juillet 2002| 205 m* I_wbm 1 027 000 E|l.oyers facturables 7045920 7045920
Experine H.D 2009 990 000 &
24 rue de DagRalet Commerte Valcur Tappont T60 000 €[ T8ux @ ocoupaiion 100,00%, 100,00%
75020 PARIS {Loyens Factaés 2026981 2] 130,33
Manque & pagner 4,00 0.00
Dase d'lppml Sarflivce
Fer Juillet 2002 2o E H.D2008 227 000 EJL.ayers focturbles 2026981 2113032
0 rue Didor Commerce 100,00%% 100.00%3)
75014 FARIS 44 273,06 273,37
0.00 0,00
Dtz d‘nppml Swface
Ler juillel 2002 26 m? ise H.I» 2008 486 DOO €L oyers Iactunthics 44 773,06 47 793,37
[X 2009 506 D00 &
55 avenme Mederic Commerce Valour dapport S50 DOU 6] bux doccupaten 100,00% 100,00%%)
93130 NOISY LE GRAND Loyers mctints 59 376,77 71243,5)
Mandguc 3 gigner 0,00 0,001
Dite d'appont Surfuce
Lor juilket 2002 | 314 m* Experiise H D 2004 762 00D €] L.oyers fmcturablcs 69 326,17 7324853
Experisie ILD 3009 TR 000 ¢
€ bt rire de Bowne 1 commerce Valeur d'apport 82 00V €] Taux doccupsion 100,00% 100,00%)
38000 GRENOBLE [.overs facturés 2028744 24 331,70
Mangue & gagner 0,00 0,00
Date d'uppont Surface }
Yo jallict 2002 45,00 m? Experiine HD 2003 232 000 €| Lovers facturablcs 2028744 241,70
Experise 1LD 2008 236 001} &
19 rwe du Doctesr Leroy 2 commercey |Valeur dappon 180 000 €| Tatux d'occupeation 100,00% 100,003
72000 LE MANS Loyers fnctarés 315123 31 39542
Mangue 3 prgner 0,00 0,00
Duie Surfsoe 1
Vet juither 2002 277.00 mF H.D 2008 240 000 E[Loyers facturables 35128 3139543
32-34 rue Soinf Jean 1 commmee Valewr d'apptn 68 00 € [ 1241x doccupation 100,00 100,007
14400 BAYELX Loyers facturds 7439,69 822438
iManque & gagner 0.00 0,00
Dats Suppad Surfave
T juilier 2003 70,00 m? Experiite H.D 2008 68 000 E[Loyers inctumibles T439,58 3223,
Expenise [1.D 2009 59 000 &
6 rve du Chaplire T commerce Valeor dapport 3B 000 €| Taux T ocevpetion 100,00%% B4,00%
30900 NIMES Lonyers, fncturés B 5244 775507
[Manque & gagner 0.00 147456
Date d'apport Surface
ler juillet 2002 32,00 o8 Experiise H.ID 2008 22 000 €|Loyers focturables B 52744 9230463
Expéentise H.D 2009 79 000 €}
(65 rise Sains Dawdniqoe T cosmameree Valour Fapport 320 000 €] Taux doccupetion 100,00% 100,000
75007 PARLS Lovers fisctrés 41 317,66 44 845,22
Manque k geguer 0,00 0,00
Dste dappont Surface
Yer juilles 2002| 57.00 m® Expeniss [1.D 2008 474 000 €] Loycns facturables 41 317,66 4 849,22
% e 1LD 2009 503 000 € i
[38-40 e Suint Jean 1 comrerce Vi ppon 61 000 | Taux doccupition 100,00% 100,00%%
49400 SAUMUR Lovers facturés 997,04 924620
Manque i gagner 0,00 0,00
Date d'spport Surface
Ter Juillct 2002 42,00 m? Expertise LLD 2008 101 000 E[Loyer factursbles 199704 924620
Exp 102000 €
12 Eaplanade Grand Sidcie T commeree Valear dapport 135 000 €| Taux doccupation 100,00% 00,005
78000 VERSAILLES Loven factonds 16 302,80 20 543.64
Mangque i gagnce 0,00 0,00
Dae d'sppon Sitrface
Yer juillet 2002 72,00 m* ise H.D 2008 283 000 E]Loyers facturbles 1630280 20 543.64
g 000 £
30 rae dex Merciers T commerce em%'_w 229 00U €| Tnux Hoocupation T00.00% 100,00%
17000 LA ROCHELLE Loyers facturds 40 14540 A2 574,57
Manqoe & gagner 0,00 0,001
Date Cappost Surface
Jer juiller 2002 20,00 m* Expetite H.D 2008 357 000 E[l.overs Macturables 40 145,40 42 574,57
Fxperteie H.D 2009 ¥73 000 £
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PRESENTATION DU! PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2068 | MOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE FALEURS TAUX DX CUPATION OBRSERFATIONS
EURCS EUROS
12 pince de Ia Pucelle Commera Vatcur dapport 180 000 &|Taux 0 cccupation 700,00% 100,00%
76000 ROUEN Lo ery lacturés 28 433,67 29 625,10
[1E] 0.00
Dme d'appon Surlace
Tor juillet 2002| 150,00 m® 28 433,67 2962510
§ rure Joan-Baptisic (Yément T commere T00,00%] 100.00%4|
P2140 CLAMART A7 26341 45 000,00
0.00 0,00
Dute Capport Surface
Tex juiller 2002 133,00 m” Expertise 11.1) 2008 S04 000 £] Loy ers [acturables 4726341 45 000,00
Exparise 11D 2009 468 00U €
3T rur du Bols Merraln 1 commerce Valeur dappon 900 000 E[T s Soccupetion 100,00° 100,00
18000 CHARTRES L oyers fachmés 117 738,58 126441,28)
Manque & gagner 0,00 0.00
Dade d'sppor Serface
ler paillet 2003 275.00 m’ Expestise 1.0 2008 1 267 000 €1 0y txs fnctumshles 117 738,58 126 441,28
e H.LY 2009 1 263 DOG €
2 avenwe Tradeine | commerce Valeur dapport 256 100 £| Twex doccupation 100,007 100.00%
75609 FARIS 30 163,81 3303322
0,00 0,00
Date fapport Sarface
ler juillct 2002 69,00 o 30 763,51 3303322
79 rize Faul Valtions Coxturer T commerces 100,00% ~ Tiao
92140 CLAMART 24 121,04 17 137,26
D.00! 12 500,00
Date d'apport Surfice
Ter juillet 2002 500 m? 24 121,04 29 68726
| Gederie Lo Coupote Liberié Cetire commercan 100,00% 93, 19%
Place des Marselflals
94 CHARENTON W6 ATLN T 751,04
{Indivision 10%) 0,00 | 46233
Date d'apport, Surfce
Ler juillet 2002 301,00 m* 681,31 Bl 19837
(Galerie La Coupole Livert? Cexitre cotmmerenl 100,00%: EATH
14} rax de Pariy
& CHARENTON 13024,78 13 50925
(Indivision 10%) 0,00 248,62
Dale Surface
ler juillel 2002 51,00 " 13024738 13 737,87
1.5 rue Evgéne Kenuwlt |1ocal commercial 100.00% 100,004
P4700 MAISON ALFORT
2903508 30 274,60
000 0,00
Date Sacguisition Surfluce
29 dcembxe 2003 | 129,50 m* 2903408 30 274,60
Ruwe des Casiors 1 Commerce 100,008 100,05
76290 MONTIVILLIERS
B4 T3R8 3873343
0,00 0,00
Dste d'acquisition Surfice
23 Jamier 2004 | 142939 m? periks BT B8 15343
T3-135 Rwwte de Voulx T Commerce Atqpuitition, FID 1T T914 333 €] Tanx MoCCvpaLion TO0.00% | 00,007
EPI00 SENS Droils o taxes 106393 E
Prix kolal 2 021 246 €|Loyers [ncturds 275 063 3] 285 445,04
Manque § gagner 0,00 0,00
Date Eacquisttion Surface
07 avril 2004 3 663,00 ? H.D 2008 2 B0 000 €|L.oycxs factursbics 27506333 285 445,04
000 €]
74 & 36 Bd Podenr 1 Commeros Acquisiiion HD HT 2 300 000 €[ Tsux o pocupstion AT E
4260 FRESNES ) labritalion L lmmobilitation teveux 37613 €
Droits ¢t toxes [36 407 €
Prix 1otal 2 435 407 €|Loyers lactunds 282 126,05 319 681,84
Manque & gagner 3R 2461878
ate Cacquisition Sorface
29 juin 2004 3 149,00 m* IENI 344 300.52
Hae dn Doctewr Bageloire T Comnerce T00,50%
LZAC de In Neavitlenie i B0 E
51000 REIMS Prix iotal 2027 11 E|l.oyers inctunss 227 567,18
Manque & gagner 0,00
Dute d'acquisition Surface
15 octobee 2004 210630 m* 1 000 €]Lovers s | 227 567,18
223 Bis Arontie Jean-Jaurés | Contmerce 418 000 €] Thiex doeeupdiion 100,00%4
78500 SARTROUVILLE
441 364 €| Loyers fnchrds 41 352,82 41 038,02
Manque A gagner 0,00 AReuAl
Daae d'acquaisition Surface
11 mera 2005 197.00 m® 478 000 6Loyers churables 41 352,82 44 956,43
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PRESENTATION DT FATRIMOINE - FONCLA FIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE FALEURS TAUX DOCCUPATION OBSERVATIONS
EUROS EUROS
27 Rue dw Muil 1 comeree Acquisstion HD IIT 760 000 €| Tmux doccupation 100,00% 100,60t
75002 PARIS Commissions 0400 €
Dirvits o1 taxes 46707 €
Prix todal 837 107 €103 ers focturés 71 56484 T 984
Manque  gagner 0,00 0,00
Due Fecquisition Surface
27 mril 2008 1K2,66 m? ise H.D 2008 #73 D00 €Loycrs lactisrsbics 71 564,84 TT 89844
L A €
(37 Avenae de [ Evrope T Commeme %ﬂuﬂ o0 HD 141 7 900 000 &} Tmx doccupation W0%[  100.00%
78000 VELIZY Comminions K7 D00 €
Droits ¢t tases 1N295€
Prix tolal 3158 295 €|Loyers facturés 301 87447 323 85759
Manque i gagner 0.00 0.00
Date daciuisition Sutrfhee
29 myrit 2005 1 461,00 " Expertise 11.D 2008 3 429 000 €]Loyens facturabics 301 874,47 323 857,89
Expertise H.D 2009 3 494 000 E
our Sept Eve arenux [Acqestion TDHT 2 200 000 €] Tmux dFoccuption 100,00% 100,00%:
1 Place du Sud Commissions 66000 E
92800 PUTEAUX s Difense Dvoils cf tmxey 131506 €
Prix lots] 2 397 50! €|Lovers factunés 203 90727 217 85240
Mancgue 3 gugrer 0,00 0.00
Dsde d'scquimilion Surfice
28 septembre 2005 740,00 m* ise 1.0 2008 2 818 000 £[L.oyys factursbics 203 907,27 217 BS2,40
ise H.D 2009 2 831 D00 & _
18 Ritr A udro [Burcaax +eommerces Aciurution HD HT 20 000 €] Toux doccuperlion B3A2%) 67,37
21000 DIJON Commissions Bsme
Dot &1 LS 65400 €
Prix towl 1 222 00D €]Loyers facturés 9191502 T2 359,62
Mangue & gagner 1281908 M Ls
Date dacquisition Surfuce
7 octobre 2005 1 110,00 m?* E: ise H.D 2003 1091 000 €|L overs factumbles 110:734,30 107 ¥92,77
m 1H.D 1 £
135 Rue de Nancy 1 Comimieroe Acquigation HD HT 000 £]7 ax daccupatron 100,00 100,00%
jtar Victor Ackille Gulmnrd (Coommistions 0€
129100 SENS Droils ot bres 46000 €
Prix iotal 800 000 € |Loyers facturds 7285842 76 132,94
Mangue i gagner 0,00 0,00
Duate facquisition Surface
24 pewbee 2005 710,00 o* Cxp H.D 2003 863 000 E]Loyers facturablcs 7285942 76 232,94
Expertiie H.D 2009 3
[Rire Herird Bouquiliord 7 Coamnertes |Acquisition 11D 1T T326 300 €| Tmx Foccupation 100,005 100.00%
IR640 Varranes Vauzelles Coermrtissions 35000 €
INEVERS Droits of taxcs 110300 €
Prix lodal L AT 400 E[Loyers fochmis 125 38236 127 309,88
Mangue b gagner 0.00 0.00
Deaic d'aequitition Surface
3 pavembee 2005 1 192,00 m* Expevtise H.D 2008 473 000 €]1 0y ers Nacrursbles 125 342,36 127 509,88
139131 Boatevnd Hasseawa Commeres A.qmsn“ ion}ll)%ll“ TI1T 690 €| Tmcs Tooropation 700.00% T00,00%)
75009 FARIS Commissions 57325¢€
Dridits o1 taxes 144 261 €
Prix toaal 2 513 476 €[Lovers facturés 178 01567 188 593,32
Manque & gagner 0.00) 0,001
Dute Surface
30 décembre 2005 655,00 v Expertise H.D 2004 2452 000 €|Loyers Mactumbles 178 015,67 188 59832
;) ] & 459 [
737 rae &z Calontbes Commerce Acquisitioa 1D ITT 3 Tox O occupation T00.00% T00,00%,
92400 COLURBEVOIE [Commitsions D€
Diroits of twes 85 800 €
Prix Lotal 1 456 300 €|Loviers facturés 125 564,19 121 933,48
0,00 0,00
Date d'acquisition Surface
03 junvier 2006/ 520,00 m* 125 564,19 12193348
¥ rue Téhfran [Burenx 93,01% 95.05%
75009 PARLY
50 709,62 571841
266414 205200
Dae dacquisition Surface
15 mai 2006 £1,50 o® 5337016 57 57041
(254 rur du Manéichol Leclere Commerc 100,00%% 100,005
173 rae Paul Verlaine
P44 70 SAINT MAVRICE
1303993 i3 299438
0,00 0,00
Date d'scquitition Surfiee
28 acptembre 2006 36,67 m? 1303993 13 2909458
&7 6 71 bis rue Dusielle Ce Tenire commercial T00,00% X
93200 SAINT DENIS
199 1204 212 595,97
0,00 126133
Dutc Smequisitiom Surfie
28 seprembre 2006 | 695,00 m* E; H.D 2008 2§32 000 £ |Loyers factursbles 199 142,04 21388730
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE YALEURS TAUX DOCCUPATION OBSERVATIONY
EUROS EUROS
1/3 rie de Rocquencourt Cemre commercisl  [Acguisition HD HT 2 210 D0Q €] Taux d'occupation 100,00% 78, BR%
78130 LE CHESNAY Commissions 00D €
Droits ¢f booes 140 580 €
Prix total 2 540 580 €[Lovers faciurés 196 667.26 164 616,23
Manque & gagner 200 44 064,00
Dt d'aceuisition Swrface
29 septembte 2006 665,90 m? itz ILD 2008 3 501 000 €]1.0ycrs factursblcs 196 667,26 208 680.53
Expertise 11.D 2009 2421 D00
10 ruc Jeaw Jowres Commerce Anquisitron HD 11T T30 D00 €] Toux g occupstion T00.00%s T00.00%
78190 TRAPFES (Commissions 30000 €
Degits et s 21003 €
Prix lotal 371 083 &|Loyems factunés 3390884 39 406,30
Manque & gagner 0,00 0,00
Daic Iscoquisition Surfixe
02 octobre 2006 17382 m* Lxperise 11.D 2008 357 000 £ |L.ay evs [acturables 13 908,854 39 408 80
E s H.D 2009 61 D0
18 riue de is Conranne Commerce ﬁﬁm HD HI 460 DO €[ Tmx doccupsiion 100,00% 100,007
45300 PITHIVIERS Imomiobsiisation iravi J2BHE
Commission 1923 €
Drodls of taxes
3B 999,46 40 558,01
0.00F 0,00
Date d'acquisition Surlace
13 octobre 2006 417,62 m* 39946 40 550,01
147 roe do Maréckal Leclerc Commerce 0,007 (X115
94410 SAINT MAURICE
0,00 0.00
20 24568 24 000,00
Drie dacquisttion Sursee
16 sctobwe 2006 110,36 m* Fxpertise 11D 2003 28 245,68 24 000,00
|Expenise HD 2009
Z rue jeon Rastang ommeroe Ihwmimn D HT §00,00% 106,00%
21300 AMASSY Etanchéité 1emyse
Commissions
Dvoilts o taxes
Prix total 69390 6379738
0,00 0,001
Date dacquisition Surfisce
05 mars 2007 1 030,00 m* |Expertise H.I» 2000 33 929,30 63 79754
LD 2009
24 rue dex Chantiers Commérce Acquitition HD 1TT 2000 000 &|Taux doccupaiion 100,00 100.00%+
72000 VERSAILLES (Comutitcsions 100 000 €
Dyoits €1 bixes 121 76h €]
Prix 1otal 229] 766 € |Loyers fuctun's 173 381,16 176 003 48
Mancqu i gagrier 0,00
Dats d'scquitition Surface
09 mars 2007 659,00 m* Expentisc |LD 2008 2 1KY 600 E[L.oyers facturables 173 383,06 176 003,48
|Expertiee H.D 2009 2 164 D00 &
T rue Albert for (% Acquisition 11D 11T 50 000 t|Tmun Focvupation 100.00% 100,007
17000 LA ROCHELLE Commitsions L 14
Dronts ¢l toes 4265 €
Prix 1oaal 84 265 €|Loyers facturés 529140 529140
0.00/
Daie d'scquisition Surface
30 mart 2007 39,00 m? 529140 329,40
| Fiaze du Marche Motre-Dame Commercs 100,007 100,00%
73000 VERSAILLES
147167 153948
0,00 .00
Dte Facquisition Surface
30 roars 2007 147167 1 53948
| xperiiss I S —
100 ruse de Memuix Commene Acquisiion 1D 11T 100,00% 100,00%
75019 PARIS Commissions
Dirviits &1 ket 2T MEE
Prix total 472 548 €|Loyers [acturés 35 959,48 ATSN08
Manque i gagner 0,00 0.00
Daie d'scquisition Surfnce
12 mvril 2007 84,30 m? 462 000 €]1.oyers facturables 35 959,48 37513.08
Le Chne saint-Awond Comminee 50 000 €| Trux Foccupation 100,00 100,002
52000 SAINT DIZIER
961 500 €|Leoyers Incturds 350503 91 604,48
Mungue A gegner 0.00 0,00
Date fac quisition Surface
27 anvtil 2007 120000 o* i 913 000 E]Lovers facturmbles 3505303 ?1 604,48
Lxpertrso 11.D 2009
150 rwe de VArche Commence axquisivon HD HT 1 120 000 €] Tmum doccupation 100,007 B5,81%
92000 COURBEVOIE Commitsiony
Drgits el taxes #0014 E
Prix Lol 1245 014 €]|Loyens fmctumdés HEI1 79 709,35
Mancue 4 gagner 0.00 13 180,86
Date d'acquisition Surface
30 wyril 2007 265M m* |% H.D 2003 1 197 000 £ |1, vycrs fecturables 89 817,03 §269%0.2)
B DX 1 [L]
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA MERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENXE 2009
IMMEUBLES NATURE VALEURS TAUX DOCCUPATION OESERVATIONS
EUROS EUROS
1254 rur A= Maréchal Lecitre Commerce Acquisition HD HT 150 DOV €] Tnux doccupation 100.00% 100.004%
P4PO0 SAINT MAURICE Commisgiona 7500 E
Droits ¢ xes 10556 €
Prix total 163 056 € |Lovers factunés 1329231 14 154,49
Manque & gagner 0.00 0,00
Date dacquisition Siurface
25 mai 2007 5337 mi Expentise 1LD 2003 165 000 &0y exs facturables 1320231 14 154,49
Experise H. D 2009 166 000 €
T3 bonlevard Beasmarchals Commeree Acquisition D 1T T 408 796 €| Taux & oocupation 100,00% V0,00,
73004 FPARIS Commissions |27 475 €|
Droits of taxes BB E
1622 510 €[Loy ers lacluréy 121717717 127 535,62
Manque & gagner 0.00 0,00
Daie d'acquigibion Surface
20 juin 2007 259,00 m* 1217n 127 535,62
$00] rue de Braxerolies Commernce 100,00% 100,00,
87000 LIMOGES
68 400,00 68 400,00
0,00 0,00
Duie d'scquinilion Surface
29 juin 2007 24,00 m? 68 400,00 64 400,00
2 rue des Fournwries
7060 LIMOGES
6412438 68 926,72
0,00 0.00
Date Facquisiti Surface
29 juin 2007 720,00 m* 64 124,88 63 926,72
Mas de la Garmigoe i 100,00%% 100.00%
66000 RIVESALTES
125 380,68 137 708,16
0.00 0,00
Due dacquisir Curfs
29 juin 2007 149000 m* 125 380,68 137 T08.16
T2 rac dex deux portex [® T00.00% 100,00
78000 VERSAILLES
Prix total 461 146 €]Loyers factarcs 301253 36978,32
{Manque & gagner 0.00 u.oor
Date Sacquisition Susface
11 juilke 2007 13420 m® |Expontise H.D 2008 A54 D00 € |Loyers Factarebles 36 012,63 36 979,32
Eﬂ' 1LD 2008 465 000 €
|44 rue Carnot ' ATQUEEAID 335 000 €[ Toux docowpulion 100,00%% §00,00%
T2000 VERSAILLES Carmissimy [ 13
Droits ¢4 taes S1208€
Prix 10aal 886 205 €|l.oyers fnciurés 69 148,58 69 148,56
Manque i gagner 0,00 0,00
Date S'acquisition| Surfece
11 juiller 2007 5914056 69 148,56
226 rwe du Docicer Laind 100.00% 100,00%
14000 TOUQUES
47 084,30 61 404,02
0,00 0,00
Dt dacquisition,
0] acit 2007 590,01 m* I_E, ise [1,1) 2008 4708430 61 404,02
Experiise H.D 2009
&8 rue du Gros Hovloge {ammence Acquitition HD HT 100,00%3 100,00%%
76006 ROVEN Commfstions
Doty of taxes
Pri; total T2 488,26 T332
0,00 0,00
D tition Surfnce
01 woiit 2007 394,16 m" Expertise 11D 2004 7248826 7312784
Ecpertise WD 2009
Ploce du Géndrol de Gaulfe Ci Acquisition 1D HT 100,00% 100,00%%
P00 LE RAINCY Cotmmissicins
Dwolts 1 ey
Prix total 2283 755 €|Loyers lscunis 174 319,77 183 632,71
Mangquc & gagner 0.00 0,00
Daie dacaqulsii Surface
31 ol 2007 47028 m* Expertisz H.D 2003 2 218 000 €[L.oyors fuctorables 174 219,77 113 632,71
Experting 11D 2009
Te Podion Commerce Acqutiion AD HT %5 000 €[ Taux doccupetion 100,005 00,00
18000 CRENEY PRES TROYES Commitsions 30000 €
496 I89 €] Loyers facturds 413472,11 43 306,76
Manque & gagner 0.00 0,00
Dase dacquisilion Suribce
31 sl 2007 24920 m* 450 000 £]Loyers furturables 4134771 43 304,76
Expenuse 11.1) 2009
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PRESENTATION DU FATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MMOYENNE 2009
IMMEUBLES NATURE VALEURS TAUX DOCCUPATION CGBSERFATIONS
EUROS EUROS
X3 Bowlevard Ripadiigus Commerce Acquisdion HD HT T48 DOD &|Toux Tocxupaion 100,00% 100,00
72000 ST GERMAIN EN LAYE [ Commitions OE
Dwoits ¢f taxes 9687 €
Prix totw] 157 637 € |Loyers fsciurds 1238244 123824
Manque & gagmer 0,00 0.00)
Dhate facquinition| Suerface
01 octobre 2007 50,06 o Experiise FLD 2008 55 000 &]1.overs fectursbies 1238244 1238244
e H.D 2009
12 rue de I + iilie Porte Commerce A:quanm;' HD 11 30X Toccupsion T00.007% 100,005
72000 LE MANY Cexnmissions
Dwoits of kaxes
Prix total 144 088 €10y ers factunés 1202200 12 552,69
Mancque i gagner 0.00) 0.00
Dake facquitition Suriboe
01 ectobre 2007 116,50 w? |Expentise 1LD 2008 139 000 €]L.0 ers Fcturables 12 022,00 12 552,69
[ e 11D 2009 140 000 €
7 51 mvenne Jeon Jawres Commerce Acqishion 11D 111 285 000 €| Toux g occupation 00,005 AT
72500 SARTROUVILLE Commissions
Droils ot taxes
Prix tolal 308 767 €1, ayers fachurds. 28 699,30 28 515,52
Mizque & grgoer 0.00 268,71
Date Iacquisition Surface
06 pon embre 2007 129,78 m* penise H.0 2008 3i4 000 €]1.overs facturshiey 261,30 31 200,23
§/11 Boulevord Gyy Chavvet Commerce Acquisition HD 1T 1 330 DOV & Imux droveuipsiion 100,007 100,00% o
24200 LOUDUN Coummissions
Dirits ¢ taxesy NG E
Prix total 1 490 716 €]Lovers (aciuris 96 §14,52 106 199,06
Manque & gagner 0,00 000
Dite Tacquisnion Surfuce
30 juavier2008] 1 126,00 ¥ ite 1LD 2008 1410 000 E{Lovers facturmbles 96 814,52 106 199,06
|ﬁ EE D‘iﬁ T 294 000 E
[Centre Commerciole Le Contgon Commerce Acquishioa 1D 177 W50 000 €| Taux Focetmtion T00,00%% 100,00
avenue de Balvay Commissiony 42500 €
66000 SAINT-ESTEVE Dvoits €2 baxecs 522T1 €
Prix total 844 777 €L car ers bacturés 71 450,07 Bl 942,63
Mangue & gagner 0.00 0.00
Date: Faccpimsition Suribot
1 jamvicr 2008| § 200,00 m* Expertise H.D 2008 B95 000 €|Loyers facturables TV 45107 Bl 942,63
Exporioe (1D 2009
20 rue de Seclin Lontmerce Acqui F 60 DO £ 191 B occupation 100,00% 100,00%
S9000 VENDEVILLE i
19546 65 556,17
0.00 0.00
Date dracquisition, Surfiace
20 fevrier 2008 612,00 m' 5419546 65 556,17
(709 rue du Doctewr Plasceklie Commerce 100.00% 100,007
76000 HAVRE
b4 484,54 93 588,34
0,00 0.00
Dute d'scquisition Surfsce
01 anit 2008 648,00 m* 64 484,64 93 588.84
73 rar Chiries Neagesser Frowgoly Cols  jCommerce 100,00% 100,00%
86000 CHATELLERAULT
103 54,04 169 632,02
0,00 0,00
Date d'acquisition Surfice
16 wai 2008 1 500,00 m* 103 543,04 169 632,02
(39739 Villa Wagrem Cixnmeree 100,00 To0.50%%
75017 PARIS
3543836 ST
0.00 0.00
[)m‘r 3 Crrls
23 juin 2008 117,00 m* |FM‘ HD 2008 140 000 €] Loyers (cturmbles 543826 6887272
Expertece .10 2009
3 rue AMarcenn Commerce Acquisiion HD ITT 20 000 ] Taax doccupstion 100.00% 100,007
TRO0) SAINT CYR L'ECOLE Consmissions
Dioits ef taxes.
Prix total 676433 €]L.oycrs lscturés 2182259 47 500,02
{Mance & gagner 0,00 0,00
Date Facquisition Surface
01 juillet 2008 198,00 m ite | LD 2008 665 000 € |Loyers factursblcs 21 822,58 47 500,02
ise [
« Commercizie Commerce Asplismon HD HT €| Toux Foccupmtion T00,00% 100,00%
52000 SAINT DIZIER Commissions 100 000 £
Deoils f taxes 93300 €
Prix toal 1 768 300 £ |Lovers fachmés 74 172,00 152301 34/
Manque 3 gagner 0,00 0.00
Date dacquisiion Surface
oajumuzml 1 815,00 o* |§E§ H.D 2008 1 £70 000 €| Loy ers facturnbles THI1T00 152 301,36
Experiie H.D 2009 1717000¢
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 205 | MOYENKE 2009
IMMEUBLES NATURE TAUX DOCCUPATION OBSERVATIONY
EUROS EUROS
Centre Commercial [Comemerce 640 000 €[ Toux Foccupation 100.00%) 100.00%
78140 VELIZY
719 602 €|1.0yers factizrés 11 61641 M 21602
Manque & gagoer 0.00) 0,00
Date ' scquisition] Surfoce
14 octobe 2003 129,00 m? 680 000 €] Levers Mactursbles 11 61641 5421602
124 rue Mal Foch Commerce 500 000 €] Tewx docrupetion 100,007 T00,00%]
76800 MONTIVILLIERS 10 porhimgs
842 950 €|Loyers facturéy IB05,H 71 338,00
Manque i gagner 0.00 0.00
Dotz facquisilion Surface
12 desembee 2008 553,00 m* b 380534 73 338,00
7 rae Mermaor: Commerce B35 000 €[ Tmm docoupation 100,00% 100,00%)
78000 VERSAILLES
942 867 €| Loyers (nciurss 167391 77 000,001
Manque A gagner 0,00
Date dacquisilion Sur{ace
24 d&vembre 2008' 350,00 m? 835 000 €] Loyers fiucturibies 167,91 77 000,00
124 rue Mol Fack Commerce 641 000 &] Twux doccupstion 100.00%
76000 MONTIVILLIERS & parkings
Acquishion e 445 m? de
671 133 €| Loyers faciurds. 29083,00] commeres ol 8 parkings ke
Manque § gagrer 0,00] 1072009 potr w moaten de
Dete dacquisition Surface 641,000 euros HDAT
01 justley 2009 445,00 m* 0 €| Loyers Iactirables 29 063,00]
o rue Henrl Marrou Commerce Acqpisition HD ITT 730 000 €| Tomx d'eccupation 100,00%
192600 CHATENAY MALABRY Commhigtions 20000 €
Deoits o baxes Acquisition do 330,69 o® carez
i 2 112,21 | e commerce le TR1272009 por
t monixnd de
Desc dacquisition]  Surfboe cancy 730.000 euwros HOHT
14 dicembre 2009] 33060 m? 20221
9E.60% VBN
TOTAL
FONCIA PIERRE RENDEMENT
9IZEH2I N6 E| 10189 715.2) €]
13245505 € 201 420,84 €]
Surface lotule
124 Lnmenbles 63 220,11 m* S 461 376.91 €] 10393 134.01 £}
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[ ETAT ANNEXE AU RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION J

Bureaux Locaux Commerclaux d'::‘;l;:h Entrepots Hablitation Totaux

— 1722000 € 20 709 000 € 22421000 €
1.54% 16,50% 20,04%

Réglon Parisienne 5622000 € 35835000 € 3474000 € 44 931 000 €
502% 32,02% 3.10% 40,14%

Province 44 582 000 € 44 B89 000 €
38,62% 39,82%

Totaux 7344 000 € 101 111000 € 3474000 € 111931000 €
a,56% 80,34% 3,10% 100,00%

39.82 % 20,04 % 310% . 656%

N_40,14 %

90,34 %
OParis B Région Parisienne M Province OBureaux M Llocaux Commerciaux [ Llocaux dactivité

Nontant des Prix d'entrée au
o | mnortducontatoamintis 310l o depars | amire | Nemindnton T | S st
Annde apportés par | au 31 Décombre d'assoclés de capital date priciss en
les mssociis snnés
2011072006 43754 400,00 € 12 300 000,00 109 3868 1384 B% 615,00 €
311212008 43 754 400,00 € 109 306 1384 B% 621,00 €
28108/2008 51 754 400,00 € 1350000000 | 120306 1530 B% 87500 €
31122008 51 754 400,00 € 129 386 1574 B% 677,00 €
zrio7r2007 59 754 400,00 € 14 300 000,00 149 286 % 715.00 €
31H2/2007 59 754 400,00 € 149 388 1715 8% 720,00 €
4122008 4 85 544 000,00 € 1107201000 163 860 1808 8% 785.00 €
261072000 69 754 400,00 € B052360,00| 175767 8% 785,00 €
31122008 © 70 306 800,00 € 1077180.00| 175767 2105 8% 780,00 €

(1) Au 20/10/2005, 20 000 parts ont &t souscrites dens o cadre de la 2 — augmaentation de capital de la SCP cldturée le 21 octobre 2005,
(2) Au 26/08/2008, 20 000 parts onl $t6 souscritss dans ls cadre de la 3 ™ sugmeniation de capital de Ia SCPi cldturbe te 26 saptembre 2008.
(3) Au ZTI07/2007, 20 000 parts onl ét souncrites dans ls cadre da la 4 *™ sugmentation de caplta! de la SCPI clbturéa e 27 Julllet 2007,

(4) Au 3114242008, 14 474 parts ont ét6 souscrites dana le cadre do Ja B *™ augmentation de capital

(E) Au 26110/2008, 10 626 parts ont éti souscrites dans le cadro de la 8 *™ sugmentation da capital do la SCPI cl3turée le 26 octobre 2008

{6) Au 31/12/2009, 1 381 parts ont ét$ souscriles dans le cadre da la 8 ™ augmentation de capital

Demandos de
% par rapport au nombre total cexslon ou Rémunération de la
ANNEE Nom:;::.parh da paris en circulation au fer | ordres da vente ol dll “Im““ : (fllckne gérance surles
Janvier of BUSpeNs AU on ) cesslons (TTC)*
MMz
2008 1082 1 00% o R
2008 B15 0,63% = _
2007 1187 0,78% o
2000 19873 1,20% -
2009 1259 0.74% . N .
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4-EVOLUTION DU PRIX DE LA PART AU COURS DES 5 DERNIERES ANNEES

2005 2008 2007 2008 2009
Valeur d rx ] 31
aleur de Marché ou prix de souscription net acquéreur au 621,00 € 77,00 € 720,00 € 765,00 € 780,00 €
décembre
765 € T80 E
577 € THE
621 € . 106%
+B8,35 + 6,25 %
+0.02% '
2009
< +25 _‘& -
2005 2006 2007 2008 2009
Dividende versé au titre de I'année 4281 € 43,05 € 4328 € MTaE 45490 €
Rendement da la part rapparté au prix de souscription ou |a valeur de
hé nal acqué nu 31 décembra N-1 7.51% 6,93% 8,368% 6,22% 6,00%
(identique au 1er janvier de I'annda N)
Rendement Instantanné de la part :
Dividende versé au titre ta I'ahnée rapporté au prix de souseription
ou A la valeur de marché net acquéreur au 6.85% 6,36% B.01% 585% 5.68%
31 décernbre de [a méme année
45,90 €
44,76 €
s8¢ A305€  43,26€ +2.55
I+ OHIH)“‘I R
d +7.22% >
B- FISCALITE DES DIVIDENDES PAR PART AU COURS DES 5§ DERNIERES ANNEES
2005 2006 2007 2008 2009
Ravenus fonclers nets & déclarer 3730 € 41,18 € 4458 € 49,87 € 4798 €
Prodults financiers brut 0,59 € 140 € 145 € 0,96 € 0,30 €
Bénéficos Indusirials 6t Commerciaux (BIC) 2883 € D49 € 2085 € 4142 € 4425 €
7- EVOLUTION REPORT A NOUVEALU AU COURS DES 5 DERNIERES ANNEES
2006 2006 2007 2008 2009
Raport & nouvesu cumulé par part (1) 10,47 € 8,51 € B,48 € 10,51 € 1,16 €
1) ¥ compris I'zffectation du résultat de I'exercice
11,16 €
10,47 € 10,51 €
951€ 9, 46 €
2005 2006
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ANMEE 2008 2008 007 20t 2008
% de totad % de botal % da toted % dut total % da toiad
Euroe At Eurcs o Eutros huk Euros prodults Eurce b
Eroduits
Recettes locatives brutes M2 B8,30% 5343 03,10% 55,82 9.16% 00.18 ST.T4% 146 s
[Produits fin, av. prithy 0%s 1.74% 140 240% 145 251% 088 1,50% 020 GAE%
[Produlty divens. 117 200% 1% 2.35% 0T (-] L} 0% 0ss D.88%
TOTAL PRODUITS BN 100,00% B8,T5 100.00% 7,74 100,00% .87 100,00%, 413 100,00%
|Charory
Comminshon de gestion 548 272% 543 2.11% 588 oM sS4 250% 56 2.51%
Autres frais de gestion 808 14.53% 0 510% m 5.00% e 2.78% 107 0%
Entreiien du patrimolne 05 D% na2 1.10% 0 0.00% 82 296% 198 I
charges locatives non d 338 & B Xt
rcupérables 260 421% 88 T ; % L] 13% L] 1.48%
[ S0 tofal charpes axtamag 16,80 0% 1,00 3% e 20,00% 10,9 15,25% 10,70 LA L
du patrimolne, - - . = - . o - - -
airtren, . o o g o o o . . .
|Ercyiaioms reties
Pour travaus, 001 [ - on7 8AZ% oar 1.00% 330 533% 154 312%
nartras 4,35 1 Te% 040 oTt% 0.5 0,02% 128 20M% 2% 3s0%
[Sous tolxl charpes Intemes -3 -7.R% baT 0.84% 120 ,00% 457 A% 424 6,40%
TOTAL CHARGES 12,35 H 0% 12,45 L% 13,15 2,73% 14,78 2075 1404 2,000
[RESULTAT COURANT 44m T8.10% LrY TT.AM% 44 80 % 4481 T8 03% a7 TO.02%
du repor & now 1.3 290% oss 1.16% 122 212% 182 106% 1,08 200%
(Varistion attres réssrves . 000% . a0 oo% - 0 00% . 0.00% . 0.00%
Revenus dixtribuds svant P4, Y BN 43,08 T600% an T4 AN 4TE T1,70% 00 73,80%
v dsiribinka ks A5, 4| a2, 340 azer 75.00% e | rem% saa7 nam | ase ram
Lk Shbimviivis b Picinton 2000 adnd Aiabl pour 185728 parts on | {roy i)
¥ EMPLO\ DES FONDS
TOTAL AU 31H2R4 009 TOTAL AU 3THZNY
Euros Eovom Euros.
Fonds collectis 107 260 04,88 2129 370,00 110389 654.86
+ Cession d'tmmoubles 405000,00 |- 16 801,06 358 138,02
+ Fonds de reserves - -
+ Divers - - o
-commissions de souscription 807533040 |- T30364,12 |- 8 BOS 724,52
-fchat d'"mmeubles 5830 2054 |- 140080000 |- 83 039 990,54
-Frats d'scqulsition 540880772 |+ 54 47058 |- 5553 078,88
_Divers L hal 1877871 -
= SOMME RESTANT A INVESTIR 2 358 081,51 a037 051,59 4378 090,14
10- EVALUATION DU PATRIMOINE DE LA BOCIETE
VALEUR DE LA S30OCIETE POUR UNE PART
Euros Euros.
VALEUR COMPTARLE 103 630 476,24 5.2
VALEUR OF REALISATION T PATIIMOUME Vilewr
e g o, et 111 831 000,00 B35 B
WALEUR OF REAII5ATI0OK BE LA SO0 TE Yidel
el ges mineobies H D comyee ov L vakor ehx dus 119 D07 588,25 1,5
Davrs act’s
vaLFUk DE RECONSTITYTION DE 14 $OCIETE Vagw:
de realsater de L Roahe Jupmertes des diots of de e
(;:-.:'a‘»):” ;a AuGTenLTN DE Capa) q«:- l;ﬂﬂ 137 785 137.58 TEL7R
A°GuTer pour ECoraltie 1 sackis
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11- TABLEAU DES CHIFFRES SIGNIFICATIFS DE VOTRE SOCIETE EN EURO
(Etabli selon la mcommandalion n*87-01 de kn C.0.B)

| - Compte de résultat 2009

Euros
- Produits de lactivilé immobiliére 11 801 888,67
- dont Loyers 10 188 713,23
- Excédent brut d'exploitation 8518 874,36
- Résultat nel comptable 7 850 454,06
Il - Etat du Patdmolne au 31/12/2008
- Capital social 70 306 800,00
- Total des capitaux propres 103 B89 576,24
- Immabllisations locatives Bruts 97 558 755,89
lll - Autres Informations
165 726
Global par part
Euros Euros
- Bénéfice 7 850 454,06 47,37
- Dividende 7 610 233,62 45,80
IV - Patrimoine
Basa do 175767
- Valeur vénale / expertise | 111 931 000,00 636,81
{Hors Droit)
- Veleur comptable 103 899 476,24 591,12
- Valeur de réalisation 119 807 588,25 681,63
- Valeur de reconstitution | 137 765 137,58 783,79
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTES DE L'EXERCICE

Présentation des comptes

Les comptes de votre société sont arrétés an 31 décembre 2009 et soumis 4 votre approbation, selon les
dispositions du plan comptable des S.C.P.., approuvées par le décret n° 85-334 du 27 février 1985, el
conformément aux dispositions de I'arrété du 26 avril 1995 du ministére de I'"économie, modifié par le réglement
du Comilté de la Réglementation Comptable (C.R.C) n°99-06 du 23 Juin 99,

L'Etat du patrimoine

Il présente les élémenis du patrimoine de la 8.C.P.I au coiit historique, hors TVA, et 2 titre d'information, la
valeur expertisée des immeubles. Cette valeur permel de déterminer la valeur de réalisation définie & l'article
L 214-78 du code monétaire el financier, el a I'article 14 du décret n® 71524 du 01/07/71).

Les frais d'acquisilion des immeubles, les frais de recherche de capilaux et du patrimoine locatif ont été prélevés
sur la prime d'émission.

Le compte de résultat

11 fait apparaitre les différentes catégories de charges et de produits.

L'ANNEXE

Pour compléter I'information fournic par les comptes de la société, un cerlain nombre de tableaux y sont joints,
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S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT

ETAT DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2009

31 décembre 2009

31 décembra 2008

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
bllantielles estimées bilantielles estimées
Placements immobillers
Immobilisations localives
Terraing el constructions localives 07 558 765,89 111 931 000,00 96 149 155,80 108 881 000,00
Immobilisations en cours - -
Charges & répartir sur plusieurs exeicices
Commiesions de souscription
Frais de recherche des immeubles
TVA non récupérable sur immob. locatives
Provisions lides aux placemenls immobiliers
Grosses réparations - 1535867,80 - 1268 314,59
Autres risques el charges - 17254438 |- 17254438 |- 17254438 |- 172 544,38
Total § 95 850 343,61 114 758 455,82 $4 708 208,02 109 708 455,62
Autres actifs et passife d'exploitation
Actifs immobilisés
Associés capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles - -
Immobilisations corporefies d'exploilation
(egencements) - -
Immobilisations financidres 63 348,72 63 348,72 62 811,85 82 811,85
Amortissements des immob. incorporelles - -
Amoriissements des immob. corporelles - -
Créances
Locataires el comptes rattachés 1619 872,03 1619 872,03 1075 659,18 1075 659,18
Atrlres créances 59 288,32 56 288,32 206 017,38 208 17,38
Dépréciation des créances - 841 754,63 |- 84175483 |- 40698592 |- 406 935,02
Valaurs de placemant el disponibilités
Valeurs mobiliéres de placement 11 200 000,00 11 200 000,00 4 250 000,00 4 250 000,00
Disponibilités 1100 720,43 1100 720,43 375 349,04 375 349,04
Provisions générales pour risques ef charges
Defles
Deties financiéres - 2377081,i8 |- 2377081,18 |- 233222325 |- 233222325
Deltes d'exploitation - 304 358,11 |- 304 358,11 |- 48187980 |- 481 878,80
Dettes diverses - 244708627 |- 2447986,27 |- 2138831,51 |- 213963151
Total Il 8072 049,31 8072 049,31 809 106,87 609 106,97
Comples de régularisation aclif et passif
Charges constatées d'avance - - 452474 4 524,74
Charges & répartir sur plusieurs exercices - -
Produits constalés davance - 2291668 |- 2291668 |- 33p7,72 |- 3 387,72
Total I - 2291668 |- 22 916,68 1137,02 1 137,02
Capitaux propres comptables 103 599 476,24 95 106 540,81
Valeur estimée du patrimoine 419 BO7 588,25 110 218 699,61
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S.C.P.I1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

TABLEAU D'ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

AU 31 DECEMBRE 2009
Capltaux propres comptables Situation Affeclation Autres Situation
Evolution au cours de l'exercice 01-janv-0% Résultat 08 mouvements 31-déc-09
Gapital
Capilal souscrit B85 544 000,00 4210 400,00 689 754 400,00
Capial en cours de souscription (augmentation de
Capilal en cours) 552 400,00 552 400,00
Primes d'émisalon -
Primes d'émission 32 115 301,60 3 841 680,00 35 957 291,60
Primes d'émisslon (aupmentation Capilal en cours) - 524 780,00 524 780,00
Prime da fusion 2 525 358,02 - 2 525 358,02
Primes d'émission en cours de souscription - - -
Préiévemeni sur pime d'émission - 1323102484 - 78483413 |- 1401675897
Prélévementi sur prime de fusion - 342 044,23 - - 342 044,23
Ecarts d'évaluation
Ecart de réévaluation - - -
Ecart sur dépréciation des Immeubles d'actif - = .
Fonds da rembourcement prélevé sur le résultat - - -
distribuable
Plus ou molns-values réalisées sur cesslons - B0 084,65 - 402008 |- 03 105,63
dimmeubles )
Réserves 707542524 - 7075 42524
Report & nouveau 141277278 308 737,01 1721 500,77
Résultat de 'exercice
Résuliat de l'exercice 725647013 |- 7256470,13 7 850 454,06 7 850 454,06
Acomples sur distribution - 694773312 6947 733,12 |- 761023362 (- 761023382
TOTAL GENERAL B5 318 540,91 - 8 580 935,33 103 BS99 476,24
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2009 - PRODUITS

PRODUITS

31 décembre 2009

Totaux
partigla

3 décembre 2008

Totaux
partiels

uits de {'actlvi bl uits anpex
Produits de I'activité immobilidre
Loyers
Charges facturbes

Prodults annexes

Autres produits d'exploitation
Reprises d'amortissements d'exploitation

Reprises de provisions d'exploitation
. Dépréciation des créances
. Provision pour grosses réparations
Transferts de chargas d'exploiiation

Autres produits

Prodults finenciprs
Prodults financlers

Reprise de provisions sur charges financléres

Produits exceptionnels
Produits exceptionnels

Reprisa d’amortissements ot provisions exceptionnels

TOTAL DES PRODUITS

Solde déblteur = perts

TOTAL GENERAL

11 801 888,67

10189 713,23
1 508 960,76

103 214,68

952 340,94

107 117,31
54 189,85

792 033,68

46 387,52

46 387,52

19 507,13

18 507,13

12821 124,26

12821 124,26

10720 713,44

© 328 521,86
1 378 438,56

21 355,02

1652 016,13

86 890 48

1563 027,65

-

151 994,08

151 854,08

42 638,01

42 638,91

12 575 364,56

12 575 364,56
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2009 - CHARGES

31 décembre 2009 30 décembre 2008
CHARGES
Totaux Totaux
partiels partiels
Lherges immobliiféres (1) 1995 838,26 1790 953,85
Charges ayant leur contrepartie en produits 1 508 260,76 1378 436,56
Charges d'entretien du patrimoine locatif 282 230,10 304 820,20
Grosses réparations 54 188,85 -
Autres charges immobiliéres 150 457 45 107 697,09
h ¥ ! 2 842 829,00 3412 B04,31
Diverses charges d’exploftation 2079 209,73 2712 468,48
Dotation aux amortissements d'exploitation - -
Dotation aux provislions d'axploitation
. Dépréciation des créances 541 876,01 180 233,95
. Provision pour grosses réparations 321 743,26 511 101,80
Autres charges - -
Charges finenciéres - 17 391,61
Charges financiéres diverses 17 391,61
Dotation aux amortissements et aux provisions - charges
financléres - -
Chemes exceptionnelies 32 002,84 97 744,66
Charges exceptionnelles 32 002,84 157,16
Dotation aux amortissements et aux provisions - charges
exceptionneiles - 97 587,50
TOTAL DES CHARGES 4 970 870,20 8318 834,43
Solde créditeur = bénéfice 7 B850 454,08 7 256 470,13
TOTAL GENERAL 12821124,26 12 675 364,56

(1) donl echets et varialions de slocks la cas échéant.
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

ANNEXE

A L’ETAT DU PATRIMOINE DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2009

A I'Etat dv patrimoine de I'exercice clos le 31 Décembre 2009, dont le total est de 103 899 476,24 € et au compte
de résultat de I'exercice, dont le total est de 12 821 124,26 € dégageant un bénéfice de 7 850 454,06 €.

L'Annexe ci-aprés fait partie des comptes annuels,

Le sommaire élant un des éléments de I'Annexe, l'indication "non applicable” remplace les états "Néant" et est
une information en elle-méme.
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S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT

Infortnations
OBJET DU RENSEIGNEMENT produites ou
non applicables

1. Informations sur les régles générales d'évaluation
1.1 Modes et méthodes d'évaluation produite
1.2 Evaluation des immeubles produite
1.3 Plan d'entretien produite
1.4 Frais d'acquisition des immeubles et frais d'expertise produiie
1.5 Valeur des terrains produite

2. Informations sur les comptes
2.1 Mouvements de I'Actif immobilisé produite
2.2 Liste des immeubles produite
2.3 E1at des amortissements produite
2.4 Elatl des provisions produite
2.5 Ecart de réévalualion non applicable
2.6 Affectation du résultat de I'exercice précédent produite

3. Informations diverses
3.1 Produils a recevoir et avoir(s) & établir produite
3.2 Charges & payer produite
3.3 Charges constatées d'avance produite
3.4 Produits constatés d'avance produite
3.5 Charges et produits impulables aux exercices antérieurs non applicable
3.6 Charges et produits exceptionnels non applicable
3.7 Dettes garanties par des siiretés réelles non applicable
3.8 Engagemenits financiers non applicable
3.9 Engagements regus ou donnés produite
3.10 Cession de paris produite
3.11 Engagements hors bilan non applicable
3.12 Informations complémentaires produite
3.13 Expertise des Immeubles produiie
3.14 Augmentation de capital produite
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

1.1. MODES ET METHODES D’EVALUATION

Les principes généraux de prudence. de régularité, de sincérité ct d'image fidéle ont éi¢ respectés A partir des
hypothéses de base suivanies :

- Continuité de I'exploitation ;

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre ;

- Indépendance des exercices.

Conformément aux dispositions du CRC n® 2004-6 applicables pour les exercices ouverts 4 compter du ler
janvier 2005 et relatives 4 la nouvelle définition. la complabilisation et I'évaluation des actifs. votre SCPI
applique les regles suivanies depuis le 01/01/2005.

1/ Commissions versées par la SCPI dans le cadre d'une (ransaciion immobiliére :

Les commissions versées directement par la SCPI dans le cadre d'une transaction immobiliére somt
représentatives des frais accessoires qui doivent étre considérés comme un €lément du coiit d'acquisition de

l'immeuble ou de 1a partic de l'immeuble.

Ces honoraires sont directement comptabilisés 4 I'actif et incorporés au coiit de I'immeuble. Auparavani, ces
dépenses étaient comptabilisées en charges puis impulées sur la prime d'émission.

2/ Les frais de recherche de locataires (honoraires d'agence

Les frais de recherche de locataires doivent étre complabilisés dans les charges de l'exercice ot ils sont engagés.
Ils ne sont plus étalés.

Les régles généralement appliquées résultent des dispositions du Plan Comptable Particulier applicable aux
S.C.P.I (décret n° 83-334 du 27 Février 1985 - Article 1ler), modifié par le réglement n® 99-06 du Comité de la
Réglementation Comptable.

La méthode de base retenue pour l'entrée et 1'4valuation des éléments inscrits en comptabilité générale a éié la
méthode des coiils historiques qui se caractérise par 'emploi des coiits nominaux exprimés en euros courants.
1.2. EVALUATION DES IMMEUBLES

Le patrimoine immobilier est poné 4 'Etat du patrimoine selon la méthode du coiit historique, la valeur brute de
limmobilisation est constituée par le prix de revient.

1.3. PLAN D'ENTRETIEN

11 n'apparail pas de dépenses de cetle nalure & répartir sur plusieurs excreices. Seule une provision pour grosses
réparations ¢st constituée forfaitairement sur la base des loyers HT de I'exercice. & raison de 1 % pour les
commerces soil 91 974,07 Euros et 3% pour les bureaux soit 26 769,19 Euros.

L'état des immeubles de bureaux va nécessiler des travaux imporianis dans un proche avenir. Une provision
exceplionnelle de 600.000,00 Euros est constituée 3 cet eflel, dont 200.000 € dolés au cours de 2009,

1.4, FRAIS D'ACQUISITION DES IMMEUBLES ET FRAIS D'EXPERTISE

Les frais d'acquisition des immeubles sont prélevés sur la prime d'émission.

1.5. VALEUR DES TERRAINS

La valeur des terrains des différents immeubles n'a pas ¢ié distinguée de la valeur des consiructions,
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

2.1. MOUVEMENTS DE L'ACTIF IMMOBILISE

@ nouveau augmentation diminution soide
au 01.01.2009 ay 31.12.2009
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Termrain - - o S
Terrains et immeaubles 98 149 155,88 1 409 600,00 p7 558 755,88
Agencements et aménagements divers - - - -
Immobilisations en cours - S o .
EINANCIERES
Dépdis et eaulionnements versés B0 089,11 394788 668,35 63 348,62
Tires subordonnés remboursables - - - -
96 209 245,00 14193 547,86 688,35 97 622 104,51
2.2. LISTE DES IMMEUBLES
Cette information figure dans I'état de présentation du patrimoine du présent rapporl.
2.3. ETAT DES AMORTISSEMENTS
es Immobilisations corporell
au 01.01.2008 Dotation de Reprisa de au 31.12.2009
I'exercice I'exercice
Agencements des consiructions - - - -
TOTAL - - - -
2.4. ETAT DES PROVISIONS
au 01,01.2008 Dotation Reprise au 31,12.2009
1) pour dépréclation
. des comples clients (*) 406 805,92 541 876,01 107 117,21 B41 754,82
2) Pour risques et charges
. pour travaux courans - - o -
. pour risques et charges 172 544,38 172 544,38
. grosses réparations 1288 314,59 321 743,26 54 188,95 1 535 867,80
TOTAL 1 847 554,80 863 619,27 161 307,26 2 550 186,90

{*) Las créances anlérieures au 1er janvier 2004 qui ne fonl plus I'objat de poursuite judiciaire, oni été annulées,
1l en résutie une charge pour créances [mécouvrables compensée par une reprise de provision sur créances,
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2.6. AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE PRECEDENT

Le résultal de l'exercice 2008 s'élevait 4 7.256.470.13 €, il a é1é distribué un dividende de 6.947.733,12 €.

Le poste report 4 nouveau a été porté a 1 721 509,77 € contre 1 412 772,76 € an 31 décembre 2008.

3 - INFORMATIONS DIVERSES
3.1. PRODUITS A RECEVOIR ET AVOIRS A ETABLIR

Tls figurent dans les comptes suivants de 1'Etai du patrimoine

Locataires el comptes rattachés - Factures a établir 8 095,38
Aulres créances - & recevoir sur travaux -
Intéréts courus sur Comple a
terme 1 736,00
TOTAL 9 831,38
[ avoir & stablir 21 862,18 |
3.2. CHARGES A PAYER
Elies figurent dans les compies suivants de 1'Etat du pairimoine :
Detles d'exploitation - Faclures non parvenues 133 013,14
Dettes d'exploitation - Rémunération de la gérance 108 909,96
Dettes diverses - Charges & payer 115 456,58
TOTAL 367 379,68
3.3. CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
Charges constaiées d'avence Néant
TOTAL
3.4. PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
Produits constatés d'avance - Droil d'entrée Vislon 44 2291668
TOTAL 22 916,68

3.9. ENGAGEMENTS RECUS OU DONNES

Néanl
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3.10. CESSION DE PARTS
Cette information figure dans I'étal annexe au rapport de gestion.

3.12, INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Le montant des honoraires du commissaires aux Comptes figurant av compte de résultat s’éléve 2 38.650 € HT el
correspond aux honoraires facturés au litre du contrdle 1égal des comptes.

3.13 EXPERTISE DES IMMEUBLES

Cette informnation figure dans I'état de présentation du patrimoine du présent rapport.

3.14 AUGMENTATION DE CAPITAL

L'assemblée générale du 05 Juin 2007 a approuvé l'ouverture d'une ou plusieurs augmentations de capital
20 millions d'eurcs (50 000 paris) pour le porter de 59.754.400 euros & 79.754.400 euros.

11 est rappelé que 25.000 parts faisant l'objet de la cinquiéme augmeniation de capital qui a été ouverte en date
du 03 mars 2008, a été clbturée le 26 octobre 2009, Le prix d'émission des parts étail fixé i 765,00 euros
(400,00 euros de valeur nominale et 365,00 euros de prime d'émission). Les fonds colleciés se sont élevés a
9 175 440,00 euros.

Le 28 décembre 2009, a été ouverte une 6éme augmentation de capital de 20.000 parts au prix d'émission de
780,00 euros (400 € de valeur nominale et 380 € de prime d’émission).

Au 31 décembre 2009, 1.381 parts ont été souserites sur cetie 6™ augmentation de capital.

Le capital nominal au 31 Décembre 2009 s'éiéve & 70 306 800,00 euros, divisé en 175.767 parts de 400 € de
valeur nominal.
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DETAIL DES COMPTES DE L'ETAT DU PATRIMOINE - CREANCES

AU 31 DECEMBRE 2009

31 décembre 2008

31 décembre 2008

LOCATAIRES ET COMPTES RATTACHES

Locataires ordinalres

Localaires indivisions

Charges & régulsriser 2008 el 2009
Factures a éiablir

AUTRES CREANCES

Crédit de TVA

T.V.A. créance sur I'Elat

T.V.A. sur factures & recevoir

Débiteurs divers (Foumnisseurs, Notaires)
TVA & régul/client

Produils & recevoir

Droit de Bail

Prélévement lib/produils financiers.

DISPONIBILITES

Comptes bancaires couranis
Ini&réts courus

1342 859,84
93 920,07
174 888,74
8 095,38

1619 872,03

59 288,32

1098 984,43
1 736,00

1100 720,43

894 821,55
112 071,18
56 999,29
1176718

1075 656,18

2086 017,38

370 199,86
5 149,18

375 349,04
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DETAIL DES COMPTES DE L'ETAT DU PATRIMOINE - DETTES

AU 31 DECEMBRE 2009

31 décembre 2009

31 décembre 2008

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provision antérieure
Reprise de la période
Dotalion de |a période

PROVISIONS POUR GROSSES REPARATIONS

Provisien antérieure
Repriee de la période.
Dotation de la période

DETTES FINANCIERES

Dépéis de garantie localaire.
Emprunts

DETTES D'EXPLOITATION

Gérance

Foumisseurs d'exploilation
Factures non parvenues
Locataires - avoirs & établir
Locataires ordinaires

DETTES DIVERSES

T.V.A. a payer

T.V.A, resiant due sur loyers non encaissés

T.V.A déductible

Charges d'Etat & payer

Charges 4 payer

CRL 2,50% RECUPERABLE

Associds dividendes & payer - (dont acompte sur dividende du 4e trimestre)

172 544,38

172 544,39

1268 314,58
54 186,05
321743,26

1535 887,90

2377 081,18

2377 081,18

108 609,96
16 202,68
133 013,14
21862,18
24 370,14

304 368,11

36 008,00
208 819,69

115 456,58
2089 602,00
2 447 068,27

74 956,88

97 587,50

172 544,38

757 212,68

511 101,90

1268 314,58

2332223,25

233220,25

147 629,84
140 810,85
120 983,44

72 475,67

401 879,80

154 891,47
31 155,52

1 956 584,52
2139 631,51
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DETAIL DES COMPTES DE RESULTAT - PRODUITS

AU 31 DECEMBRE 2009

31 décembre 2009 31 décembre 2008
CHARGES REFACTUREES
Refacturation taxe foncidre 643 957,82 56391334
Refacturation taxe sur les bureaux 16 376,83 15 101,96
Diverses refacturations 27 826,87 22 461,94
Provision sur charges non assujetties 4 la TVA 811 489,53 767 768,03
Provision sur charges assujetties 4 la TVA 9 308,71 0191,28
1 508 960,76 1378 436,58
AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION
Produits divers - 21 355,02
Drolt entrée 40 000,00 -
Profits sur régulanisation charges, 43 576,48 -
Indemnié Art 700 NCPC 13 214,88 -
Régularisation comples localaires 6 423,32 -
103 214,69 21 355,02
TRANSFERT DE CHARGES D'EXPLOITATION
Frais d'acquisition 54 468,61 655 174,53
Honoraires d'augmeniation de Capilal 730 364,32 B85 08,80
Indemnité de sinistre 7 200,75 22 044,32
792 033,68 1 583 027,65
PRODUITS FINANCIERS
Autres produite financlers 46 387,52 151 994,08
46 387,52 151 994,08
PRODUITS EXCEPTIONNELS DIVERS
Produit exceptionnel divers 176,88 1 888,84
Dégrévemants dimpbdts 16 169,88 37 568,40
Dividendes prescrits 316027 3181,67
Reprise d'amorlissements el provision exceptionnals - -
19 507,13 42 638,91




S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT

DETAILS DES COMPTES DE RESULTAT - CHARGES
AU 31 DECEMBRE 2009

31 décembre 2009

31 décembre 2008

TRAVAUX D'ENTRETIEN COURANTS

Travaux d'entretien habiluels et courants
Charges pour lots vacants

AUTRES CHARGES IMMOBILIERES

Impédts fonciers non récupérables

Taxe sur les bureaux non récupérables
Assurance

Contribulion sur les revenus locatifs C.R.L,

DIVERSES CHARGES D'EXPLOITATION

Honoraires de pérance

Honoraires de commissaire aux comptes
Honoraires d'expertise

Honcrairea de commercialisation
Honoraires d'avocats

Honotaires d'architecte

Honoraires divers (dégrévements d'impdts)
Frais d'acquisition

Honoraires d'augmentation de Capital
Frais d'actes et contentieux
Déplacements, missions, réceptions
Divers (services bancaires)

Colisations el redevances diverses
Informalion des associés

Rémunération conseil de surveillancs
Pertes sur créances imécouvrables
Charges gestion courante

CHARGES EXCEPTIONNELLES DIVERSES

Charges diverses (Indemnité Mme Raux Monique)
Dolation provisicn pour risques

265 736,00
16 494,10

282 230,10

105 062,39
66,37

43 272,48
2 056,21

150 457,46

984 031,09
38 650,00
78 745,72
14 229,00
52 140,56

8999,65
54 468,61
730 364,32
6116,70
4.620,68
124,83

6 920,00
30 782,36
11 000,00
58 007,18

2070 209,73

32 002,94

32 002,94

288 031,08
16 769,14

304 820,20

72 330,65

- 783,86
35716,19

434,11

107 697,09

825 058,40
35 939,40
55 800,00

3 460,08
3875551
16 757,680

655 174,53

885 808,80

3691,32

5728,55

510,26

144,00
28 21591
11 000,00
40 615,01

2712 468,46

97 587,50

97 587,50
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
FONCIA PIERRE RENDEMENT

Mesdames, Messieurs, Chers Associés,

1. FONCTIONNEMENT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Conformément & Tarlicle 22 du titre TV des siatuls el en ma
qualité de Président de volre Conseil de Surveillance, je vous
présenie su nom de I'ensemble des membres de votre Conseil de
Surveillance notre rapport annoel relatif 4 1a mission de contrble
¢! d'assistance que nous avons menée loul au long de l'onnée
2009.

Au cours de l'exercice écoulé ol nolamment lors des nfunions en
daie du 4 février et du § avril 2010, votre Conseil de Surveillance
s'est réuni pour examiner le rapport présente par la gérance, les
condilions de gestion des immeubles ainsi que les comptes
arrélés au 31 décembre 2009 de votre SCPI FONCIA PIERRE
RENDEMENT, cextifiés par votre Commissaire aux Compies, 1a
société REVISION CONSEIL AUDIT.

IL GESTION DU PATRIMOINE

A ce jowr, le patrimoine de notre SCPI se compose de
126 immeubles d'une surfoce totale de 6322911 m?,
représentant un prix de revienl total, hors droils, travaux
immobilisés inclus de 97.558.756 euros.

Ce patrimome a [ail I'objet dune estimation ammuelle par Ia
sociele ATISREAL EXPLRTISE devenue BNP Paribas Real
Eslate Valualjon France, votre expert immobilier. Sa valeur
5"établit & 111.931.000 euros au 31 décembre 2009,

Notre SCPI ayan! réalisé deux acquisitions au cows de J'exercice
2009, 4 patnmoine wdentique. au tre de lexercice 2009, 1a valeur
du painmoine de la sociéic ressort 4 110.526.000 euros hors
droits. contre 109.881.000 enros en 2008, faisant ainsi apparailne
une valorisation de 0,59 %.

Le mootem! des loyers [achuds en 2009 qui ressorl &
10.189.712,23 euros pour 9.328.921,86 euwros en 2008 a
angmenté de 9,23 % compte tenu des acquisitions réalisées.

Le taux d'occupalion moyen de lennée 2009 du patrimoine
(lovers [acturés / lovers [acturables) est de 98,04 % contre
98,60 % au titre de |'exercice précédenl.

La SCPI FONCIA PIERRE RENDEMENT a réalisé dewx
acquisiions pour un montant global de 1.466.964 euros droils et
ITais inclus,

IIl. LES RESULTATS /1.4 DISTRIBUTION ANNUELLE

Le résullal de Pexercice 2009 s’éléve & 7.850.454,06 euros
contre 7.256.470,13 euros en 2008, Le résultat 2009 est donc en
sugmenlation de 8,19 %.

Nous svons approuvé la polilique de disiribution présentée par
notre sociélé de gestion Le dividende proposé d I'Assemblée
Générale Ordinawre sem done de 7.610.23362 euros soil
45,90 euros par part en jouissapce sur l'ennée entiére contre
44,76 evros en 2(X)8

I, AUGMENTATION DU CAPITAL DE LA SCPI

Lors de I"'Assemblée Générale Extraordinaire dn 5 juin 2007, les
associ&s  onl  approuvé l'ouverfure d'une ou  plusicurs
sugmentatien de capital. portemt le capital nominal de
59755 400 & 79 754 400 euros, per la création de 50 000 parts
nouvelles au nominal de 400 curos plus prime d emssion, soit un
prix de souscription compris entre la valeur de reconstitution plus
ou moins 10 %

Afin de poursuivre son développement FONCIA PIERRE
RENDIMENT a ouvert une sixidme aupmentation de capital le
28 Décembre 2009 porlanl sur 20000 parls & wn prix de
souscription de 780 euros par pari, la date de clbture est prévue le
27 décembre 2010.
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17 LES CONVENTIONS PARTICULIERES

Les conventions visées & l'article L 214-76 du Code Monélaire el
Financier relatil’ aux Socidiés Civiles de Placements Immobiliers
fort Tobjet dun ropport spécial de notre Commissaire aux
Comples que vous trouverez dans le pré&sent rapporl annuel et
n'appellent aucune remarque parliculidre de notre part,

V1. CONSEIL DE SURVEILLANCE

Noire Conseil de Surveillance esi acluellement composé
de 12 membres élus lors de la demidre Assemblée Générale
Mixte du 26 jum 2009 pour une durée de trois ans, Ces mandals
amivenl & échéance lors de I"Assemblée Générale Ordinaire
appelée 4 stotuer sur les comples du 31 décembre 2011, s0it en
Juin 2012,

VIL ASSURANCE RESPONSABILITE CIILE DES
MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Votre Conseil de Surveillance s’est interrogé sur une éventuelle
mise en cause de la responsabililé civile de ses membres dans le
cadre de leur mandat. A lewr demande, 1a société de pestion a [ait
provéder 4 une #ude juridique de ce risque, Celui-¢1 ne pouvant
ctre écartd, lors du Conseil de Surveillance du 6 Avril 2010, 1a
sociélé de gestion & pmposc au conseil la souscription d'une
police d'assurance le  garantissant, Nous demsndons 4
I'assemblée de malifier cette souseniption. dont le codl, au
demeurant modique est supporig par la SCP1

I'HI. MODIFICATIONS STATUTAIRES.

La Sociéié de Gestion vous proposc outre 13 résolutions &
camclére ordinaire, 2 résolulions a carclére extraordinaire qui
permetiront de prendre acle du nouveau capital de la SCPI an
31 décembre 2009, suite 4 1a cldture de Ja 5™ augmentalion de
capilal inlarvenue le 26 oclobre 2009, ct 4 la souscripiion de
1.381 parts au 31 dé&cembre 2009 sur ln 6*™ augmenlation de
capital ; el d*ouvrir une ou plusieurs augmentation de capital en
accord avec votre conseil de surveillance,

Il TRANSFORMATION OPTIONNELLE DES SCPI EN
OPCr

Nous vous précisons que la sociélé de gestion en accord avec les
membres du Conseil de Surveillance, vous présentera lors de
T'Assemblée Génémale approuvant les compltes au 31 décembre
2009, des résolutions & camactére extraordinaire concemant la
transformation optionnelle des SCPI en OPCI pour lesquelles vous
trouverez un rapporl spécifique.

LLEs 1)

Enfin, tous les documents, qui vous soni ici présentés, nous ont
€té remis au préalable par votre gémnce el n'appellent augun
coinmentaire de nolre part quant d Jeur régularité.

Nous vous proposons d'approuver toules les résolutions
ordinaires el extraordinaires soumises au vote de I'Assemblée
Générale,

Pour le Conseil de Surveillance
Monsieur Piame ALZON
Le Président
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révision conseil audit

S.C.P.]. FONCIA PIERRE RENDEMENT

Société Clvile de Placements Immobiliers
au Capital de 70.306.800 Euros

Siége Social : 70 rue Saint Lazare - 75009 PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 Décembre 2009

Société de Commissariat amx Compies membre de fa Compagnie Régionale dex Commissaires awx: Comples de Parit
4 rue Brunel, 75017 Paris, Tél. 01 58 05 00 50, I%ax 01 58 05 00 49, rea{@rca-pads.com

Société anonyme au capital de 62 300 euros, SIRET 411 608 508 00031 Paris RCS B, APE 741 C
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A Mesdames et Messieurs les Associés de la S.C.P.1 FONCIA
PIERRE RENDEMENT

Aux Associés de la SCPI FONCIA PIERRE RENDEMENT,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous vous présentons notre
rapport relatif & 1’exercice clos le 31 Décembre 2009 sur :

- le contrdle des comptes annuels de la S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT, tels qu’ils sont joints au
présent rapport,

- la justification de nos appréciations,

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion FONCIA PIERRE GESTION SA. Les valeurs
vénales des immeubles, présentées dans ces comptes, onl été déterminées par la sociéié BNP PARIBAS REAL

ESTATE VALUATION FRANCE, expert indépendant nommé par votre Assemblée Générale.

11 nous appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer unc opinion sur ces comptes,

I - OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de dilipences permettant d’obtenir 1'assurance raisonnable que les comptes
annuels ne comportent pas d’anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par sondages ou an moyen
d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes
annuels. Il comsiste également 4 apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives
retenues et la présentation d’ensemble des comptes. Nos travaux sur les informations relatives aux valeurs
vénales des immeubles déterminées par I’expert indépendant ont consisté 4 en vérifier la concordance avec le
rapport de 1’expert. Nous estimons que P’intervention de I’expert indépendant et que les éléments que nous
avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.
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Nous certifions que les comples annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers
et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 1’exercice écoulé ainsi que de la situation

financiére e{ du patrimoine de la sociélé a la fin de cet exercice.

I - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de 1'article L. 823-9 du Code de commerce relatives i la justification de nos
appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

L’anne¢xe aux comptes annuels expose les régles el méthodes comptables relatives 4 la comptabilisation des
opérations suivantes :
- la détermination des valeurs estimées du patrimoine et leur présentation dans les comptes ;
- la méthode utilisée pour évaluer les provisions pour grosses réparations devant étre constituées ;
- la comptabilisation des commissions versées par votre SCPl dans le cadre des transactions
immobiliéres ;

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables sujvis par votre SCPI, nous avons
vérifié le caractdre approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations fournies dans

les notes de votre annexe, et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Dans le cadre de notre appréciation des estimations significatives retenues pour ’arrété des comptes, nos
travaux relatifs aux valeurs estimées présentées dans les états financiers ont consisté 4 en vérifier la
concordance avec celles du rapport de 1'expert indépendant.

La société ne pratique pas I'amonrtissement des immeubles. Il lui est substitué des provisions pour travaux
destinées A palier I'obsolescence des immeubles. Nous nous sommes assurés que 1’Annexe faisait
réguliérement mention de cette procédure et que les comptes de 1'exercice 2009 avaient correctement pris en

charge la constatation de ces provisions.
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Les appréciations ainsi poriées s”inscrivent dans le cadre de notre démarche d*audit des compies annuels, pris
dans leur ensemble, et ont donc contribué 4 la formation de notre opinion exprimée dans la premiére panie de
ce rapport.

111 - VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spéeifiques prévues par la Joi.

Nous n’avons pas d’observations & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des

informations données dans le rappori de gestion de la société de gestion, le rapport du conseil de surveillance

el les documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comples annuels.

Fait 4 Paris, le 12 avril 2010

révision consell audit

Représentée par Héléne LEROY

Commissaire aux Comptes
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révision conseil audit

S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT

Société Civile de Placements Immobiliers
au Capital de 70,306.800 Euros

Siége Social : 70 rue Saint Lazare - 75009 PARIS

RAPPORT SPECIAL
DU COMMISSAIRE AUX COMPITES
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES

Exercice clos le 31 Décembre 2009

Soditié de Commissatiat awx: Compies membre de la Compagnie Rigionale des Commissaires ase Comples dt Parts
4 rue Brunel, 75017 Paris, T4l 01 58 05 00 50, Tax 01 58 {15 00 49, a@ireq-pars.com

Société anonyme au capital de 62 5N euros, SIRET 411 608 508 (K131 Paris RCS B, APE 741 C
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A Mesdames et Messieurs les Associés de la S.C.P.I
FONCIA PIERRE RENDEMENT

Aux Associés de la SCP1 FONCIA PIERRE RENDEMENT,

En notre qualité de commissaire aux compies de votre société, nous vous présentons notre rappori sur les

conventions réglemeniées.

1- CONVENTIONS AUTORISEES AU COURS DE L'EXERCICE

En application de I'article 214-76 du code monétaire et financier, toute convention intervenant entre la Société et
ses organes de Gestion, de Direction ou d* Administration, ou toute personne appartenant i ces organes, doit éire
approuvée par |' Assemblée Générale des Associés. Nous avons été avisés des conventions qui sont intervenues

au cours de I'exercice.

11 ne nous appartient pas de rechercher 'existence éventuelle d'autres conventions mais de vous communiquer,
sur la base des informations qui nous ont éé données, les caractéristiques et les modalités essentielles de celles
dont nous avons &€ avisés, sans avoir & nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé. 11 vous appartient
d'apprécier 1'intérét qui s'attachait a Ja conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes, relative & cette mission. Ces
diligences ont consisté & vérifier la concordance des informations qui nous ont été€ données avec les documents

de base dont elles sont issues.

Dans le cadre de I'augmentation de capital ouverte au cours de 'exercice 2009 et dont le principe avait été
approuvé par votre assemblée pénérale en date du 5 juin 2007, votre SCPI a versé A la société FONCIA
PIERRE GESTION une commission de souscription correspondant & 8% HT des souscriptions, primes

d'émission comprises.

La commission payée par votre société i la société FONCIA PIERRE GESTION pour I’exercice 2009 s’éléve
4 la somme de 730.364,32 euros hors taxes et a été imputée sur la prime d’émission, dont 644.191,20 euros
versés au titre du solde de la 5& augmentation de capital cldturée le 26 octobre 2009, et 86.173,12 euros versés au
titre de la 6& augmentation de capital ouverte le 28 décembre 2009,

e
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II-Cco NTIONS APPRO E O I’EXERCICES RIEURS DONT L’EXECUTION
S’EST POURSUIVIE DURANT L’EXERCICE

Par ailleurs, nous avons éi€ informés que I'exécution des conventions suivanies, approuvées au cours

d’exercices anlérieurs, s’est poursuivie au cours du demier exercice,

Dans ce cadre, et bien qu'il s’agisse de I’application de 1’ Article 20 des statuts, nous vous précisons que voire
sociélé a pris en charge, au litre de 1'exercice écoulé, la rémunération de la Société FONCIA PIERRE
GESTION correspondant 2 1’administration de la société, 1'information des associés, |a préparation des
réunions et assemblées, la distribution des revenus, I’encaissement des loyers el les missions incombant aux
administrateurs el gérants d'immeubles. Celte rémunération s'éléve 4 984.031,09 euros hors taxes pour
I"exercice 2009 et correspondant & 10 % des loyers hors taxes el produits financiers encaissés au cours de

I’exercice,

Voire SCPI a par ailleurs versé 4 différentes agences immobiliéres du groupe Foncia des honoraires de

commercialisation. Ces honoraires se sont élevés pour I'exercice 2009 4 3.375,00 euros hors taxes.

Par ailleurs, votre société fait appel an service de la Société ASSURIMO appartenant au Groupe FONCIA

pour assurer le patrimoine immobilier de la Société.

Fait & Paris, le 12 avril 2010

révision conseil audit

Représentée par Héléne LEROY

Commissaire aux Comptes
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ASSEMBLEE GENERALE MIXTE

RESOLUTIONS A CARACTERE ORDINAIRE

Approbation des Comptes et Quitus

1%* résolution :

L’Assemblée Générale Ordinaire, aprés avoir pris connaissance
des rapporis de |a socicté de gestion, du conseil de surveillance et
du Commissaire aux Comptes sur [’exercice clos le 31 décembre
2009, approuve les dits rapporls. einsi que les comptes annuels et
ses annexes, tels qu’ils lui sont présentés.

L’Assemblée Générale donne quitus 4 la sociélé de gestion.

Approbation de I'affeciation du résultat 2009

2% révolution :

1.’ Assemblée Générale Ordinaire décide d’affecler le résultat de
I'exercice d’un montant de 7.850.454,06 € de la maniére
suivanie :

Résultat de |'exercice 2009 7.850.454.06 €
Report a nou eau 1.721.509.77 C
Résultat disponible 9.571.963,83 €
Di'\'iFIende proposé a I Assemblée 7.610.233,62 €
Géndrale

Report 4 nouvean  apres

aflectation 1.961.730.21 €

En conséquence, 1"Assemblée Générale Ordinaire fixe le
dividende par part porlant jouissance sur I’année entiére &
45,90 euros en 2009.

Approbation des conventions visées a ['article 1.2/4-76 du
Code Monétaire et Financier

3¢ résolution :

L’Asscmblée Générale Ordinaire, aprés lecture du rapport
spécial du Commissaire aux Comptes, approuve les conventions
qui y sonl mentionnées,

Approbation des valeurs compiable, de réalisotion et de
reconstitution de la socidté

£ résolution

L Assemblée Générale Ordinaire approuve la valeur comptable,
la valeur de réalisalion et la valeur de reconstitution de 1a société
telles qu’elles soni présentées :

De la société Par Part

¢ty cures ¢l CUros
Valeur Comptable 103.899.476.24 € SLIIZE
Valeur de réalisation 119.807.58825C 681.63C
Valeur de reconstilution 137.765. 13758 C 783.79 €

Commercialisateurs
5" résolution :

L'Assemblée Générale Ordinaire autorise la sociélé de
gestion & meandaler des commercialisaleurs exiériewrs aux
conditions habiluelles du marché pour [avoriser les
relocalions des lois vacanis.
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Autorisation de cession

6°™ résolution :

L’Assemblée Générale Ordinaire autorise la Gérance, aprés
consultation du Conseil de Surveillance, & procéder i la venie ou
a I"échange d’un ou plusieurs éléments des actifs immobiliers
composant le patrimoine social aux conditions qu’elle jugera
satisfaisantes, conformément & I'article 18 des statuts, dans la
limite autorisée des 15 % de la valeur vénale du patrimoine
immobilier (article R214-116 point 3 du Code Monétaire et
Financier) et ce, jusqu'd nouvelle décision.

Recours & 'emprunt

79 pésolution :

Dans le cas ol une opportunité d acquisition se présenterait, qui
serail 4 conclure rapidement, I’Assemblée Générale Ordinaire
autorise Jla gérance aprés consultation du Conseil de
Surveillance, & conlracter des cmprunts, dans une limite globale
de 5 millions d’euros et ce, conformément & I"article L 214-72
du Code Monélaire et Financier.

Comrélativement et dans la méme limite, 1'Assemblée Générale
Ordinaire autorise la Société de gestion & donner toules garanties
liées au patrimoine de la SCPI ; hypothéque et’ou caution,

Frais de déplacement

8" Résolution :

Conformément 4 la 9°™ résolution approuvée en Assemblée
Générale Mixte duv 26 juin 2009, la présente Assemnblée
Générale aulorise ls société de gestion a rembourser sur
justificatifs, les frais de déplacements engagés par les membres
du Conseils de Surveillance exergant leur mandal en dehors de
leur activité professionnelle pour essisier aux réunions du
Conseil de Surveillance et ce, dans la limite de 50{ euros par
personne et par réunion ¢t ce, jusqu’s nouvelle décision,

Rénnmération du seil de Surveillance

9% résolution :

Conformément & |'article 224 des statuls. les membres du
Conseil de Surveillance, exergant leur mandat en dehors de toute
activité professionnelle se voieni allouer, & titre de jetons de
ptésence, une somme globale de 12 000 evros qui sera répartic
entre les membres présents du Conseil de Surveillance.

Renowvellement de [ Expert Immohifier
108%™ résolution :

L'Assemblée Générale Ordinaire renouvelle le mandal de la
société ATISREAL EXPERTISE devenue BNP PARIBAS
REAL ESTATE VALUATION Franee en date du 15 juin 2009
dont le siége social est situé 32 rue Jacques Ibert 4 LEVALLOIS
PERRET en qualité dexpert immobilier pour une duréde de
quatre années, soit au plus lard en Juin 2014 & Dissue de
I’Assemblée Générale statvant sur les comptes de 1’exercice clos
au 31 décembre 2013.




Cotisation ASPIA
119 résolution :

I.'Assemblée  Générale Ordinaire  déeide  d’adhérer &
I’ Associalion Frangaise des Sociélé de Placemenl Immobilier
{ASPIM), dont la cotisation 2009 représente (,0308 euros par
part, soit un montant total de 5.420 euros.

Prise en charge par la SCPI d 'une Police d 'dssurance convrant

la Responsabilité Civile des Afembres du Conseil de Surveillance

12" résolution :

L Assemblée Générale Ordinaire approuve la souscription d une
police d’assurance couvrant la responsabilité civile des membres
du conscil de surveillance de Foncia Pierre Rendement dans
I'exercice de leur mandat es qualilé, dont la prime 2010 d’un
monlant maxinum de ordre de 2.000 euros HT pour 'ensemble
du conseil de surveillance, soit un montant de 0,012 euros par
parl, sera prise en charge par ia SCPL.

Pouvoirs
13* résolution :

L’ Assemblée Générale Ordinaire donne tous pouvoirs au porieur
d'un original, d’une copie ou d'un extrail des présentes 4 1’effet
d’effectuer loutes formalités.

RESOLUTIONS A CARACTERE EXTRAORDINAIRE

Capital social au 31 décembre 2009
I pisolution :

L’Assemblée Génémle Extraordinaire prend acte de la
souscription de 11.907 parts nouvelles au cours de 'exercice
2009, porland sur:

- la cldture de la 5 augmentalion de capilal en date du
260 oclobre 2009 avec la souscription de 10.526 parts
(14.474 parts ayanl élé souseriles en 2008 sur les 25.000 parts
proposées d 1'ouverture en date du 3 Mars 2008)

- el sur la souscription de 1.381 parls nouvelles en date du
31 décembre 2009 suite 4 "ouverlure de la 6™ augmeniation de
capilal en dale du 28 décembre 2009 et portant sur 20.000 parts
nouvelles.

Le capital nominal de la SCPI au 31 décembre 2009 est de
70.306.800 eurns composé de 175.767 paris, suile 4 la créalion
de 11.907 parts nouvelles.

L’article 7-1 deuxiéme alinéa des siatuts esl modilié en
conséquence.

Autorisation d evigmentation du capital
I5*™ résolution :

L Assemblée Générale Extraordinaire décide de procéder 4 une
ou plusicurs augmenlations de capilal d’un montant total de
20.000.000 d'euros qui portera le capital nominal de
79.754400 euwros & 99754400 curos, par la création de
50,000 parts nouvelles au nominal de 400 ewros plus une prime
d’émission. soit wn prix de souscription compris dans la valeur
de reconstitution plus ou moins 10 %.

L Assemblée Générale Extraordinaire donne tous pouvoirs 4 la
Société de Gestion pour décider de la date d’ouverture et de
cldture de la ou des augmentations de capital. Les conditions
seront précisées dans la note d’information visée par 1’ Autorité
des Marchés Financiers.
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