FONCIA

Pierre Gestion

Société Anonyme au capital de 400.000 euros
Siége social : 13, avenue Lebrun - 92188 ANTONY CEDEX
Tél.: 0155525316 - Fax : 01 5552 52 51
Agrément COB n® 95-30 du 24 avril 1995

FONCIA PIERRE RENDEMENT

Rapport annuel
2007

o

r

HEE
FONCIA

Foncia Pierre Rendement, Société Civile de Placement Immobilier
capital au 31 décembre 2007 : 59 754 400 euros
RCS Paris n° D 378.557.425
Siege social : 70 rue Saint Lazare a PARIS (75009)
L'Autorité des Marchés Financiers a apposé le Visa SCPI n°® 08-01 en date du 4 février 2008




FONCIA PIERRE RENDEMENT

RAPPORT ANNUEL 2007

FONCIA

Pierre Gestion

Société Civile de Placement Immobilier au capital fixe de 59 754 400 euros au 31 décembre 2007
RCS Paris n°® D 378.557.425
Siége social : 70 rue Saint Lazare 4 PARIS (75009)
L’Autorité des Marchés Financiers a apposé le Visa SCPI n° 08-01 en date du 4 février 2008






SOMMAIRE
Organes de direction et de contrile p3
Rapport de la société de gestion p4
Perspectives et eévolution de la société pd
Marché des parts pd
Gestion du patrimoine p i
Trésorerie pll
Résultats pl3
Présentation du Patrimoine pl4
Etat annexe au rapport de gestion p24
Comptes de "exercice p 2%
Rapport du Conseil de surveillance p47
Rapports du Commissaire aux Comptes P49
Texte des résolutions p 57
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INFORMATION DES ASSOCIES

Madame Danielle FRANCOIS-BRAZIER
Tel; 01,55.52.53.16

Site internet : hitp:/scpl.fonciafr



RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

Mesdames et Messicurs les associés,

Mous vous réunissons en Assemblée Générale afin de vous
présenter les comptes améiés au 31 décembre 2007 ¢ de vous
rendre compte de la gestion de votre société durant cet exercice.

Le Conseil de Surveillance et le Commissaire aux Comples vous
donneront ensuite lecture de leur rapport respectif.

Mous  passerons  enfin au vote des résolutions que nows
soumettrons 4 votre approbation.

TRANSFORMATION OPTIONNELLE DES
SOCIETES CIVILES DE PLACEMENT IMMOBILIER
(SCPlI) EN ORGANISMES DE PLACEMENT
COLLECTIF IMMORBILIER (OPCI)

Pour poursuivre se développement de votre société, votre société
de gestion et votre conseil de surveillance ont décidé de procéder
a Movverture d une avgmentation de capital de 25.000 parts, au
prix de souscription de 765 euros par part permettant une
diversification du patrimoine, notamment dans le segment des
parcs d'activités commerciales

MARCHE DES PARTS

Lordonnance n® 2005-1278 du 13 octobre 2005 ratifiée en
date du 30 décembre 2006 définit le réegime juridique des
organismes de placement collectit’ immobilier (OPCI) et les
modalités de transformation des sociétés civiles de placement
immobilier (SCPI), en organismes de placement collectif
immobilier (OPCI).

Conformément a [article L.214-84-2 de ['ordonnance les
porteurs de parts de SCPL seront invités 4 se prononcer sur la
transformation ou non de leur SCPL dans un délai de cing ans
suivant "homologation (arrété du 18 avril 2007) des dispositions
du réglement géndral des OPCI, éabli par 1" Autorité des marchés
financiers ( AMEF).

Les OPCI peuvent prendre la forme soit de fonds de placement
immaobilier (FP1), soit de sociétés de placement & prépondérance
immabiliére a capital variable (SPPICV). Les premiers se verront
appliquer la fiscalité immobiliére tandis que les seconds seront
soumis a la fiscalité des revenus de capitaux mobiliers.

Dans tous les cas, "OPCI devra comporter un ratio d’au moins
60 % d’actifs immobiliers pour "OPCL (FPI), et 31 % pour
"OPCI (SPPICY). Pour faire face aux demandes de rachat des
porteurs de parts (FPD, ou des actionnaires (SPPICV), les OPCI
seront tenus de conserver au moins 10 % de liquidités. Le rachat
de ses parts par le FPI ou de ses actions par la SPPICY, pourra
ére suspendu en cas de force majeure,

PERSPECTIVES ET EVOLUTION DE LA SOCIETE

L'année 2007 a encore été une année de collecte record pour les
SCPI proche de 1,4 milliard portant la capitalisation globale des
SCPI & plus de 17 milliard confirmant ainsi pour ce produit de
placement immaobilier I"intérét des épargnants.

La performance globale instantande (revenu 2007/ prix de la part
au 31122007 de votre SCPI s établit 4 12,36 % avec une
rentabilité de 6,01 % et une revalorisation de la part de 6,35 %6 en
harmonie  avec  les  performances  des SCPI 4 vocation
commerciale pour |"année 2007,

Sur les cing dernidres années le prix de la part a ainsi pu
progresser de 26,32 %4, et la valeur d’expertise du patrimoine de
la SCPI atteindre 97.068.000 curos lui conférant ainsi une assise
plus large et une meilleure diversification.

I COLLECTE DES CAPITAUX

Historigne

La SCPl FOMNCIA PIERRE RENDEMEMNT a ét¢ cnéée le
4 Juillet 1990 sous le nom de GEORGE V RENDEMENT par la
sociéte EXPERT ET FINANCE et par la sociéte ROCHER
GERANCE SA. Depuis le 1° Juillet 1998, elle est gérée par la
sociéte FONCIA PIERRE GESTION,

Le capital social de la SCP1 GEORGE V RENDEMENT était
clituré depuis le 31 décembre 1994 date de la modification de
celle-ci en société a capital fixe. Elle avait requ le visa
COB n® 94-35 en date du 11 octobre 1994, Lors de 1" Assemblée
Giénérale Extraordinaire du 25 juin 2000, il a été réduit de
T.075.473,39 euros pour le ramener aprés conversion en euros de
22R59.425,23 euros a4 15,784,000 curos, 11 éait représentd par
39,460 parts de 400 euros.

Lors de 1"Assemblée Génédrale Extraordinaire du 26 novembre
2002, les associés de la SCPL ont approuvé opération de fusion
absorption avec les SCPl FININPIERRE 3, REVENU
BOUTIQUE et PIERRE RENDEMENT, par laquelle la SCPI
GEORGE WV RENDEMENT absorbe ces trois SCPL Ces
derniéres ont été dissoutes de plein droit et il n"a été procédeé a
aucune opération de liguidation étant donné que la totalité de leur
patrimoine a été transmis 4 la SCP1 GEORGE ¥V RENDEMENT.
A cette date, les associés ont également approuveé le changement
de dénomination de la SCPI qui se¢ nomme FONCIA PIERRE
RENDEMENT.

Suite 4 cette fusion, le nouveau capital de la SCP1 FONCIA
PIERRE REMDEMENT clituré au 31 décembre 2002 est de
27.754.400 euros par la création de 29.926 parts nouvelles
entiérement  libérées d’une  valeur nominale de 400 euros
chacune, le nombre de parts au 31 décembre 2002 étant de
(9,386 détenues par 244 associés.

Muodifications des statuts et transformation en SCPT a capital
fixe

La loi n® 2001-602 du 9 juillet 2001 et le réglement n® 2002-06
de la Commission des Opérations de Bourse du 26 Avril 2002
ont modifié certaines dispositions applicables aux SCPL.

Ces maodifications font suite 4 la refonte du marché secondaire et
a la transformation de votre SCPl & capital variable en SCPI a
capital fixe,

Ces modifications statutaires ont €té soumises au vote des
associés lors de 1"Assemblée Générale  Extraordinaire du
23 juin 2003 e ont éié toules approuvées A une irés large
majorité.




Evolution du capital de Foncia Pierre Rendement

Les associés de la SCPI, réunis en Assemblée Générale Mixte en
date du 23 juin 2003 ont voté en faveur de "ouverture du capital
de la société au moven dune avgmentation de capital destinée a
porter celui-ci de 27.754.400 euros a 33,754,400 euros, par la
création de 15.000 parts nouvelles.

Lors de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 23 juin 2004, les
associés onl approuvé le nouveau capital social  stalutaire
maximum de la société fixé a 60.000.000 d'euros, et 'ouverture
d'une ou plusicurs avgmentations de capital portant le capital
nominal & 43.754.400 euros.,

Une premiére augmentation de capital de 15000 parts
déplafonnée 4 200000 parts, ouverte en date du 1" décembre
2003 a et cldturée le 22 novembre 2004 et enticrement
souscrile,

Au 31 décembre 2004, la totalité des capitaux collectés au titre
de cette augmentation de capital est de | 1.400.000 curos prime
d"émission comprise, Le capital _social statutaire s'éablic a4
35.754.400 euros représenté par 29.386 parts de 400 euros de
valeur nominale détenues par 1.184 associés,

Une dewxiéme augmentation de capital de 20,000 parts ouverte
en date du 4 aveil 2005 a été cloturée le 21 octobre 2005 et
entiérement souscrite,

Au 31 décembre 2005, la wialité des capitaux colleciés au titre
de cette augmentation de capital est de 12.300.000 euros, prime
d'émission comprise. Le capital social statutaire s'établit &
43754400 euros représenté par 109386 parts de 400 euros de

valeur nominale détenues par 1.384 associés,

Lors de I"Assemblée Générale Extraordinaire du 27 juin
2005, les associés ont approuvé 'ouverture de capital de la
societé an moven d’'une nouvelle augmentation de capital
destinée 4 porter  celui-ci  de  43.754.400 euros @
59.754.400 euros.

Une troisiéme aqugmentation de capital de 20,000 pares oaverte
en date du 3 Aveil 2006 a é1é cloturée le 26 septembre 2006 et
entiérement souscrite,

Au 31 mbre 2006, la toialiié des capitaux colleciés au titre
de cette augmentation de capital est de 13.500.000 euros, prime
d'émission comprise. Le capital social statutaire s'établit a
31.754.400 euros représenté par 129386 parts de 400 euros de
valeur nominale détenues par 1.574 associés.

Une quatriéme augmentation de capital de 20,000 parts ouverte
en date du 2 aveil 2007 a & cliurée le 27 juiller 2007 e
entiérement souscrite

Au 3ldécembre 2007, la totalité des capitaux collectés au titre de
cette augmentation de capital est de 14.300.000 euros, prime
d’émission comprise. Le capital social statutaire s'établit &
59,754,400 curos représenté par 149386 parts de 400 curos de

valeur nominale détenues par 1 775 associés,

Global au Par part an
31122007 322007
Capital effectif 50,754,400 €
Nombre de part 149,386
Nombre dassociés 1.775
Bénéfice 6,121,823 86 €

Valeur de réalisation U 802,761,635 € 661,39 €

Valeur de reconstitution 11393584527 € TH2.69 €

Valeur vénale / expertise 07 068,000,000 € 640,78 €

Valeur de marchée net acquérenr T20.0M €
an 2071207
Valeur de marchée net vendeur 648,70 €
an 2071207
Valeur ISF pour 2007 648,76 €

Distribution 2007 4326 €

Ouverture d*une cinguiéme augmentation de capital le
3 mars 2008.

Une cinguiéme augmentation de capital de 25.000 parts ouverte
en date du 3 mars 2008 au prix de souscription de 765 euros par
part, qui se décompose en 400 euros de valeur nominale et
365 curos de prime d'émission, portera le capital nominal de
FORNCIA  PIERRE RENDEMENT a4 69754400 euros
conformément 4 la 14°™ résolution approuvée en Assemblée
Géndrale Mixte par les associés le 5 juin 2007, La note
dinformation disponible au siége social de la société a regu de
I" Autorité des Marchés Financiers le visa SCPI N 08.01 en date
du 4 février 2008,

Les tableaux d'dvolution du capital, du priv de la part, ef du
marché secondaire figurent dans 'étar annexe aw présent

rapport,
I CONIITIONS DE CESSIONS DES PARTS

Lorsqu’un associé veut vendre ses parts, deux solutions s"offrent
alui:

1. La cession sans intervention de la société de gestion

Les conditions de cession sonl librement débattues entre e
vendeur et Macquéreur. Le cédant ou le cessionnaire s acquitte
des droits d'enregistrement de 5 % du montant de la transaction
auprés de administration fiscale depuis le 19 janvier 2008,
conformément & article 726 du Code Général des Impdéts.

L enregistrement de la transaction sera effectué par la société de
gestion 4 réception du formulaire 2759 de « déclaration de
cession de parts sociales non constalée par un acle » enregistre
auprés des services fiscaux, accompagné d'un chéque libellé a
Mordre de FONCIA PIERRE GESTION d'un montant de
100 euros TTC, correspondant aux frais de dossier, et ce quelque
soit le nombre de parts cédées.

2. La cession avec intervention de la sociéid de gestion

21 ; Les ordres de vente et les ordres d ‘achar

= Pour les vendeurs : Les demandes de vente ou ordres de
vente sont & adresser avec 'original du certificat de parts ainsi
qu'une copie de votre bulletin de souscription & la société de
gestion  par  lettre  recommandée, avec avis de  néception,
précisant le nom do demandeur, le nombre de parts mises en
vente, le prix limite de vente, et la mention de la possibilité
d’exéoution particlle ou non de PPordre. Les ordres sont
horodatés puis inscrits aprés vérification de leur validité sur le
registre. La société de gestion accusera réception de "ordre et
du rang sur le registre. Tout ordre passé est exécutable.
Toutefois, les ordres dannulation ou de modification peuvent
intervenir dans les mémes conditions de forme.

=Pour_les acqguérenrs : Les demandes d’achat ou ordres
d’achat sont & adresser 4 la société de gestion par lettre
recommandée, avec avis de réception, précisant le nom du
demandeur, le nombre de parts, le prix limite d’achat, sa durée de
validité et la mention de la possibilité d’exécution partielle ou
non de ordre. Les ordres sont horodatés puis inscrits sur le
registre. La société de gestion accusera réception de "ordre et du
rang sur le registre. Tout ordre passé est exécutable s'il est
accompagné du moven de paiement cormespondant.

Toutefois, les ordres d'annulation ou de modification peuvent
intervenir dans les mémes conditions de forme. L acquéreur
acquitte les droits d'enregistrement de 5 % depuis le 1% janvier
2006 et la commission  dlimervention  de  la gérance
de 5,98 % TTC sur la valeur de marché.

Dans tous les cas, la Société de Gestion ne garantit pas la
revenie des paris,



2.2 ; Détermination de la valeur de marché

Le prix d’exécution est celui auguel peut ére échangé la plus
grande quantité de parts. En cas d’impossibilité d’établir un prix
d’exécution, la société de gestion publie le prix d’achat le plus
Gleve et le prix de vente le plus faible, accompagnés pour chacun
de ces prix des quantités de parts proposées. Les ordres sont
executes dés |"établissement du prix d'exécution et & ce seul prix.
Sont exdoutés en priorité les ordres d achats inscrits au prix le plus
élevé et les ordres de vente inscrits au prix le plus faible. A limite
de prix égale, les ordres sont exécutés par ordre chronologigue
d’inscription sur le registre. La société de gestion inscrit sans
délai sur le registre des associés les tramsactions ainsi
effectuies.

2.3 Périodicité de la publication du prix o exécntion ;

Pendant la période d’émission des parts sur |'augmentation de
capital, la sociéte de gestion procédera le 20 de chague mois & 12
heures ou le premier jour ouvrable suivant, a 1"établissement du
prix d’exdcution par confrontation des ordres de vente et d’achat
inscrits sur le registre. Le prix d’exécution ainsi que la quantité de
parts échangées sont consultables sur notre serveur vocal n®
0 810 69 79 D4, et sur notre site internet : hitp://sepi.foncia.fr.
Pendani cetie méme période, la société de gestion veillera 4 ce
que les investisseurs puissent souscrire des parts dans le cadre de
I"augmentation de capital ou acquérir des parts sur le marché
organisé des parts, 4 des conditions financiéres proches en tenant
compte des frais d’acquisition sur le marché organisé et de
I"incidence du différé de jouissance des parts émises.

¥

3. Les ardres de vente ef d achat réalisés

Mhre | MNhre
de parts|d ordres
Ordres de vente exdeutés au cours de Mexercice 2007 | 1 167 26
Ordres d'achat exécutés au cours de Mexercice 2007 1 167 43
Ordres de vente non exécutés au 20.12.2007 ] 0
Ordres d'achal non exécutés au 20.12.2007 14 1

En tout, 1 167 parts ont été cédées au cours de "exercice 2007 & un
prix moyen pondéré payé par les acheteurs sur 'ensemble du
marché secondaire, de 711,32 euros, éant précisé que lors du
dernier rapprochement en date du 20 déeembre 2007, 205 paris

nt &té échangées i une valeur de 720000 euros nel acquéreur
par part.

PATRIMOINE

I. ESTIMATION DU PATRIMOINE

Le décret drapplication de la loi n® 93-6 du 4 janvier 1993 prévoit
I"obligation de faire pratiquer, par un expert agréé par " Autorité
des Marchés Financiers et nommé par |'assemblée générale, une
expertise gquinguennale du patrimoine (actualisée annuellement),
qui a pour but de déterminer la valeur vénale de chague bien
constituant |"actif de la SCPL.

Le patrimoine de votre SCPT FONCIA PIERRE RENDEMEMT se
compose au 31 décembre 2007 de 114 immeubles représentant une
surface totale de 54.338,42 m? soit un prix de revient total, hors
droits et frais, travaux immobilisés inclus de 84,388,056 euros (A
compter de 2005, sont incluses les commissions versées aux
intermédiaires sur les nouvelles acquisitions).

ATISREAL EXPERTISE votre experi immobilier, a éabli sa
valeur pour I"année 2007 a 97.068.000 euros hors droits en ce
compris des honoraires de commercialisation de 5 %,

A patrimoine identique auw titre de I"exercice 2007, ¢ est-d-dire sans
tenir compte des vingt et une acquisitions au cours de l'exercice et
de la cession située 44 rue de Provence & Paris, la valenr du
patrimoine de la société ressort @ 80.324.000 enros en 2007,
contre 75.228.000 euros en 2006, faisant ainsi apparaitre une
revalorisation de 6,78 %,

Pour la détermination des valeurs dexpertise droits inclus de
I"exercice  écoulé, ont été retenus des droits et frais
denregistrement représentant forfaitairement 6,20 %% de la valeur
hors droits des immeubles expertisés pour la prise 4 bail,

Mous vous confirmons que ces valeurs qui tiennent compte de
tous les paramétres d’évaluation sont conformes 4 notre propre
appréciation du patrimoine immobilier de la SCPIL

La composition du patrimoine en ponrcentage de fo valeur
vénale o 'expertise figure dans Uétat annexe an présent rapport,
la valewr expertisée de chacun des immeubles figure dans le
tableau intitulé Présentation du Patrimoine,

. GESTION DU PATRIMOINE

ASEVOLUTION DU PATRIMOINE IMMOBILIER

a - Acquisitions

Grace a la collecte de capitaux réalisée sur la troisieme et la
quatriéme  augmentation  de  capital, FONCIA  PIERRE

RENDEMENT a réalisé vingt el une acquisitions au cours de
I"exercice 2007 :

1-  Troisiéme augmentation de capital :

* Agquisition en date du 3032007 de 1.030 m* de locaux
commerciaux siteés 2 rue Jean Rostang 4 MASSY (91) pour un
montant de 751.892 euros droits et frais inclus.

* Acquisition en date du 903/2007 de 659 m* de locaux
commerciaux situés 34 rue des Chantiers 8 VERSAILLES (78)
pour un montant de 2.221.766 euros droits et frais inclus,

® Acquisition en date du 12042007 de 84,30 m® de locaux
commerciaux situés 100 rue de Meaux a PARIS {75) pour un
montant de 472,548 ¢uros droits et frais inclus,

® Acquisition en date du 24042007 de 1,200 m® de locaux
commerciaux situés le Chéne Saint-Amand a4 SAINT DIZIER
{52) pour un montant de 961.500 euros droits et frais inclus.

2-  Troisiéme et quatriéme augmentation de capital :

* Acquisition en date du 30/04/2007 de 265,74 m?* de locaux
commerciaux situgs 110 rue de "Arche & COURBEVOIE (92}
pour un montant de 1.245.014 euros droits et frais inclus.

3-  Quatriéme augmentation de capital :

® Acquisition en date do 30/03/2007 de 39 m* de locaux
commerciaux situés 1 rue Albert 17 4 LA ROCHELLE (17}
pour un montant de 534,265 euros droits et frais inclus,

® Acquisition en date du 300032007 d'un droit d'occupation
d'un  parking situé  Place du  Marché MNotre-Dame &
VERSAILLES (78) pour un montant de 10,510 euros droits et
frais inclus.

* Acquisition en date du 25/05/2007 de 53,37 m® de locaux
commerciaux situés 254 rue du Maréchal Leclerc a4 SAINT-
MAURICE (%4) pour un montant de 168,056 curos droits et
frais inclus.

» Acquisition en date du 20/06/2007 de 259 m® de locaux
commerciaux situés 15 boulevard Beaumarchais 4 PARIS (75)
pour un montant de 1,622,510 ¢uros droits et frais inclus,

® Acquisition en date du 290672007 de 624 m® de locaux
commerciaux situés 9001 rue de Bruxerolles a LIMOGES (87
pour un montant de 934.730 euros droits et frais inclus.

& Acquisition en date du 290672007 de 720 m?® de locaux
commerciaux siteés 2 rue des Fourmeries 4 LIMOGES ¢ 4
COUZEIX (87) pour un montant de 912,763 euros droits et frais
inclus,



Acquisition en date du 2906/2007 de 1490 m® de locaux
commerciaux situés Mas de la Garigue & RIVESALTES (66),
pour un montant de 1.691.005 euros droits et frais inclus.

Acquisition en date du 117072007 de 134,20 m® de locaux
commerciaux situés 12 rue des deux portes & VERSAILLES (78),
pour un montant de 461,146 ewros droits et frais inclus.

Acquisition en date du 117072007 de 242,02 m* de locaux
commerciaus situés 44 rue Carnot & VERSAILLES (78), pour un
maoniant de 886,205 eures droits et frais inclus,

Acquisition en date du 017082007 de 390,01 m® de locaux
commerciaux situés 226 rue du Docteur Laingé & TOUQUES (14),
pour un montant de 475,806 curos droits et frais inclus.

Acquisition en date du 01082007 de 394,016 m® de locaux
commerciaux situés 6% rue du Gros Horloge & ROUEN (78), pour
un montant de 871.534 euros droits et frais inclus.

Acquisition en date du 317082007 de 470,28 m® de locaux
commerciaux situés Place du Général de Gaulle & LE RAINCY
(93}, pour un montant de 2.283.755 euros droits et frais inclus.

Acquisition en date du 0171072007 de 28920 m* de locaux
commerciaux situés Le Poélon a CRENEY PRES TROYES (10,
pour un montant de 496,389 epros droits et frais inclus.

Acquisition en date du 01/10/2007 de 5006 m® de locaux
commerciaux  situés 52 boulevard HRépubliqgue & SAINT
GERMAIN EN LAYE (78), pour un montant de 157687 curos
droits et frais inclus.

Acquisition en date du 01710/2007 de 116,50 m® de locaux
commerciaux situés 12 rue de la vieille Porte au MANS (72), pour
un montant de 44,088 euros droits et frais inclus,

Acquisition en date do 061172007 de 12978 m® de locaux
commerciaux situés 2 bis avenue Jean Jaurés 4 SARTROUVILLE
{78}, pour un montant de 308.767 curos droits et frais inclus.

b — Cessions
Lors de I"exercice 2007, la SCPI 4 réalisé une cession :

- 37T m* de locaux commerciaux situés 44 rue de Provence a Paris
pour un montant net vendeur de 115000 euros en date du 23 juillet
2007

B/ GESTION LOCATIVE

Comple tenu des acguisitions réalisées en 2007, le montant des
lovers facturés en 2007 qui ressort a4 7.623.436.01 euros contre
6.234.802,94 curos cn 2006 a augmenté de 22,27 .

Le taux d occupation moyen de 'année 2007 du patrimoine (lovers
facturés / lovers facturables) est de 97,24 % contre 97,01 % au titre
de I"exercice précédent.

Evolution annuclle des lovers
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Evolution annuelle du taux d'occupation financier
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CAETAT DES MOUVEMENTS LOCATIFS

Locaux vacants au 31 décembre 2006

Relocations en 2007

. Vacance
M Date de 3 Ancien Date 2 Mouveau | Ecart en
Imm Adresse Locataire depart m Loyer Localaire d'entree m Loyer k- [FEH?:L;IiSE
12 rue de
13 | Montmorency 75003 | Baby World 31206 53 29 549 20 549
PARIS
o | 44ruedeProvence | o p 3112006 | 37 | 14398 Vendu le 23/07/07 7799
75009 PARIS aby Frop sneu
1713 Av R. Salengro
43 CHAVILLE Thyszen 30/04/06 133 18 442 18 442
il .
Intarnational 14/02/05 171 14 743 || NR Conseils | 300507 | 171 16 000 8,53% 6810
a5 2 rue Valta
ALFORTVILLE
Systéme 2000 | 14110/06 114 10837 EMA 0102007 | 114 10602 -0,33% 3536
Cedem 31204 | 163,50 | 2 488 2 486
32/56 Bd Pasteur .
78 04260 FRESNES Labassi 3101006 | 50,50 4 800 4 B00
Denojean 30009006 180 14 978 14 879
TOUR EVE
88 | 92800 PUTEAUX LA | Linguarama IMM206 456 126 036 (| Linguarama | 01/01/07 | 456 135000 | 7.11% 23 000
DEFENSE
TOTAL M2 1358 Total m? reloués 74
Locaux vacants au 31/12/07 (hors locaux vendu) 580
Locaux vendus ar




Locaux libérés au cours de I'année 2007

Relocations en 2007

) Vacance
MN® . Date de " Ancien " Date N Mouveau | Ecart en
Imm Adrasse Locataire deipart m Loyer Locataire dentre m Loyer a fran?:uhise
Galerie St Victoret SDD ™00 Sarah
2 13730 57 Dessus 020407 50 9228 E?';':nts 01/06/07 50 9 250 0,24% 2308
WICTORET Dessous”
20 rue du Sergent
10 Blandan Gousse d'Ail | 060907 63 10871 SARLVICOM | 07/02/07 [+K] 11 000 0,26% 0
69001 LYOMN
113 rue Campo CZ Complexe
14 Formio Communicatio | 05/04/07 30 6 D56 4 542
75013 PARIS n
7 rue Volta Perl'Gem )
23 75003 PARIS Ohrient 050107 115 25 572 Ma Vigne 26/06/07 115 30 000 17,32% 17 786
4 rue de Gisy Paramelric
47 91571 BIEVRES T 150107 740 97 938 IMAKYS 01/08/07 740 103600 [ 5,78% B7 11
echnology
Cadex
7 rue Maréchal de .
49 | Latrede Tassigny | oo owrele | 310107 | 200 | 4914 | S35 - loyozio7| 200 | 71000 | 4444% | 0
28000 CHARTRES parg
18 rue Mouttetard La Mer du Au
54 75005 PARIS Japon 2501007 73 a0 ea1 Constantinople 26/01/07 73 a0 681 0,00% li]
52054 rue Saint Jean | MARGUERIE TILLARD
5] 14400 BAYELIX Joclle 2afnznT 70 B 138 Véronique 011007 T0 8100 -0,47% 4747
Boniface | 3ni06/07 | 55,50 | 3541 1770
Pascal !
32/56 Bd Pasteur Heriveau
79 04760 FRESNES Henri 3103/07 | 122,50 | 12 898 9673
DEFER CARLIER
Eleanore 107007 63,50 5 460 Guillaume 291007 63,50 B 820 61,54% G682
18 rue Audra
B6 21121 DLON ICS oiionnT 6 4317 AVD 2510007 36 4 500 4,24%, 3238
TOUR EVE GRETA de la
fats] 92800 PUTEALX LA SFD 141007 281 BS 157 ooy 281 B4 300 -1.01% 60105
Défense
DEFENSE
B1 a 71 bis rue 126
93 Danielle Casanova ED oot 1125 337 Franprix o2y 1125 126 061 | -0,22% i}
93200 5T DENIS
L' Immobiliere
. 3000907 | 110,38 | 28 529 7132
147 rue du Mal St Maurice
94 Leclerc
94410 5T MAURICE e obil
‘Immaobiliere
St Maurice 30fenT 1pk 2212 553
100 rue de Meaux | Kashmir Fried .
21-01 75019 PARIS Chicken 3iosnoT7 B4 35 454 Caizhu SARL | 01/08/07 84 35 454 0,00% 0
9001 rue de Animalerie 87
2107 Bruxerolles "";1‘;'[3 31/08/07 | 624 | 66190 AFB 01/08/07 | 624 BE 400 | 3,34% 0
87000 LIMOGES
TOTAL M2 3 851,88 Total m® reloués 3 533,50
Locaux vacants au 31 décembre 2007 318,38




DATRAVAUX

Afin d’optimiser le taux d’occupation des immeubles, la société de
gestion se fixe comme objectif prioritaire "entretien du patrimoine.

Au 31 dégembre 2007, le poste o Provisions pour  Grosses
Réparations » représente 757.212,69 euros aprés dotation  de
92.417,% euros, au cours de |"exercice 2007,

Le poste "Charges d’entretien du patrimoine locatif” représente un
montant de 383.236,02 euwros dont 33649127 euros de travaux
d’entretien.

Les principaux travaux  effectués au cours de "année 2007
concernent les immeubles ci-aprés

= 1/3 rue Campo Formio & Paris
Mature des travaux ; Travaux de copropriééd, ravalement
Montant des travaux : 13 500 €

= 5/7 rue Coypel & Versailles
Mature des travaux ; Remplacement du transformateur élecirique
Montant des travaux : 15 500 €

= 8- 10 avenue du Président Kennedy 4 Paris

Mature des travaux : Ravalement
Montant des travaux :

= 2 rue Volta a Alfortville

Mature des travauy @ Rénovation locaux vacant
Montant des travaux : 39000 €

=16 rue d" Alembert & Trappes

Mature des travaux @ Volets roulant et climatisation
Montant des travaux : B 000 €

= 6 rue de Montenotte & Paris
Mature des travaux @ Ravalement et réfection de toiture
Montant des travaux : 27 000 €

10 000 €

= 32/56 Boulevard Pasteur & Fresnes
Mature des travaux @ Réfection bandeau du centre commercial et
locaux vacants

Montant des travaux : 35000 €

= Tour Eve 4 Puteaux la Défense
Mature des travaux : Rénovation vacants

Montant des fravaux : 34 000 €

= 614 71 bis rue Danielle Casanova a4 Saint Denis
Mature des travaux : Travaux d’électricité et ravalement
Montant des ravaux : 40 000 €

Au cours de année 2008 dans le cadre de entretien et de

I'amélioration _des prestations _en vue de la relocation  nous

privoyons d effectuer les travaux suivants (en HT)

= Galerie Saint Victoret a Saint Victoret
Mature des travawx ; Travaux dans la galerie
Montant des travaux : 3000 €

= 1/3 rue Campo Formio & Paris
Mature des travaux ; Travaux nouveau locataire

Montant des travaux : 1 300 €
= 50/58 rue Victor Hugo a Levallois

Mature des travaux ; Etanchéité toiture

Montant des travaux : 4 000 €

= Rue du Docteur Schweitzer 4 Beauvais
Mature des travauy @ Remplacement pilier structure immeuble
Montant des travaux : 6400 €

= 2 Rue Volta & Alfortville
Mature des travaux @ Travaux parking et remplacement boite aux
lettes

Montant des ravaux : 200 €
= 16 rue d Alembert 4 Trappes

Mature des travaux ; Travaux fenétres

Montant des fravaux : I000E
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= 4 rue de Gisy a Bievres
Mature des travaux : Travaux partie commune

Montant des travaux ; 20 000 €
= 141 rue de Paris 4 Charenton

Mature des travaux : Travaux galerie

Montant des travaux ; 20 000 €

= 18 rue Mouffetard & Paris
Mature des travaux ; Participation travaux locataire
Montant des travaux 1 500 €

= 31 rue du Bois Merain i Chartres
Mature des travaux ; Travaux copropriété cave a fuel
Montant des travaux : 4 600 €

= Rue du Docteur Bazelaire 4 Reims
Mature des travaux ; Travaux porte magasin
Montant des travaux : 3000 €

= 2527 rue du Mail & Paris
Mature des travaux ; Travaux copropriété ravalement
Montant des travaux : o200 €

= 129 boulevard Haussmann a Paris
MNature des travaux : Travaux plomberie partie privative
Montant des travaux : 2000 €

= 135 Quiai de Nancy — Rue V. A, Guimard a Sens
Mature des travauy : Travaux centre commercial
Montant des travaux : 18 000 &

= 147 rue du Maréchal Leclerc & Saint-Maurice
Marture des travaux | Rénovation vacant

Montant des travaux ; 25 000 €

= 44 rue Carnot i Versailles
Mature des travaux @ Travaux de copropriété
Montant des travaux : 2000 €

CONSEIL DE SURVEILLANCE

Conformément & [article « 22 point | — Nomination» des
statuts, le Conseil de Surveillance est composé de 8 membres an
moins et 12 membres au plus, choisis parmi les associés,

Votre Conseil de Surveillance est composé 12 membres. Ils ont
été élus lors de I"Assemblée Générale du 27 juin 2006 pour une
durde de trois ans qui expirera 4 'issue de 1" Assemblée Générale
Ordinaire appelée 4 statuer sur les comptes de I"exercice clos au
31 décembre 2008,

FRAIS DE DEPLACEMENT ET REMUNERATION

- FRALS DE DEPLACEMENT

Conformément  aux  décisions  prises  lors de  1"Assemblée
Ciénérale du 3 juin 2007, les membres du Conseil de Surveillance
exergant leur mandat en dehors de leur activité professionnelle
ont pu bénéficier du remboursement, sur justificatifs, des frais de
déplacement engagés pour participer aux réunions, et ce dans la
limite de 300 euros par personne et par réunion.

Comme chagque année, une résolution sera soumise a votre
approbation lors de la prochaine Assemblée Géndrale,

b- REMUNERATION

Lors de " Assemblée Générale du 5 juin 2007 et conformément 4
Marticle 22-4 des statuts de votre sociélé, 1" Assemblée Géndrale a
fixé a 11.000 euros la somme globale allouée 4 titre de jetons de
présence et répartie entre les membres présents du Conseil de
Surveillance exergant leur mandai en dehors de leur activiig
professionnelle.

Comme chaque année, une résolution sera soumise a votre
approbation lors de la prochaine Assemblée Génédrale,




PROCEDURES DE CONTROLE INTERNE

TRESORERIE

Conformément & la Loi de sécurité financiére du 19 Aot 2003,
toute société faisant appel public @ 'épargne doit décrire les
mesures mises en place en matiére de contrile interne.

Catre son organisation et ses controles internes, Foncia Pierre
Ciestion, Société de Gestion agréée par la C.OB. (devenue
AMF) en date du 24 Awril 1995, s'appuie sur un  organe de
contrile extene

Votre Conseil de Surveillance se réunit régulierement, un ordre du
Jour est établi avec le président du Conseil de Surveillance et la
Société de Gestion remet & tous les membres, un dossier complet
sur chague point a l'ordre du jour.

A lissue de chaque Conseil de Surveillance, un procés-verbal est
etabli, consignant I'analyse des points 4 l'ordre du jour, et des
décisions prises, Au cours de ces réunions, sont analysés les
points suivants :

- analyse de la situation locative en fin de trimesire ;
budgets, travaux, nouveaux baux, contentieux

- analyse des comptes & méme date et du budget annuel,
perspectives de versements trimestriels

- arbitrages (acquisitions ou cessions en cours ou 4 'éude)
- évolution du marché des parts

- information diverses sur la SCPI

Par ailleurs votre SCP1 est organisée de la maniére suivante :

A - ladminisiration de la société qui définit les objectifs, en
concertation avec les membres du Conseil de Surveillance, veille
a leur réalisation et & leur optimisation et rédige les rapports
annuels et la communication réservée aux associés de votre SCPIL

B - l'animation du marché des parts conformément a l'article
L 214-55 du Code Monédtaire et Financier,

C - la gestion locative qui veille a l'optimisation des résultats
locatifs du patrimoine de votre SCPI,

D - la comptabilité qui veille au respect des normes comptables et
la séeurisation des opérations,
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La trésorerie disponible placée au cours de Iexercice en
certificats de dépdts negociables et en compte 4 terme a généreé
199.487,92  de produits  financiers  en 2007 contre
163.563, 10 euros en 2006,

Au 31 décembre 2007, elle s établit a 4.013.084,76 euros, et
intégre les capitaux collectés dans le cadre de "avgmentation de
capital non encore investis aun 31 décembre 2007 en patrimoing
immobilier et la distribution du 4™ trimestre 2007, qui
représente 1.622.331,96 euros,

Les  immobilisations financiéres d’'un  montant  brut  de
3520077376 euros représentent les 240183 Titres Subordonnds
Femboursables (TSR) MUTAVIE.

Mous vous rappelons que, les associés ayvant décidé de conserver
les TSR jusgu’a leur échéance c’est a dire le 28 décembre 2009
ramende au 21 janvier 2008, aucune provision pour dépréciation
des TSR n'a été constituée,

Dans le calcul des valeurs de réalisation et de reconstitution de la
SCPL, cette créance a été retenue pour 3.504.574.48 euros
montant correspondant 4 sa capitalisation sur la base d'une OAT
ataux 0 % 4 échéance 2008, soit 99,54 % de la valeur compiable
au 31 décembre 2007,

R 1"em nt :

Mous vous rappelons gue le crédit relais de 3.000.000 d'euros
autorisé lors de " Assemblée Géndrale du 14 juin 2000, a &é
utilisé en 2001 et 2002 4 hauteur de 2.641.180,15 euros ; sous la
forme d’un crédit in fine au taux fixe de 6,03 %, utilis¢ pour
financer les acquisitions réalisées ;

- aversailles au 5/7 rue Covpel en date du 3 octobre 2001

- @ Saint-Germain en Lave au 25/27 rue de Pologne en date du
29 novembre 2001

- 4 Beawvais rue du Doctewr  Schweiteer en date du
21 mars 2002

- & Paris 810 rue du Président Kennedy en date du
28 juin 2002,

Etant précisé que le produit du remboursement des TSR en 2008
permettra I"amortissement total du dit prét.

Par ailleurs, la SCPl FONCIA PIERRE RENDEMENT est
autorisée, conformément a la 7 résolution approuvée en
Assemblée Générale du 5 juin 2007 4 emprunter 4 hauteur de
3.000.000 euros. Cette autorisation n'a pas été utilisée au cours
de Mexercice 2007,

Dans son principe, ce crédit est desting 4 saisir une ou plusieurs
opportunités d’investissements.

Compte tenu de la capitalisation de la SCPI, nous allons lors
de la présente Assemblée, vous proposer de renouveler cette
autorisation 4 hautenr de S.000.000 euros.



REGIME FISCAL DES REVENUS

Les sociétés civiles de placements immobiliers SCPI bénélicient
du régime fiscal prévu par "article 8 du Code Général des Impéots
imposant le revenu entre les mains des associés,

Le revenu mnet imposable de chaque associé est caleulé

conformément aux régles suivantes ;

1= ASSOCIE PERSONNE PHYSIQUE,
relevant du régime des particuliers

L'associé n'est pas  imposé sur le revenu  gqulil  pergoit
effectivement mais sur sa part calculée au prorata de ses droits et
de la date de mise en jouissance de ses parts, du revenu brut de la
société  avant  frais  d'exploitation et dotation  aux  comptes
d’amortissements et de provisions.

al  Revenu Foncler

v v —
revenu foncier et bénéficie d'un certain nombre de déductions
comprenant entre autres les frais réels de gérance, les travaux
d'entretien,  'imposition  fonciére  (depuis  PPimposition  des
revenus 2006, Pabattement forfaitaire de 14 % a été
supprimdé).

Le bénéfice du régime forfaitaire du micro foncier, depuis
"imposition 2003, est étendu aux propriétaires d'immeuble par
aillewrs détenteurs de parts de sociétés a4 prépondérance
immaobiliére non cotées.

Les détenteurs de parts de SCPI, par ailleurs propriétaires en
direct de biens immaobiliers donnés en location nue, peuvent
bénéficier de ce régime, Mabattement depuis Panndée 2003 est
alors de 30 % sur la totalité des revenus fonciers bruts (tous
produits confondus) lorsque ces derniers sont inférieurs ou égaux
a 15.000 euros,

Revenu Foncier 2007

Revenu Brut TT12.543 €
Charges déductibles 1434514 €
Intéret d’emprunt 159522 €
Revenu net 6.1 18.507 €

Soit par part en pleine jouissance 44,557 €

B} Produits financiers

Aux revenus fonciers s'ajoutent éventuellement des revenus
financiers produits par la trésorerie issue des capitaux collectés
en attente d'investissement et des lovers pergus d’avance, placée
en certificats de dépdts négociables (CDN).

La quote-part des bénéfices sociaux qui représente, le cas
écheant, des produits financiers, est imposable selon les régles
propres 4 ces derniers ; prélévement libératoire actuellement au
taux de 1% % au 17 janvier 2008 sur option de "associé, ou
imposition dans la catégorie des revenus de capitaux mobiliers,
Depuis le 1% janvier 2007, que I"associé ait ou non opté pour le
prélévement libératoire forfaitaire, une retenue 8 la source des
prélévements sociaux de 11 % sur les produits financiers au
moment de leur versement est effectuée, elle concerne tous les
assocics personnes physiques résidents Hscaux en France,

Revenu Financier 2007

Revenu 199.487,92 €

Soit par part en pleine jonissance 1452 €

Soit par part en pleine jouissance aprés
prélevement social (11 %) 1,292 €

Soil par part en pleing jouissance aprés
prélévement libératoire (18 %) et
prélevement social (11 %) O30 €

IT - ASSOCIE PERSONNE MORALE,
relevant du régime BIC

La part des bénéfices sociaux est déterminde suivant les régles
définies aux articles 38 et 39 du Code Général des Impdts
concernant les bénéfices industriels et commerciaux.

Bénéfice net comptable au titre des BIC /1S 50938365 €
Réintégration +127.218€
Déduction - 1.966.873 €
Résultat fiscal 4.098.710 €
Soit par part en pleine jouissance 19848 €




RESULTATS

Le résultat de "exercice 2007 s"éléve a 6.123.823,86 curos soit
44,60 euros par part pour 137317 parts en jouissance sur toute
I"année contre 5.099.939.74 euros pour 'exercice 2006. Le
résultat 2007 est done en augmentation de 20,08 %%, grice aux
loyers sur les investissements immobiliers réalisés, et au différé de
jouissance des parts nouvelles souscrites.

Le revenu distribué pour exercice 2007 est de 43,26 euros par
part, pour une part en jouissance sur l'année entiére.

REPARTITION DU RESULTAT DE L’EXERCICE DE
LA SCPI FONCIA PIERRE RENDEMENT DU
012007 AU 31/12/2007

Il vous est proposé la répartition suivante :

Résultat de I"exercice 2007 G123 823,86 €
Report 4 nouveau 1 230 (02,56 €
Résultat disponible 7353 826,72 €
Dividende proposé a I'Assemblée

Générale concernant le

17 trimestre 2007

.m'?"' euras |:lII|r part sur un u-imesl_re de 1 397 368.80 €
Jouissance soit 3,60 curos par mois de

Jouissance

Mombre de parts en jouissance sur tout
le irimestre : 129,386 paris

Dividende proposé a I'Assemblée
Geénérale concernant le
2 trimestre 2007

1080 euros par part sur un imesiee de 1 307 368,80 €
Jouissance soit 3,60 curos par mois de
Jouissance

Mombre de parts en jouissance sur tout
le irimestre : 129,386 parts

Dividende proposé a ["assemblée
Générale concernant le
3 trimestre 2007

1080 curos par part sur un trimestre de | 523 084,40 €
jouissance soit 3,60 curos par mois de
Jjouissance

Mombre de parts en jouissance sur tout
le irimestre : 141109 paris

Dividende proposé a ["assemblée
Geénérale concernant le
4" trimestre 2007

10,86 curos par parl sur un trimestre de | 622 331,96 €
Jouissance soit 3,62 euros par mois de
Jouissance

Mombre de parts jouissance sur tout le
trimestre 149386 parts

Total des dividendes wversés

., . .. 5941 053,96 €
proposés i 1" Assemblée Générale 053,

Report & nouveau aprés affectation | 41277276 €

Le dividende proposé & 1I'Assemblée Générale Ordinaire de
43,26 euros par part en 2007 pour une part en jowissance sur
I'année entidre contre 43,05 euros par part en 2006,

Par ailleurs, le résultat 2007 permet aprés affectation du dividende,
de compléter le report & nouveau a hawteur de 1,2234 curos par part
sur une base de 149386 parts au 31 décembre 2007, soit
152.769,%) euros.
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
7 rue Traversol | comminens: Frin d'scuisivion HI HT THLTES £ Taun Foccupation 1080, 1 T
Droils el taes 13 900 €
Jatwae TROVES Prix toanl 745 653 € Lovers fchurds S 495 6| 103 150,78
Mangue & gapner A0 LET
Date d'acquisition]  Surface des locaux
12 février 199] | 2 m? Expertise H.D 2006 | O30 00 €] Layers Tacurahles G 495 60| 103 150,78
Experise HD 2007 1 DAHE EHHD &
"ralerie Safnt Victores" {Centre commercial Prix d'zcquisition FII HT 2 164 776 €| Taux doccupation o0.67% 90, 35%;
23 commerces Divoils el tses T4 €
TE7I0 SAINT VICTORET Prix todal 2202 270 € Layers Tactuns 3I8 (0939 344 152,63
Mangue 3 gapner 1 093,89 2 158,13
Dhare d'scquisition]  Surface des locaux
Q8 aveil 1991 1 TR4 m* Experise H.D 2006 2 500 000 £]Layers facturables 329 103,18 346 410,76
Experise HD 2007 3 TO0 000 E
This rue de Aspic | cranmerce Prix d'acquisiticn HIF HT 121 60T £ T docecupation 1 10600, [0 10, 1
4 rie Petler Dhrnits el Laxes g
TOG NIMES Prix total 221 667 €)Layers fachurds 15 535,72 15 535,72
Mangue & gngner LI | T HH
Drane d'sequisivion]  Surfsee des Loy
22 mai 1992 2 m? Experise HD 2006 150 000 €] Layers facturables 15 535,72 15 535,72
Expertise H.D 2067 155 () € .
Espace Fouriel | comminens: Frin d'seuisivion HI HT 205 Z1% €] Taus Foccupation 1080, 1 [EER
31 cours fouriel Droils el taes 0E
420000 SATNT ETTENNE Prix toanl 203 219 €)Loyers fchurds 18 238,05 18 23548
Mangue & gapner A0 LET
Date d'acquisition]  Surface des locaux
0 février 1992 02 m? Expertise H.D 2006 LRS00y £ Lovers fnciurables 18 218,05 18 255 48
Experise HoD 2007 B CHHD &
3 commerces Prix d'zcquisition FIIF HT 2 06 90 €] Tawre occupation 11060, 5 (LN
8 wvemae Charles o Gawlle Diroiis el tixes 430 179 E
25 wlide dlu Body dex Aulees FPrix 1dal 2 407 083 £ Loyers Tacunds 13 202 193 0554
d4 500 LA BAULE Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
Dhare d'scquisition]  Surface des locaux
29 seprembre 1993 T3 m® Experie H.D 2006 1 SO0 000 £]Lovers facturables 183 (29,02 193 0554
Experiise FLD 2007 1 935 (00 €]
2 s rure Pawd Bert | commeree Prix d'zcquisiticn HIF HT 23 223 €] T d'occupation 116, 11 [CTINETE
Dot e taics 15715 ¢
F1200 EPERNAY Prix total 238 0 €| Loyers faclurds 111 985,33 116 079,146
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drane d'seuisivion]  Surfaee des locw
12 fvrier 1991 1213 m? Experise HLD 2006 1 150000 € Layers faclurables 111 985,33 116 079,146
Experise H.1D 20607 (IS
(S5 rure des Deonmdmicains T commeres Pl dsscaquisition HEFHT TIHO1T € Taun doccupalon TR, O
Droils el taxes 75 162 €
F400 NANCY Prix toal 1 30% 017 €]Lovers Mchurds 48 034,52 48 034,52
Piangue & gagner 0,001 000
Date d'acquisition]  Surtace des locaux
05 adit 1994 101 m? Expertise H.D 2006 490 000 E]Lovers facturables 48 034,52 48 034,52
Expertsac H.D 20407 10O £
7 rue Devaix Loscal commercial Prix d'acquisition FIIF T IRI 393 €] Taux deceupation 11060, 25 [CTONETE
11 parkings Dvoils el txes 96T €
S LILLE Frix woaal R0 300 €] Loyers Taciunds 13 550,26 24 092,95
Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
ate d'zcquisition]  Surface des locaux
20 panvier 1991 200 Experbse HI 2006 40 00D £ Lovers Tacarables 13 580,26 2400195
Experiise FLD 2007 48 000 £
29 prawde rae | commeree Prix d'zcquisiticn HIF HT 1 E37 148 €] T & necupation 116, 11 [CTINETE
Dot e taics e
622100 BOULOGNE SUR MER Prix total 1 137 148 €)Layers faclurds 134 789,58 142 712.51
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drane d'seuisivion]  Surfaee des locw
22 mai 1992 180 m? Experise HLD 2006 1 070 000 € Layers faclurables 134 789,58 142 712.51
_ Experise H.1D 20607 [ETITTS .
20 pare Nergent Blaudar | restiirant Frin d'scquisicion HE T TR ] Taun doccupstion 1080, 1 [LITER
Droils el taxes 1TTI3E
A9 L YON Prix toal a7 236 €| Layers fcturds £ 200,00) GORLAG
Piangue & gagner 0,001 000
Date d'acquisition]  Surtace des locaux
M) janvier 199] 635 m? Expertise H.D 2006 BiF 000 €] Layers facturables & 200,000 BORLAZ
Expertsac H.D 2007 01Ol &
| commeroe Prix d'zcquisition FIIF T 1 017 597 €] Taux Foccupation 11060, 25 [CTONETE
12 bowdevard du MY Tassigay Dvoils el txes 18 3R &
104 pive Liourel Terray Frix woaal 1 055 983 €] Loyers faciunds 142 635,42 154 115.74
TR0 ALY LES BAINS Mangue 3 gagrer 0,00 [EE
ate d'zcquisition]  Surface des locaux
14 seprembre 1991 1 231 m? Experbse HL 2006 1 430 D00 ) Lovers Tacarahlcs 142 655,42 154 115,74
Expertise FLD 2007 1 Z50 (40 ]
Ial avenue Davvesadl 2 commerces /1 resi Prix d'zcquisiticn HIF HT 2713 393 € T & pecupation [N [CTINETE
Dot e taics 51505 €
75012 PARIS Prix total 2 766 1BT €| Loyers faclunés 287 627,04 34 252,71
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drane d'seuisivion]  Surfaee des locw
07 dévembre 1992 1617 m? Experise HLD 2006 2 S 000 € Loyers faclurables 287 627,04 34 252,71
Experise H.1D 20607 3 240 00 € _
12 pure ole Manimorency | coamineros: Frin d'scquisicion H I 20T 474 &) Tau dFoceupaion 1080, 1 EICTER
Droils el taxes AT BO5E
A2 PARIS Prix toal 255 34T €)Loyers fchurds 2B 603,79 14 B0
Mangue & gagner A1 1482522
Date d'acquisition]  Surtace des locaux
07 décembre 1952 A3m? Expertise H.D 2006 RS 000 €]Loyers fcturables 2B 603,79 262522
rikac H.D 2007 225 00D £
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCLA FIERRE RENDEMENT

MUPYENNE 2006 | MOYENNE NG7
IMMELURLES NATURE FALELIRE TALX DVRCCUPATION CHESERVATIONS
ELRCE ELROS
143 rwe Campo Formiv | eomnpmeros Prix d'scquisition HDY HT £3 573 £ Taux d'oceupsation TN, 76,395
2 rue Pinel Droils el taxes M I23E
FAR2 PARIS Prix totnl 103 96 €] Lovers fncturds 271485 1 398,03
Mlarkque 4 gagner LIRLE 445765
Date d'acquisition)  Surface des locaux
07 dégembre 1952 2 m? Expertise H.D 2006 54 000 €[ owvers fnctumbles 271485 & DA 6|
Expertase H.D 2007 &l D E
28 biv 3D rue Domrémont | commeroe Prix d'acquisition FII HT 350 633 €[ Taux d'occupation T 0es 1060, 05
[iroils el txes e
75018 PARIS Prix todal 350 633 € Lovers factunts 43 75244 46 171,92
Mlankque & gagner 0,00 .o
Drare d'scquisition]  Surface des locaux
28 décembre 1992 1530 m* Experiase HoD 2046 461 000 €] Lovers facturabiles 43 75244 46 171,92
Expertise FLD 2007 4901 00} €
¥ Itk e o Avraur | resinurnni Prix d'scquisition HIF HT 231 ZR7 €[ Toux d'sccupation T 1 060,
rinits ol taxes 51 GRIE
75R20 PARIS Prix total 182 967 €| Lovers facturés 1168180 13 507.98
Wlarkque 4 gagner LKL LIREY)
Drane d'sequisivion]  Surfaoe des bocmy
07 décembre 1992 46 m? Expertise FLD 2006 200 00} €| Livers fncturables 1168180 13 507.98
_ Expertise H.D 20617 TH) (N} E
37 rue Traffaws | eomnpmeros Prix d'scquisition HD HT 113 033 €] Taux d'oceupation TN, [IETRE
Droils el taxes ITT51E
AT PARIS Prix totnl 141 786 €] Liovers fncturds T 100,39 733,23
Mlarkque 4 gagner LIRLE QAL |
Date d'acquisition)  Surface des locaux
31 janvier 1942 1 m® Expertise H.[) 2001 &) hﬂﬁ Lowers fncturahles T 1,59 TEEY
Expertase H.D 2007 7 Dl E
221 howlevard Voltaire | commerce Prix d'sccuisition FII HT 198 714 €| Taux d'occupation 00 100, 0P
[iroils el txes TIEERE
TS0IT PARIS Prix todal 370 602 €] Lovers factunts 15 50€,53 15 520,56
Mlankque & gagner 0,00 .o
Drare d'scquisition]  Surface des locaux
3] janvier 19492 o Experiase HoD 2046 175 00 € Lowers facturabiles 15 50€,53 15 520,56
Expertise FLD 2007 159 0401} €
92 rure Legemdre | commercs Prix d'scquisition HIY HT 191 928 €[ Toux d'occupation 10 101,
Dot el taes 46927 €
7507 PARIS Prix total 13K B56 €| Lovers faclunés 747,31 B 764 48
Wlarkque i gasner 01,10 LR
Drane d'sevquisivion]  Surfioe des bociy
1] janvier 1992 40 m? Expertise FLD 2006 103 000 €| Lovers fucturables 747,31 B 764 48
Expertise H.1 20017 1141 e
10 pure Lo Jss | restaurant Frix d'scquisicion HD T 130 324 €] Taux d'occuparion AN [
Droils el taxes 12120 E
AR T PARIS Prix totnl 162 344 €| Lovers fncturds 553987 567084
Wlarkque i gasner 01,10 LR
Drane d'sevquisivion]  Surfioe des bociy
1] janvier 1992 ITm? Expertise FLD 2006 67 000} €| Lonvers faclurables 5 559,87 5 670.34
_ Expertise H.1 20017 7100 E
14 pure s Giravilliers | commineros: Prix d'scuisicion H I 344 754 € Taux d'occupation AN [
Droils el taxes 136 184 €
A2 PARIS Prix totnl 685 938 €| Lovers facturds 29 115,23 M) 306,58
Markque 4 gagner 0,10 QU]
Date d'acquisition)  Surface des locaux
31 janwier 1992 Zm? Expertise H.0 2006 2900 001 €] ewers facturmbles 29 115,23 M) 306,58
Expertise H.D 2007 15 i E
T07 rwve Saint Manr | restaurmt Prix f'scquisition FIIF T 500 455 €[ Taux d'occupation 100085 11060, 05
[roils el taxes 19 197 €
TEOIT PARIS Prix todal G190 652 € Lovers factunts 008248 ErRLERY)
Mlarkque & gagner 0,00 o)
Date d'zcquisition]  Surface des locaux
31 jarrvher 1902 107 m* Excpertise H.D 2006 J00 000 €] Lowers facturables 008248 ErRLERY)
Expertise FLD 2007 I20 000 €
7 rue Vodeo | commeree /| restneralPrix d'acquisition HE HT TaR 390 €[ Toux d'accupation T A0, 500y
Dot el taes 1T 438 €
753 PARIS Prix total 91K 2R €| Lovers faclunés 3939915 25 704,44
Wlarkque i gasner 01,10 17 496,70
Drane d'sevquisivion]  Surfioe des bociy
07 décembre 1992 171 m? Expertise FLD 2006 405 000 €| Lonvers fucturables 3939915 43 201,14
Expertise H.1 20017 307 04N} €
| commineros: Prix d'scuisicion HOHT 295 028 €] Vaux d'occupation AN [
I rue du Claitre Soimd Merri 2 parkings Droils el axes 2EBTE
Al PARIS Prix totnl 297 925 €|Lovers facturds T4 31222 TR 236,94
Markque 4 gagner 0,10 QU]
Date d'acquisition)  Surface des locaux
16 juillet 1951 120 m? Expertise H.0 2006 TH) 0N} €] Livvers fnctusables T4 31222 TR 236,94
Expertise H.D 2007 oM e E _
T4 avenye o Tralic | commeroe Prix ' scquisition FIIF T 150 I51 €[ Taux d'occupation 100085 11060, 05
[roils el taxes Gl 442 €
TENND PARIS Prix todal 150 425 € Lowers factunts 1% BA3 4% prfest¥: ]
Mlarkque & gagner 0,00 .0
Date d'zcquisition]  Surface des locaux
31 jarrvher 1902 48 m* Excpertisc H.D 2006 172 000 €] Lowers facturabiles 1% BA3 4% prfest¥: ]
Expertise FLD 2007 105 000 €
44 e de Pravence | resinurani Prix d'scquisiticn HIF HT 301 244 €[ Toux d'sccupation TR i1,
[wilis ol vaves T 920 E daorlon Bac A% ooy a
75008 PARIS Prix total 373 173 €| Lovers facturs 13 563,11 woaf IL_'_"“““ s 3T e e
Manque i gagner 0,011 £ g0 3z RIS pour UR P e
Dare d'sequisivion]  Surface des locsy vendwe e ||::-.I.m L
31 janwier 1992 T Expertise FLD 2006 115 000 €| Lovers facturables 13 563,11 aagn3z| en duse du 234747

Expertise H.I3 2007
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

Experise H.T3 2007

1 320 000 €]

MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
| restaurant Frin d'scuisivion HI HT 412 743 £ Taun Foccupation 1080, 1 T
24 rue ol Fhy Montmartre Droils el taes 9B 32T E
A9 PARIS Prix toanl 212070 €)Lovers fchurds 27 ThR 4 20 221 40
Mangue & gapner A0 LET
Date d'acquisition]  Surface des locaux
31 janvier 1942 A2 md Expertise H.D 2006 Eﬁﬂw Lovers faciurahles 27 TER.69 2033 .40
Experise HD 2007 18 Ol &
Sl e oA wedevad! | commeroe Prix d'zcquisition FIIF HT | 295 817 €] Taurx foccupation 11060, 5 (LN
Divoils el tses e
756 PARIS Prix todal 1 205 817 €] Layers factuns 52 380,51 35 4Lkl
Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
Dhare d'scquisition]  Surface des locaux
26 diécembre 1991 L5 m? Experise H.D 2006 G38 000 E]Layers facturables 52 380,51 35 4Lkl
Experise HD 2007 675 000 £
7 rae e o Michodiiee | restpurnni Prix d'scquisiticn HIF HT G T ] T doceupation 1 10600, [0 10, 1
Dhrnits el Laxes 135 464 €
752 PARIS Prix total 206 240 €] Layers fachurds 25 4ER.20 26 519008
Mangue & gngner LI | T HH
Drane d'sequisivion]  Surfsee des Loy
25 octobre 1990 97 m? Experise HD 2006 4035 000 €] Layers faclurables 25 4ER.20 26 519008
Expertise H.D 2067 428 000 £ .
17 pare ol Marcivd 2 ConnerG: Frin d'seuisivion HI HT A7 & 10 ] Taws Foccupation 1080, 1 [EER
77 rane e B Casleddrale Droils el taes 0E
sad POITIERS Prix toanl 470610 ) Lovers Tchurds &8 367,00) T, 1
Dhate d'seuisition Mlangue & gager A0 LET
22 mmai 1992 Surface des locaux
20 décembre 1962 200 m? Expertise H.D 2006 Mﬂw Lovers faciurahles R 3670 T1 S, 1
Experise HoD 2007 GRI (0D £
2 rue du [r Roux 2 hocoux commerciaus [Prix d'acquisition FID HT G110 436 €] Taux deceupation 11060, 5 (LN
Diroiis el tixes LERIEES
VTG0 LONGIUMEAL Prix todal 670 551 E]Layers factunt 4 DIU.55 91 363,11
Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
Dhare d'scquisition]  Surface des locaux
Q5 aveil 1991 TOH e Experie H.D 2006 E50 000 €] Layers facturables 4 DIU.55 91 363,11
Experiise FLD 2007 913 000 £
B4 grarde e Charles 3 commerces Prix d'zcquisiticn HIF HT | 016 835 €] T & necupation 116, 11 [CTINETE
b Gawile Dot e taics 30 nv e
Prix total | 04T 935 €] Layers faclurds 6] B73.79 A 1504
24150 NOGENT SUR MARNE Mangue & gngner 0,04 10
Drane d'sequisivion]  Surfaee des locwy
) avril 1982 171 m? Experise HLD 2006 G035 000 €]Loyers faclurables 6] B73.79 A 1504
| Experise H.1D 20607 el O £ .
Y, rire e Belgramd 2 Beanliques Frix d'squisition H.DH. T T 363 €| Taus Foceupstion [[EETES LEHI RIS
Droils el taxes 45970 €
75020 PARIS Prix total TOT 593 €)Layers faclurds 77326 B 2006
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drane d'sequisivion]  surfoee des locoux
0 février 1999 307 m? Experise HLD 2006 S0 000 €] Layers faclurables 77326 B 2006
Experise H.1D 20607 SH DD €] .
o, rut Frangeds Fomsard | Boanbgue Frin d'sequisivion HIDHLT T 561 &) Taun dFoccupation 1080, 1 [LITER
roils el taxes 12 3R6 €
a0l PARIS Prix toal 202 948 €)Loyers fchurds 2521374 26 451,13
Piangue & gagner 0,001 000
Surface des locaux
2 m? Expertise H.D 2006 200 00 €] overs facturables 2523574 2645113
Expertsac H.D 20407 RO
222, rve de Conrcelles local commercial Prix d'acquistion HL.DILT 118 618 €] Taux deceupation 11060, 25 [CTONETE
Dvoils el txes 21 & E
THINE PARIN Frix waal 804 1% £ Lovers Taciands 34 483,00 30 T18.43
ke dacquisition Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
4 février er| Surface des locaux
17 sepiembre 1909 124 m* Experbse HI 2006 80 DD £ | Lovers Tacarables 34 483,00 30 T18.43
Experiise FLD 2007 68 000 £
FEE rire Victor Hiugo local commercial Prix d'zcquistion H.IYH.T 76 3 €] Taux d'pccupation 84,39 [CTINETE
V2100 LEVALLOIS PERRET Dhvolts ¢l taes 12 (i &
Prix total 201 W7 E)Loyers faclurds 56 T76.75 7581
Date dacquisition Mangue & gngner 10 304, 10§ 1LHH
23 janwler 2000|  Sarface des locaus
404 m? Experise HLD 2006 T75 000 €]Loyers faclurables 67 180,35 7581
Experise H.1D 20607 £15 000 £ .
5T e Cappel Enrepi Frin d'sepuisteon H.LVHCT 30 470 €] Taun Foccupaion 1080, 1 [LITER
TR VERSAILLESX Bareaux Droils el taxes 9TLE
Prix toal 78 441 €)Loyers fchurds o4 3H),24 a4 32024
Diate dacquisition Mangue & gagner A1 [
03 octobre 2000 Surlace des locaux
| 741 m? Expertise H.D 2006 SO 00 €] overs facturables G4 33024 a4 320,24
Expertsac H.D 2047 1 044 Ol £ _
2527 re e Pologae Bareaux Prix d'scquistion HL.DTLT 400 941 €] Taux Feceupation 11060, 25 (LD
Dvoils el txes 2TZR4 €
TRING SAINT GERMAIN EN LAYE Prix todal 428 225 €] Loyers factunds 45 224,73 4817703
ke dacquisition Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
2% novembre 2000 Surface des locaux
107 m* Expertise FLLY 2006 S 00 £ ) Loyers facturables 45 124,73 4817703
Expertise FLD 2007 A0 000 £
R du D Selvwelizer [Camimerce Prix d'zcquistion H.IDVH.T 925 184 €] Taux d'occupation 1 10600, 10 [T
BEAUVALS Dot e taics i B6T €
Prix total 1 036051 €Layers fclurds 117 503,28 117 503,88
Date dacquisition Mangue & gngner A1) 1LHH
20 mars 2002 Surface des locm
1 1200m? Experise HLD 2006 | 250000 €] Layers faclurables 117 503,28 117 503,88
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FRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOTENNE 20606 | MOYENNE 2007
IMELBLES NATURE VALELRS TALN DOCCUPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
Coenmono: Frin Facquistion L LT GRI O €] Tau & occupaion o, e T,
B=1 rue du Présidemt Kemonedy Diraits et laxes 75 5200€
TEAIG PARES Pris il T8 520 €] Lovers faciurds T5 575,14 75 662,04
e dacqguisation Mangue & gagier A1 1CHH
IR juin 2002)  Surface des locaux
202 m? Expertise H.[0 iﬂ_lh‘: 0 00 £ Lorvers faciurahles T5 575,14 75 662,04
Expertise H.LY 2007 SIS (D &
2 rare e Cervenndl Marché Commerce Acquisition HD HT 173 774 €| Taux doccupation 1080, 05 [LOTATTE
TR PYHSRY Dirgits et inxes A2M6E
Prax total 1R2 Oy | Lovers faciunss 23 56,04 25 163,24
Mangue 3 gapner .00 10
Dinte dnequeisition Burface
24 juin 2002 103,20 m* Expertise H.LY 2006 250 000 €| Layers facurahles 23 656,04 25 168.24
Expertise 1.1 7007 261 000 €
P73 wvenae Roger Salengro TEurenus Valeur dapport DR Oy £ Tawx d'eceupation 33,249 o),
QIITHCHAVILLE
|Layers faciurés 6 dE2,Th 10
Mangue & gngner 12 978,52 1544 .68
Drate dappon Surface
ler juillet 2002 133 m? Expertise H.ID 2006 210 000 €|Layers facturables 19 441.68] 1% 441 68
Expertise H.D X007 221 000 € _ .
¥ rure e Manbewge L omiren Valeur dapport 124 By & Tauy Foceupstion 62,5%% [COTETE
TI00e PARIS Lovers faciurds B ad07 14 580,21
{indiviEion 6EY) Mangue & gagier 5 15940 1CHH
Diate d'appart Burface
ler juillet 20602 53m? Expertise H.[ :l'l_l'rﬁ 152 % Lovers faciurzhles 13 TED 47 14 580,21
Expertise H.LY 2007 168 (D £
2 rare Vilia Activilés Valeur dappart TE0 000 €] Tawux & eccupation T3,71% E1.50%
W40 ALFORTVILLE Loyers factunk 67 616,41 KB E55.94
Mangue 3 gapner 4 11436 12 591 &R
Date d'nppart Burface
Ler juiller 2002 (RN Expertise H.LY 20k S0 000 £ Layers facurahles 91 TIT7 101 44782
Expertise H.ID 7007 1 071 (M ]
Iie e o' Adearbert Activilés Valeur dappaort | U35 0 € T & pecupation 21,860 [CTINETE
TEIN TRAFPES |Loyers faclurds 1218115 91 1206
Mangue & gngner T 27586 1LHH
Drate & appon Surlace
Ler juillet 2002 1183 v Expertise H.ID 2006 1 070 000 € Layers faclurables 107 455,11 91 1206
Expertise H.D X007 1 200 10D € .
Burospace Activitds Valcur dappon R50 000 £ Tau Foccupation 1081, [P [LOINETL
A ronde de Gy
WIETI BIEVRES Loyvers factunds 95 212,19 [RLE SRR
Manyue 3 gagner 0,00 1Y
Date d'appart Surface
Ler jublier 2002 40 m Expertise H.L 2 S0 DD £ | Lovers Tactarshles 9523019 11 BOT95
Expertise H.ID 7007 1 075 (40 ]
At avennane de o Ripubligre Cmmerce Valeur dappaort G678 184 €] Taux d'eccupation 110, (1 [CTINETE
A4E00 SAINT NAZAIRE |Loyers faclurds T4 BIE.6S T 1206
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drate & appon Surlace
Ler juillet 2002 84 m* Expertise H.ID 2006 E30 554 €|Loyers Taclurables T4 BIE.6S T 1206
Expertise H.D X007 &4 904 .
Comiene Valcur dappon T OU £ Taun Foccupation 1081, [P [LOINETL
T rare M e Lttre de Tassiguy
2R CHARTRES Loyers faciurds 49 077,10 &% 1188
Mangue & gagner 0,001 000
Diantie dappeirt Burlace
ler juillet 20602 161 m? Expertise H.ID 2006 490 00 €] overs fcturables 49 077,10 &% 1138
Expertize H.L 2007 bl (M &
Gemlerie Coupale Libersd C emmerce Valeur dappart 3 83 357 [ Taux occupation 54,607 [CTONETE
141 rue de Paris
W2 CHARENTON Loyvers factunds A44 TO4, 10 4al 57713
{indivision F3 = §3%) Manyue 3 gagner 1 803,78 1Y
Date d'appart Surface
Ler jublier 2002 288 mt Expertise H.L 2 5 330 310 #|Lovers Taciarahles A48 507 88 4al 577,13
Expertise H.ID 7007 S611 9% E
I e dw Pré Swins Grervais [Bureaux Waleur dappaort 200 OO £ T d'eccupation 110, (1 [CTINETE
93500 PANTIN |Loyers faclurds g B 2B 9R3.BY
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drate & appon Surlace
Ler juillet 2002 167 m* Expertise H.ID 2006 245 000 €|Loyers faclurables g B 2B 9R3.BY
Expertise H.D) X007 264 00 £ .
A6 avenue de i Républige Comiene Valcur dappon 254 K16 £ Tau Foccupation 1081, [F2 [LOTNE
4600 SAINT NAZAIRE Loyers faciurds 1909 28 M43
Mangue & gagner 0,001 000
Drate dappart Burlace
ler juillet 20602 23T m? Expertise H.ID 2004 313 446 €]layers facturables IR 11909 2R T3
_ Expertize H.L 2007 325 0ls £
I8 ree Monffetard C emmerce Valeur dappart I55 000 €] Taux Foceupation 11060, 25 (LD
TEOOS FARLS Loyvers factunds I 6E] 48] 3R] A8
Manyue 3 gagner 0,00 1Y
Date d'appart Surface
Ler jubllet 2002 3m? Expertise H.D 3k 370 00 £ Loyers factarables 30 6E] 48 3 GE A8
Expertise H.ID 7007 100 000 £
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PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
32 rue Mowtargnen Cammerce Wabeur 0 appor Tal) O €] Tau doccupaion o, e T
TEMT PARIS Lovers faciurds 30 2555 208|248
Mangue & gapner A0 LET
Date d'apport Surface
ler juillet 202 H5 e F'tp\:rliﬁc LT3 20600 hnﬂﬁ Lovers faciurahles 30 2555 208|248
Experise HoD 2007 a5 (M) &
21 ovemne Charles de Ganlle {Cammerce Wabeur d'appart 240 000 €] Taux deceupation 11060, 5 (LN
W0 SAINT MANDE Loyers factunts 6 120,57 25 325,118
Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
Drabe d'apport Surfnce
Ler juiller 2002 Tt Expertise H1 2006 275 000 £ Lovers Taciarables 26 | 2,57 25 325,00
Experise HD 2007 IET 000 £
e Pairemsus Wakeur d'apport GR O ] Taux doceupation 1 10600, [0 10, 1
7507 PARIS |Layers faclurds 62 D000 T 5920
Mangue & gngner LI | T HH
Dxate d'apport) Surface
ler juillet 2002 195 m? Experise HID 2006 SO0 000 €] Layers facturables 62 D000 T 5920
Expertise H.D 2067 ST DD £ .
24 rue oe Bagemlel Canmmeree Wakeur dappon Tl Ol &) Taux Foccupstion 1081, [P [LOINET
TER20 PARIS Lovers faciurds I8 300 14 1% 255,14
Mangue & gapner A0 LET
Date d'apport Surface
ler juillet 202 T2 m® Eﬂrpw Lovers faciurahles I8 300 14 1% 255,14
225 Ol &
e Paer {Cammerce 200 000 €] Tawux deceupation 11060, 5 (LN
TSI PARIS Loyers factunts 441 591,41 43 492,504
Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
Drabe d'apport Surfnce
Ler juiller 2002 126 m* Expertse HoD 206 80 DD £ Lovers Taciarables 40 591,41 43 49251
Experiise FLD 2007 AB L 000 E
33 memae Méddnic ammerce Wakeur d'apport S60 00 €] Taux d'eccupation 116, 11 [CTINETE
P2 30 NOISY LE GRAND |Loyers faclunds 62 B, T4 62 DR1AR
Mangue & gngner A1) 1LHH
[rate d'appost Surfoce
ler juillel 2002 IMm? I!ixpurlisu FLID 20606 TO0 000 €] Layers faclurables 62 B, T4 62 DR1AR
Experise H.1D 20607 T35 000 £ .
A Bis Fue e Hourie | eammerds Wakeur dappon B2 000 ] Tau doceupsion (TSR [LNEIE
FAWM GRENOEBLE |Loyers faclunds 16 210,45 17 05280
Mangue & gngner A1) 1LHH
[rate d'appost Surfoce
ler juillel 2002 BE00m? I!ixpurlisu FLID 20606 175 000 €]Layers faclurables 16 210,45 17 05280
“xpertise HID 20607 | RGOy £ .
¥ rure o Docteur Lerey 2 COMINETEs Wakeur dappon TRIOU £ Taus dfoecupation (TSR [LNEIE
20 LE MANS Loyers faciurds X7 600,94 227371
Piangue & gagner 0,001 000
Dabe dapport Surface
ler juillet 202 277,00 m? I!:.tpu.-rliﬁc H.1D 206 222 000 €]Lovers focturables X7 600,94 227371
Expertsac H.D 20407 23T 00D £
$2-54 rue Saiat Jeow | commeroe Wabeur d'apport G800 ) Tawux Foccupation 11060, 25 4160
14400 BAVELX Loyvers factunds B 1ZR62 338130
Manyue 3 gagner 0,00 4 74726
Db d'apport Surfoce
ler fulliet 2002 Tk m? Expertbse HL 2006 S8 00D £ Lovers Taciarables B 1ZR62 #2862
Experiise FLD 2007 A0 00D £
& rae du Cleapitee | commeree Wakeur d'apport 8000 ) Tawr & pccupation 116, 11 [CTINETE
JOME NIMES |Loyers faclunds 7 634,37 B 093,94
Mangue & gngner A1) 1LHH
[rate d'appost Surfoce
ler juillel 2002 L0 m? I!ixpurlisu FLID 20606 72 000 EfLayers faclurables 7 634,37 B 093,94
Experise H.1D 20607 75 00 € .
5 Fune Nordimd Dhamiriqine | eoanmeres Walkeur dappon 20000 £ ] Tau Foccupstion 1081, [P [LOINEE
AT PARIS Loyers faciurds LT R 27143
Piangue & gagner 0,001 000
Dabe dapport Surface
ler juillet 202 5740 m? 421 00 EfLovers facurables I RGAEL 245
4l NI £ _
A=A raee Saiat Jeow | commeroe &1 000 ) Taux Foccupation 11060, 25 (LD
S000 SAUMUR Loyvers factunds B 11820 # 46080
Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
Db d'apport Surfoce
ler juiller 2002 4240y m? II:.\.p_'.'I'In'(‘ LI 20si B2 00 ] Loyers factarables K L1880 B iR
Expertise FLD 2007 107 000 €
12 Explrnade Grand Sidcle | commeree Wakeur d'apport U35 00 € Tawu d'oceupation [N [CTINETE
TR VERSATLLES |Loyers faclunds 13 206,94 13 BRE.A3
Mangue & gngner A1) 1LHH
[rate d'appost Surfoce
ler juillel 2002 Tk m? 155 000 €]Layers faclurables 13 206,94 13 BRE.A3

Expertise FLD 2006
Experise H.T3 2007

T 00 E|
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PFRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2iN4

MOYENNE 2007

IMELBLES NATURE VALELRS TALN DOCCUPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
(S0 e ales Merciers I commeree Valeur dapport T30 00 €] Tau doccupation [TERUE T,
PR LA B HELLE Lovers faciurds 36 T, 04 IR BS0RD
Mangue & gagier A1 1CHH
Diate d'appart Burface
ler juillet 20602 0,000 Expertise H.[ El'l_lhh 33 % Lovers faciurzhles 36 T, 04 IR BS0RD
Expertise H.LY 2007 355 00D &
12 piwce de fn Pucelle C ommierce Valeur dappart LR 000 €] Taux &' occupation 11060, 5 (LN
T BOUEN Loyers factunk 25 676,54 2701613
Mangue 3 gapner .00 10
Date d'nppart Surface
e guiller 2002 1 50,00 i® Expeertise H.L) 2k 265 000 £ Lovers faciurables 15 576,54 2701613
Expertise 1.1 7007 70 000 £
A rire Sean-Haptise Climent | commerce Valeur dapport 138 000 £ Taux d'oceupation 1 10600, [0 [T
92140 CLAMART |Layers faclurds 42 64B.25 45 70908
Mangue & gngner 1,10 1HH
Drate dappon Surface
ler juillet 2002 133,00 m? Expertise H.ID 2006 A50 000 €| Layers facturables 42 64B.25 45 70908
Expertise H.D X007 80 (00 £ .
A1 rwee dw Bois Merrain I conmmeres Valeur dapport S O £ T Foceupation [TERUE [COTETE
2RO CHARTRES Lovers faciurds 10 605,52 115 &7000,
Mangue & gagier A1 1CHH
Diate d'appart Burface
ler juillet 20602 275,001 m? Expertise H.[ El'l_lhh | 83 000 €] Layers faciurahles 10 605,52 115 &7000,
Expertise H.LY 2007 [EITTTLS
2 wvewne Tridaine I commerce Valeur dappart 56 100 €] Taux & eccupation 11060, 5 (LN
TR0 FARLS Loyers factunk 2B 15929 3 ORTAR
Mangue 3 gapner .00 10
Date d'nppart Surface
e guiller 2002 [T Expeertise H.L) 2k 330 000 | Lovers faciurables I8 1819 I OBT AR
Expertise H.ID 7007 160 000 £
1% re Pout Vailiont Cowrarier | commerce Valeur dappaort 10 0y €| T d'eceupation 110, (1 [CTINETE
AHE CHHD &
940 CLAMART |Loyers faclurds 4 099.TR| 2412104
Mangue & gngner A1) 1LHH
Drate & appon Surlace
Ler juillet 2002 &5,00 nv* Expertise H.ID 2006 253 000 €|Loyers faclurables 4 099.TR| 2412104
Expertise H.D X007 267 (D £ .
Centerie La Coupale Litwrid Cenbne comemercial Waleur dapgpan S 21| Tau Ff occupaion 1080, 1 (LR
Flace des Morseilfmiv
W CHARENTON Loyvers factunds 3B THLE al G178
{Indivision 1024) Manyue 3 gagner 0,00 1Y
Date d'appart Surface
Ler jublier 2002 301,000 Expertise H.L 2 T 928 £ Lovers Taciarshles S8 THLR alalTI8
Expertise H.ID 7007 T3T 908 £
Gemlerte La Coupale Literid Centre commercinl Valeur dappaort B3 431 T & pecupadion 110, (1 [CTINETE
T41 rue de Paris
O CHARENTON |Loyers faclurds 995277 144012
{Indivision 10%4) Mangue & gngner A1) 1LHH
Drate & appon Surlace
Ler juillet 2002 E1,00 nv® Expertise H.ID 2006 118 762 €|Layers faclurables 995277 144012
Expertise H.D X007 125 038 €
T3 rote Eugdne Remaui sl commercial Acquaaiion HI HT T4% 242 €] Taum doccupaion o, e T,
W T MATSON ALFORT Dirasits et laxes
Pri; tartal Lowers fciurds 6 217,98 2733773
Mlangue & gagner A, LEUT
Dt dfacyuisition Burlace
0 ddvembre 2003 1 28,50 m? Expertisze H.I Elllﬁ 05 O €L ayers fcharahles M 217,98 275175
Expertize H.LV 2007 20 00 £
B oes Cavlors I Commerce Acquasition HID T & 10 000 €] Taux Feceupation 11060, 25 [CTONETE
T2 MONTIVILLIERS Dirgits et inxes n A3 E
Prei; vonal G40 503 €l Loyers Taciuns TT 438,70 K1 18230
Manyue 3 gagner 0,00 1Y
Dnte & nequisition Surface
23 janvicer 2004 1 42030 m* Expeertize H.0 2006 55 000 €] Loyers facrahles TT438T0 Bl 18230
Expertise H.ID 7007 TO (0D £
P31 3 Rowre de Vorly | Commerce Acquasition HDHT | 914 853 €| T & ecupation 110, (1 [CTINETE
AV SENS Droits et taxes 106 393 €
Prix tatal 2021 246 €|Layers Faclurés 227 960, 98| 255 352,19
Mangue & gngner A1) 1LHH
Dt f pequeasithon Surface
07 avril 2004 3 663.00 m* Expertisze H.ID 2006 2 600 000 E{Layers faclursbles 227 960, 98| 255 352,19
Expertise H.D) X007 2 700 0D € _
34w 58 Bl Pasteur I Commerce Acquasitlon HIY HT 2 30k 0 [ Tauns ffescupation U145 BT 35
W4 260 FRESNVESR |Habitation Immshilisation ravaux ITHIAE
Dirgits et inxes 156 407 €
Prix toal 24360 407 €] Loyers factunds 262 693,10 261 T16A3
Manyue 3 gagner 4 55104 379154
Dnte & nequisition Surface
20 juln 2004 3 140,00 m* Expeertize H.D 2006 2 70 000 £ Loyers facurahles 287 244,14 290 GRS, 1
Expertise H.ID 7007 3 D00 000 E
Rare i Docreur Bazelalre I Caommerce Acquasition HIDDHT | 9R% 48] €| Taurx & occupation A1 888 [T
LA dfe b Newvillene Droits et taxes 38 a0
S100 REIMS Prix tatal 2027 731 €|Loyers faclurés |68 588,63 16 80243
Mangue & gngner 32 40,00 1LHH
Dt Faequisition Surface Expertise H.D 3k 2 270 i €
15 octishre 2004| 2 10650 m* Expertise H.ID 27007 2 420 000 €] Lovers faclurables 20 GEE,63 216 B02.43
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Experime LD 2007

T61F 000 £

MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
3737 Bin Averine Jean-Juires T Coenmerce Acquisition A0 T F16 000 €] Tau doccupaion o, e T
TESA0 SARTROUVILLE Commissions 15 D0 E
Divoils el tses 8304 £
FPrix 1dal 441 304 & Lovers faciunds IR 21R09 445184
Mangue 3 gapner 00,00 1.0HH
[rare d'scquisition Surfoce
11 mars 2005 THT00 Experise HoD 2006 440 00 & Lovers faciarables 38 218,19 41F 451 84
Experise HD 2007 471 000 £
27 Row o Mall | cranmerce Acquisition HIYHT Tolk G0y £ Taux d'oceupation 1 10600, [0 10, 1
TSN PARIS Comimizsions 3l 400 &
Droils el taes 46707 €
Prix icdnl E37 107 €] Lovers faciurds B G5 440) AR 1230
Mangue & gapner A0 LET
[Date d'zcquisition Surface
27 avril 2005 182,06 m* I_'tp\:rliﬁc LT3 20600 &25 w Lovers faciurahles % 15 40| HR 12370
Experise HoD 2007 a3 (M) &
FT Avemue de I'Eurape | Commerce Acuisition HEHT 2 S0 000 €] Tawrx: & oecupation 11060, 5 (LN
TR VELIFY Cmmissions BT (M
Dhrnits el Laxes 171 295 €
Prix total 3 158 205 €|Layers facturés 276 150,02 194 96043
Mangue & gngner LI | T HH
rane d'sequisition Surface
20 avril X035 1. 461,00 nv Experise HD 2006 3 325 000 € Layers facturables 276 150,02 194 96043
Expertise H.D 2067 3 R0 000 &
Tuwr Sept Eve Huresuy Acguisition HEY HT 2 200 Ol ] Taux Foccupstion 1081, [P aH,T3%
I Place du Swd Cmmissions i D00 E
S2500 PUTEAUN fe Difense Diroits ef taes 151500 €
Prix todal 2307 501 E]Layers factuns 212 216,92 137 169,47
Mangue 3 gapner 00,00 62 108,92
[rare d'scquisition Surfoce
28 seprembre 2005 40,00 m? Experise H.D 2006 2 630 000 ] Layers facurables 212 216,92 194 568, 3
Experise HD 2007 2 960 000 E
18 R Ay Huresiy +commerces  [Acguisition HEF HT 1 E20 00 €] Tawr & pecupation 1 10600, [0 T
21T DTN Copitiissioms Falne
Droils el taxes 8 M E
Prix toal 1 222 00 €] Lorvers Tacturds 1] 532,34 102 311,76
Mangue & gagner A1 ERILE]
[ate d'acquisition Surface
7 octobre 203 1 LR I!:xpu.-rliﬁc H.1D 206 1 145 000 €]Layers faciurables 1] 532,34 105 831,24
Expertsac H.D 20407 1 IBS (M &
135 Rue de Narcy | Commierce Acuisition HDYHT T5d4 000 €] Taux deceupation 11060, 25 [CTONETE
Rue Vietar Achifle Gatanrrd Cmmissions e
FOi0D SENS Dot e taics 46 OINY €
Prix total 200 000 €] Loyers fachurds &6 574,20 6% 74108
Piangue & gagner 0,001 000
[ate d'acquisition Surface
24 octohre IG5 TT0,0H m* MI’PM Lovers fciurahles s 374,80) & 74208
3T 00D £
Rue Henri Boagiillard 2 Commerces Acuisition HDYHT 1 326 300 €] Taux Foccupation 11060, 25 [CTONETE
FRGD Varennes Vanzelles Cmmissicons 55 (Ml
NEVERS Dot e taics 10 Sy €
Prix total 1471 B00 ) Layers fachurds 112 975,49 118 54741
Mangue & gngner A1) 1LHH
[Dane d'sequisition Surface
21 nevembre 2005 1 192,00 nv® Experise HLD 2006 1 400 000 € Layers faclurables 112 975,49 118 54741
| Ii:xpu.-rliﬁc H.12 2017 [EETITTS .
12T 3T Bowlevrad Housammn (Commerce Acquisition HEF 2311 890 ] Tau Foccupation IS [
TN PARLS Cmmissions ST3I25€
Dvoils el txes 144 261 €
Frix waal 2313 470 €| Loyers facnds 136 897,63 172 31492
Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
ate d'scquisition) Surfioce
3 dépembre 2005 5500 m? Experbse HI 2006 2 430 000 ) Lovers Taciarables 136 897,63 172 31492
Experiise FLD 2007 2 200 000 E
127 e de Cotombey ammerce Acguisition HIYHT 1370 00 ) T & pecupation 116, 11 [CTINETE
V200 COURBEVOIE Commisslons e
Droils el taxes B &B00E
Prix toal 1 456 800 €] Lovers Mchurds 110 288,58 113 774,45
Piangue & gagner 0,001 000
[ate d'acquisition Surface
03 janvier 206G 520,00 m? I!:xpu.-rliﬁc H.1D 206 | 460 0 E)Lovers fcturahles 110 288,58 113 774,45
Expertsac H.D 20407 1 SAH EHID &
¥ rue Teékérmn Bareaux Acuisition HDHT 265 000 €] Taux deceupation 11060, 25 [CTONETE
TAMIY PARIS Cmmissions ZRZINE
Dot e taics ERRSE T
Prix total 628 768 €)Loyers fachurds 30 1RB.36 50 550,93
Mangue & gngner A1) 1LHH
Ihake d'sequisition Surface
15 mai 2006 B7.500m? Experise HLD 2006 635 000 €]Loyers faclurables 30 1RB.36 50 550,93
Ii:xpu.-rliﬁc H.1D 2017 43 ON0 £ .
254 rive i Mardoha! Leclere Cammercs Acquisition HIYHT 150 O £ ) Tan dFoccupaion 1080, 1 [CCER
L3 e Poud Verlwine Cmmissions G D
4410 SATNT MAURICE Diroits ef taxes Wb 536 €
Frix waal Tai 536 €] Lovers faciands 317N 12 Mi32Y
Manyue 3 gagner 0,00 1.0HH
[hare d'zcquisition Surfoce
28 seprembire 2006 56,467 m? Expertise L1 2006 157 000 £]Lovers facturables 317321 1270327
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MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
& i 71 Bis rae Davielle Crsanong Cenire comirrercal Acguisition HIY HT 2 750000 ] Taux Foccupstion 1081, [P BEI1%
22100 SAINT DENIS Commissions 100 00 €
Divoils el tses 16t K78 €
Prix todal 3016 878 E]Lavers factuns 58 314,26 1B 142,85
Mangue 3 gapner 00,00 24 333,53
[rare d'scquisition Surfoce
28 seplembing 2006 1 685,040 Experise HoD 2006 2 50 000 E ) Lovers Taciarables 38 314,26 04 67618
Experise HD 2007 2675 000 E
18 rwe e Rovguercour? Cemire comnmercial Acquisition HIYHT 2 306 000 €] T & pecupation 1 10600, [0 10, 1
TRISOLE CHESNAY Comimizsions B4 00y &
Droils el taes 140 SR E
Prix icdnl 2 520 AR0 €] Loyers faciurds 45 221,61 IET 1927
Mangue & gapner A0 LET
[Date d'zcquisition Surface
29 sepoembre 2004 HE, W mt F:xp\:rliﬁc LT3 20600 2 440Hp 00y £} Lovers Taciurables 45 221,61 IET 1927
Experise HD 20407 2 4RI D &
10 rue Jean Jourés {Cammerce Acuisition HEHT 220 000 €] Tawrx deceupation 11060, 5 (LN
TR0 TRAPPES Cmmissions Sk (MMl
Dhrnits el Laxes 21 083 &
Prix total 171 OB3 €)Layers fachurds £ 15511 33 23181
Mangue & gngner LI | T HH
ane d'sequisition Surface
02 octobre 2006 178,82 m? Experise HD 2006 250 000 €)Layers facturables £ 15511 33 23181
Expertise H.I 2007 363 000 £ .
18 pue ol T Coronme Cammmercs Acguisition HDY HT Aalb O &) Taws Foccupstion 1080, 1 [EER
45300 PITHIVIERS |Irnrrbnri.li:sa1i.nn ravaux I1ES4E
Cmmissions 1% 23] €
Dhrnits el Laxes 28 460 &
Prix total Z40 543 €| Layers fachurds 7 826,09 AT ORT.AT
Mangue & gngner 1,10 T HH
ane d'sequisition Surface
13 octobre 2006 417,62 m? Experise HD 2006 AE0 000 €] Layers faclurables 7 826,09 AT ORT.AT
Expertise H.I 2007 440 DI £ _
T4 7 e d Mardchal Leclere Cammmercs Acquisition HIY HT 05 O £ ] Taws Foccupation 1080, 1 T
IO EAINT MAURICE Commiissions 18225 €
Dvoils el txes nd19E
Frix waal 440 644 £ Lovers Taciands f 444,80 23 05602
Manyue 3 gagner 0,00 T6R3.34
[hare d'zcquisition Surfoce
16 ctobme 2k 110,38 m?* Experbse HI 2006 425 000 £ Lovers faciarables f 444,80 3074156
Experiise FLD 2007 425 000 £
2 rue fewn Rostang ammerce Acguisition HIYHT 21k (D €] Taux d'eccupation [CTINETE
VI MASSY Eranchiéisé terrnsse 33 T e
e S8 400 Acquisition de | 030 n de
Dvoils el txes el e commerce le 5032007
Prix total 751 B92 €)Layers faclurds 46 03528 .
[ —— pon|  peur un montan: -1 .
Dhate d'sequisition Surface A0 curcs HEVHT
05 mars 2007 1 030,00 Experiise FLD 2006 JLoyers faclurahbles 46 03528
Experise H.1D 20607 TH (D £ .
4 pare des Clramiiers (Commerce Acquisition HEF 2 DUHF O ] T & occupation [
TR VERSATLLES Commiissions 100 00
Diroits ef taxes 121 M6 € Acquisition de 659 m? de
Frix woaal 2221 Toi €| Loyvers Taciunds 127 334.54]  commerce le 9032007
Manyue 3 gagner 1.0HH T un montang de
[hare d'zcquisition Surfoce (N N eures HIVHT
0% pars 2007 A5 m Experbse HI 2006 Lawers faciarables 127 334,54
Experiise FLD 2007 2 170000 E
1§ rue Alhert ler ammerce Acguisition HIYHT SO0 ) Tawr & pccupation 9R,95%
17N LA ROCHELLE Commisslons e
Druils el baves A 265 Adquisiticon de 3% m? de
Prix tranl 54 263 €|Lovers fciurds 390855 commerce le 30007
Mangue & papner 4207 o un memtang de
[ate d'acquisition Surface S0 000 euros HOVHT
3 mars 2007 390 m? Expertise H.D 2006 _JLovers fcturables 40172
Expertise HL 2007 i M0 &
Place di Miarchéd Notre-Daome Cammerce Acuisition HDYHT 10000 € Taux Foccupation 96,970
AWM VERSATLLES :‘;:-Tn'.isasinns. -=.|E: Acquisition d'un droit
A C1 LANeS - ' - .
Prix total 10 510 €|Layers facturés 1 g gg| occupation dun parking
R 1790 lee 2032007 pour un
QU @ gngne
are d'sequisivion Surface montant de
31 mmars 207 Expertise LD 2006 |Loyers facrables Logd 19| 10000 curos HOVHT
Experise H.1D 20607 17 (M & .
100 prve afe Meaiee (Commerce Acquisition HEF 200 DU ] Tau Ffoccupion [
TS0 PARIS Commiissions 25 M0 E
Diraits el toxes 27 4% F Acquisition de #4,30 m? de
Frix waal 472 548 £ Lovers faciands 24 TRT3] eommerce le | 2042007
Manyue 3 gagner 1.0HH T un montang de
[hare d'zcquisition Surfnce 4200 HW guros HINHT
12 avril 2007 84,50 m* II:.\.p_'.'I'In'(‘ LI 20si Layers facturables 24 78T
Expertise FLD 2007 60 000 £
Lo Chire soeins-Amard Cammerce Acguisition HIYHT ER0 000 €] Taux d'ccupation [CTINETE
20 SAINT DTZTER Commisslons il Ny &
Diroails el taxes 21 500 E Acyquisition de 1 200 m* de
Prix tranl S| S0 €] Loyvers fnciurds 5381209 commeroe le 270007
Mangue & gagner 1L.CHH [P U momiant de
Date d'acquisition Surlice KR 000 curns HIVHT
27 avril X107 1 200, 060 o Expertise H.D 2006 Lovers fciurahles 55 81209

Expertise H 2007

ST M &

21




PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOYENNE 2008 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALN DACCLPATION (PRSERVATIONS
EUROS ELRGE
T rive dle (T Arche Cammerce Acquisition A0 T T V20 O €| Taum droceupsion T
ST OO RBEVOTE E'lm:lmlmm:. 56000 E Acquisition de 765,74 m®
Diroiis el tixes LEIOEES A
Frix 1wdal 1 245 014 £ Lovers faciands 57 EBA0TT
I I T00T pour un
L, EZngne
[rare d'scquisition Surfoce . mwtant de i
i) avril 2007 205,74 m Enperiise HLL 2006 Lavers facturables 57 sai 77| 1120000 euros HIVHT
Experiise HLD 2007 1 175 0i
244 rwve d Mardcka! Leclere Camimerce Acquisition HIYHT 1A0 Oy £ Taux d'oceupation 10, 1
WA SAINT MAURICE Copitiissioms T HHE
Diroils el taxes 11} 556 € Acquisition de 33,37 m* de
Prix icdnl 168 036 £ Loyvers faciurds T 784.52] commerce le 25057007
Mangue & gagimer 1L (HH oL un modiant de
Date d'acquisition Surfuce 150000 eurns HIVHT
23 mini 2007 53,37 m? F:xp\:rliﬁc LT3 20600 | Lovers faciurahles T TR4,52
Experise HoD 2007 165 (HHD &
15 bondevard B. cirais {Cammerce Acuisition HEHT | 408 2006 €] Taux doccupation (LN
TR PARIS Cmmissions 127475 €
Dhonits ol taves B T30 Acquisition de 25% m* de
Prix todal | 622 510 E|Layers faciurés 61 06735 commenss e 20062007
Mangue & gngner 10HH o un et G
rane d'sequisition Surface I ADE 29 gurcs HIVHT
20 juin 2007 259,00 m* Experiise HLD 2006 JLayers faciurables 61 06755
Experiise II.Ilﬂhﬁ'J RS -
WO rae e Brioveroilles Cammmercs Acguisition HDYHT RSO &) Taws Foccupstion [EER
&7 LIMOGES Cmmissions I2ME
Diroils o tises A2430€ Acquisition de 624 m? de
Prix todal Q34 730 € Loyers factunts 34 109400 commerce le 29062007
Mangue 3 gapner 00 PHMAT T oiand de
Dhate d'scquisition Surfice E50000 curcs HIVHT
29 juin 2A0KT H24,000 m Experise HoD 2006 Lawers faciurables 34 19941
Experiise HLD 2007 R0 000 €
2 rue des Fowrmaeres Camimerce Acquisition HIYHT 50 000 ] Taux d'oceupation 10, 1
BTN LIMONGES Comimisaions 3 540
Druils el baves 51221€ Adquisitiom de T200m? de
Prix tranl 912 Th3 €] Loyvers fnciurds F2 41868 commeroe le 29062007
Mangue & gagner 1L.CHH [P U momiant de
[ate d'acquisition Surface B30 000 eurns HINVHT
29 juin 207 20,00 m* F:xpurliﬁc .12 201 Lovers fciurahles F1418.68
Expertise HL 2007 Bhd O £
Mirs e o Grarrigue Cammerce Acuisition HDYHT 1 GO0 000 €] Tawx Foccupation [CTONETE
al RIVESALTESR Cmmissions 6l B0 E
[hvolts ¢l taes 300205 € Acquisition de 1 4%0 mt de
Prix odal 1 GO 005 | Loyers faclunés 62 BG4 commencs e 2962007
Mangue & gngner (I powr uin montan de
[Dane d'sequisition Surface 1 600 00 eures HINHT
29 juin 2007 1 A%0,00 m Experiise FLD 2006 JLoyers faclurahbles 62 B 6.4
|i:.1:p|.-r|iﬁc .12 20017 | mrrm_nf _
12 purt dles dewy pores Cammeres Acquisition HIYHT 434 00 £ ] Tav dFoccupaion [LITER
TR FERSATILLES E'm:lmlmu'ns e .-h'-.]uinitim de 13420 m®
[roits of tives 27 146 € A
Prix todal 4a1 146 €]Lavers factuns 16 67730
Mangue & gagrer pap| FVOTRONT pourun
L, &Zng
[hare d'zcquisition Surfoce montant de i
11 juillet 2007 134,20 Experibse HLL 20406 Lavers facturahles iharrge| 434 000 curss HIVIT
Experiise FLD 2007 462 00D €
44 rare Ciwrmar ammerce Acguisition HIYHT B35 000 €] Taux d'pccupation [CTINETE
TR VERSATLLEX :']:"H'I:Ill'ﬂb‘ih'll'ls . '\u?: Acquisition de 242,02 m?
mils el baxes - .
Prix toal &R 205 €{Lavers faciurds 32 695.24 ”'JI;.:;I;I":.T'“ le
Mangue & gagir ik foir Mk
Date d'scquisition Surface mortant de -
11 juillet 2007 4202 mt F:.tpu.'rliﬁc FLID 2006 Loyers fctrahles 32 605,24 B35 00D eures HIMHT
Expertise HL 2007 1 CHHD &
220 rive dw Dvctenr Laind Cammerce Acuisition HDYHT A48 000 €] Taux Feceupation [CTONETE
T4 Tl ES Cmmissions e
Dhvolts ¢l taes 27 B £ Acquisition de 390,01 m?
Prix odal A75 B06 €| Loyvers faclunés 19 54856 de commmerce |e 1082007
Mangue & gngner (I powr uin montan de
[Drane d'sequisition Surface 243 000 guros HIVHT
01 adil 2007 590,00 m* Experiise FLD 2006 JLoyers faclurahbles 1% 548,56
|i:.1:p|.-r|iﬁc .12 20017 AR5 N & _
68 rare ol Goros Horloge (Commerce Acguisition HEY HI 20 000 £ ] Tau Foccupation [[IRE R
TANME ROLEN Cimmissions 0E
Diraits el toxes 51 534 € Acguisition de 394,16 m?
Frix waal E71 534 € Lovers faciands 20 176,95 de commerce le LI&2007
Manyue 3 gagner 1.0HH T un montang de
[hare d'zcquisition Surfuce B200 00K guros HINHT
01 aufin 2007 3 16 m? II:.\.p_'.'I'In'(‘ HL 2idin Lawers faciarables 2017695
Experiise FLLD 2007 55 000 €
Place din Gaindral de Giamlle Cammerce Acguisition HIYHT 20 OO ) Tawre f pecupiation [CTINETE
Y3000 LE RAINCY :ﬁ"?“"“'““s e Acquisition de 470,28 m?
oils el Baxes ¥y
Prix toal 2 2R3 755 €] Lavers faciurds 58 095 K1 31'{;;;1';“'“ le
Mangue & gagir ik, ":1‘" i
Date d'scquisition Surface g Doptde
31 aodit 2007 470,28 mi Expertise H.1 2006 Loyers fchrahles spoms )| 2040000 curcs HINHT

Expertise H 2007

22




PRESENTATION DU PATRIMOINE - FONCIA PIERRE RENDEMENT

MOTENNE 2006 | MOYENNE 2007
IMMEURLES NATURE FALEURS TALNX DMCCLPATION (BSEEVATIONS
ELROS ELRCE
L Pt Cammerce Acquisition A0 T T30 00 €] Tau doccupsion T
Totd CRENEY PRES TROYES lI'm:lmlmm:. A0 000 E Acquisition de 2820 m*
Divoils el tses 1 ARG & A
FPrix 1dal 4405 389 £ Lovers faciunds i GG
I D01 JLNETO0T pour un
quie A gapne
[rare d'scquisition Surfoce mwtant < i
31 acdn 2007 289,20 Enperiise HLL 2006 Lavers facturahles i i | 450 000 curvs HIVHT
Experise HD 2007 B3 000 £
32 Rowlevard Ripubligne Camimerce Acquisition HIYHT 128 00 £ Tau d'oceupation 10, 1
TR ST GERMAIN EN LAVE Comimizsions g
Diroils el taxes B&ERTE Acuisition de 30,06 m* de
Prix icdnl 157 6RT €] Lovers faciurds FO0541] commerce le 17102007
Mangue & gagimer 1L (HH oL un modiant de
[Date d'zcquisition Surfuce eurns HINHT
01 ectohre 207 S0 m? F:xp\:rliﬁc LT3 20600 Lovers faciurahles FOE A1
Experise HoD 2007 1484 (HHD &
12 rue e o Vieille Porte {Cammerce Acuisition HEHT 135 000 €] Taur deceupation (LN
T LE WANS Cmmissions e
Ihiits ol taves T ORE Aciquisition de 116,50 m*
Prix todal 144 OB €| Loyers fachurds 291496 e commeree le 1TOZ0T
Mangue & gngner 10HH o un et G
ane d'sequisition Surface uros HOVHT
01 octobee 2007 116,50 m? Experise HD 2006 JLayers faclurables 2914.96
Expertise H.I 2007 135 000 £ .
2 s rvenae Jeow Jawres Cammmercs Acguisition HDYHT IRS OO &) Taws Foccupation [EER
TESA0 SARTROUVILLE Commissions 17 100 €
Diroils o tises i Bh T E Acuisition de 126,78 m?
Frix 1wdal 8 THT €| Lovers faciands 403333 de commerce le &7 12007
Mangue & gagner par un enoniand de
[rare d'scquisition Surfnce euros HIVHT
A movgmbang 2007 129,78 m* Experise HoD 2006 Lowvers facturahles 403333
|I‘.xp|.-r|is|.- [INEET 211 00w €
Prix d'scquisiticn HIF HT B3003 617 €] T Foccupation o7, 0% a7 24ty
Conimilsslons 1 322439 ¢
Total inmsobilist B4 JHH 056 ¢
TOTAL Dirails el taxes 4 393 184 €
FONCIA PIERRE RENDEMENT Prix toal RROR| 2d0€
Loyvers factunds 6234 RO204 € T 621 436,60 £
Experiie H.D 2006 75 343 000 EMangue 3 gapner 191 B3R5 € 216 263,82 €
A périmeéere dgal
Valeur 2004 75 128 000 E
Surface intale valewr 2007 B0 3240000
114 i veu s S84 m®  |Expertise H.D 20407 97 mal 0 £]lovers Taciarables 6420 6TRIVE] T B39 T4 £
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ETAT ANNEXE AU RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

1-COMPOSITION DU PATRIMOINE IMMOBILIER EN FONCTION DES VALEURS VENALES DES IMMEUBLES H.D.

Locaux
Bureaux Lecaux Commerciaux —— Entrepots Habitation Totaux
1 662 000 € 16 822 000 € 20 484 000 £
Paris
1,71% 19,35% 21,10
5029 000 & 3383000 € 3 345 000 € 41 557 000 €
Rigion Parisienne
5,18% 34,159% 3,45% 42,81%
35 027 000 € 35 027 000 €
Province
36,00% 36,09%
Tota 6 691 000 € 87 032 000 € 3 345 000 € 97 DBE D00 €
LT} 4
6,89% 89,66% 3,45% 100,00%
21.10% 345% -,
36.09% y  68%%
—42.81% 89,66%
OParis ORégion Parisienne M Province O Bureaux M Locaux Commerciaux B Locaux d'activité
2-EVOLUTION DU CAPITAL A R DERMIERES ANNEE
Montant du Capital nominal au 31 MH:&? Nombre de parts Nombre Rémunération H.T 3?::1;:1:;;::;
D& ! N
ANNEE bre ou 1:ntm ndiquée en apportés par | au 31 Décembre d'associés sur :Egv: ital dale précise en
les associes ap année
31A10/2003 27 754 400,00 & &9 386 B43 540,00 €
31122003 (1) 28 958 000,00 € 1 715 130,00 72 395 BBS B 70,00 &
Inaf2004 (2) 35 754 400,00 € 9 GE4 E70,00 89 386 1184 B% 570,00 ¢
201072005 (3) 43 754 400,00 € 12 300 000,00 109 385 1384 B 615,00 €
311272005 43 754 400,00 € 109 386 1384 &% 621,00 €
26/08/2006 (4) 51 754 400,00 € 13 500 000,00 129 386 1530 B% 675,00 €
1M 22006 51 754 200,00 £ 129 386 1574 B% G77.00 €
27/07/2007 (5) 59 754 400,00 £ 14 300 000,00 149 386 fiy} 715,00 €
Anafzo07 59 754 400,00 € 149 386 1775 B 720,00 €

(1) Au ANAZ2003, 3 009 parts ont été souscrites dans le cadre de "augmentation de capital de la SCPI ouverture au 1er décembre 2003,
(2) Au A1H22004, 16 991 parts onlt &1é souscrites dans le cadre de laugmentation de capital de la SCPI cléturée le 22 novembre 2004,
(3) Au 20M0/2005, 20 000 parts ont été souscrites dans le cadre de I'augmentation de capital de la SCPI cléturée le 21 octobre 2005,
(4) Au 28092006, 20 000 parts ont élé souscrites dans le cadre de Maugmentation de capital de la SCPI cléturde le 26 septembre 2006,
(5) Au 27/07/2007, 20 000 parts ont été souscrites dans le cadre de 'augmentation de capital de la SCPI cléturée le 27 juillet 2007.

-EVOLUTION DU MARCHE SE DAIRE RS DES 5§ DERNIERES ANNEE
Demandes de
% par rapport au nombre total cesslon ou ; ) ) Rémunération de la
ANNEE Humbmg Id“! parts de parts en circulation au 1er | ordres de vente Délai "nm’";dhr{:‘”:zmu dune gérance sur les
janviar BN SUSpens au cessions (TTC)*
Mz

2003 1035 1.43%
2004 1234 1,38%
2005 1092 1,008
2006 B15 0,63%
2007 1167 0,78%
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4-EVOLUTION DU PRIX DE LA PART AU COURS DES 5 DERMIERES ANNEES

2003 2004 2005 2006 2007
Valeur de Marché cu prix de sousoription net aoquéreur au 31 | o, o 570,00 € 621,00 € &77,00 € 720,00 €
décembre
2003 2004 2005 2006 2007
g AR
2003 2004 2005 2006 2007
Dividende versé au titre de lI'annéea 41,55 € 4275 € 42,81 € 43,05 € 435,26 €
Rendement de la part (1) 7.29% T.50% B, 58% 6,36% 6,01%
(1) cifvidende verse au Bitre de Pande rapporte au prix de souscriphion ou & [z valeur de marche net acquérewr au 37 décembre de Ly méme annge
2006 2007
Revenus fonciers nets a déclarer 36,36 € 35,76 € ITIE 4119 € 44 56 €
Produits financiers brut 040 € 0,65 € 098 € 140 € 145 €
Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC) 41,21 € 26,21 € 26,83 € 3049 € 2985 €
7- EVOLUTION DU REPORT A NOUVEAL AU COURS DES 5 DERNIERES ANNEES
2003 2004 2005 2006 2007
Report & nouveau cumulé par part (2} 12,14 € 11,32 € 10,47 € 8,51 € .46 €

(2) y compris Faffectation du réswitat de lexercice

2003 2004

2005 2006 2007
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FONCIA PIERRE RENDEMENT

8- EVOLUTION PAR PART DES RESULTATS FINANCIERS AU COURS DES 5 DERMIERS EXERCICES

1

ANMEE 2003 2004 205 2006 2007
E % dir total E % da total % dir total % da total E % d total
o produits o prodults Euras produits Euras prodults o produits
Prodyits
Recattes locatives brutes 56,81 98.04% 6704 AT 43% 54,23 98.19% 53,43 G5, 16% 66,82 96,1 5%
Produits fin. av. prélav 0,40 0,658% 0,55 1.08%: 0,58 1.74% 140 245 1,45 2.52%
Produits divers. @71 1,23% 0,88 1.48% 1.17 2,08% 1.32 2,35% Q77 1.33%
TOTAL PRODINTS 58,03 100,00%: 59,37 100,00% 56,38 100,00% 56,15 100,007 57,74 100,00%
|<hames
Commission de gestion 5,69 9,80% 573 B 65 % 543 8.72% 545 a9,71% 5,68 BB3%:
Autres frais de gestion 7.54 13,00% 4,85 TEI% E.08 14,33% 3.1 5,75% 2,88 5,00%
|Entretien du patrimoing 3,04 523% ] 5.52% 0,53 0.94% D2 1,10 0,00 000 %,
charges locatives non
lrécu 1,53 2,83% 2492 4.82% 2 60 4,81% 264 4,77% 138 5.B8%
Sous fotal charges externes 17,78 30,565 16,58 27,53% 16,69 29,500 11,58 2, 34% 11,95 20,69%
Amortissements nels:
du patrimoine,
autres,
Provisions nettes
Pour travaus, -1,03 -1, -2,13 -3,58% 0.0 0,02% 0,07 0,12% 0,67 117%
altres =1,04 =1,B0% a,70 1.18% -4, 36 T.72% 0,40 0,71% 0,53 0.81%
| Sous total charges inlermas 2,07 -3,57% =143 -2,41% -4, 34 -7, 70% 047 0,84% 1,20 207%
TOTAL CHARGES 15,72 2T 10% 15,15 25,52% 12,35 21,90% 1245 2AT% 13,14 22, 78%
|RESULTAT COURANT 4234 T2.50% 44 33 T4 40% 44,03 T810% 43,70 T7.8%% A4 i) TT 24
Variation du report & nouveau 075 1.30% 148 2.50% 1.1 2.18% 085 1,168% 122 2.12%
Variation autres réserves 0,00% - 0,00 % 0,00% 0,00 0,00 %
Revenus disfribués avant P.L 41,55 T1,81% 4275 T2,01% 42,81 7534 43,05 76 B8% 43,26 T4,92%
Rewveinirs distribuds aprés P.L, 41,45 T1.43% 42,57 T, 70% 42,54 T545% 42,67 T6,00% 42,84 T4, 0%
Les déments de Fexercios 2005 san élablis paur 116700 parts en jouissance [moyenne annuele).
9- EMPLOI DES FONDS
TOTAL AL 311 206 2007 TOTAL AU 31/2907
Euros Euros Euros
|Fonds collectés B1 BET 474 86 14 300 000,00 OE 18T 474 BE
+ Cassion d'immeubles - 115 000,00 115 000,00
+ Fonds de reserves
+ Divers
-commissions de souscription - G 045 551,80 - 1 144 000,00 T 189 551,60
-Achat dimmeuldes - 68 322 321 B8 - 16 366 97T BB B4 BBO 209 54
-Frais d'acquisition AT aries B26 569,58 4 B43 43319
-Divers = 18778, T 1877811
= SOMME RESTANT & INVESTIR 3482 949 26 - 3521 53T 44 438 58818
0- EVALUATION DU PATRIMOINE DE LA SOCIETE
DE LA SOCIETE POUR UNE PART
WVALEUR
Euros Euros
VALEUR COMPTABLE B5 381 60413 571,55
WALEUR DE REALISATION DU PATRIMOINE Wakeur wanaks dos il hors droits AT 068 000,00 648, T8
WALEUR DE REALISATION DE LA SOCIETE Valeur wénale des immeubles H.O. comigée de 1oy
waleur netie des autres. actits 96 802 761,65 66139
WALEUR DE RECOMETITUTION DE La SO0CIETE Valer de réalsation o la socki
augmeriss des dmils & de la commsson sur augmentation de capital quil faudrail acquiSisr podr 113 935 845 27 TE2 88

recnraliluer 18 socend
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- IFF I FICATIF T
(Etabli selon la recommandation n*97-01 de la C.OB)

| - Compte de résultat 2007

= Produits de l'activité immobiliére

- dont Loyers
- Excédent brut d'exploitation
- Résultat net comptable
Il - Etat du Patrimoine au 31/12/2007
- Capital social

- Total des capitaux propres

= Immaobilizations locatives Bruts

Il - Autres informations

Euros

8 998 500,54
7623 436,61

6 229 567 80

6123 823,86

58 754 400,00
B5 381 804,13

84 388 055,89

par part

Euros

Global
Euros

- Bengfice 6123 823,88

- Dividende 5941 053,96

IV - Patrimoine
Base de 149386
- Valeur vénale / expertise | 97 068 000,00
(Hors Droit)
- Waleur comptable B85 381 80413

= Yaleur de réalizaticn

- Waleur de reconstitution

B8 802 761,65

113 935 845,27

44 60

4328

649,78

571,55
561,39

TB2.69
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTES DE L'EXERCICE

Présentation des comptes

Les comptes de votre société sont arrétés au 31 décembre 2007 et soumis 4 votre approbation, selon les
dispositions du plan comptable des S.C.P.1., approuvées par le décret n® 85-334 du 27 février 1985, et
conformément aux dispositions de l'arrété du 26 avril 1995 du ministére de 'économie, modifié¢ par le
réglement du Comité de la Réglementation Comptable (C.R.C) n"99-06 du 23 Juin 99.

L'Etat du patrimoine

Il présente les éléments du patrimoine de la S.C.P.1 au coiit historique, hors TVA, et a titre
d'information, la valeur expertisée des immeubles. Cette valeur permet de déterminer la valeur de
réalisation définie a l'article L 214-78 du code monétaire et financier, et a l'article 14 du décret n® 71524
du 01/07/71).

Les frais d'acquisition des immeubles, les frais de recherche de capitaux et du patrimoine locatif ont été
prélevés sur la prime d'émission.

Le compte de résultat
11 fait apparaitre les différentes catégories de charges et de produits.
Le tableau des soldes intermédiaires de gestion

Ce tableau donne une présentation analytique des divers élémenis qui participent 4 la formation des
résultats intermédiaires et du résuliat final.

L'ANNEXE

Pour compléter I'information fournie par les comptes de la société, un certain nombre de tableaux y sont
joints,
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

ETAT DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2007

3 décembre 2007

31 décembre 2006

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
bilantielles estimées bilantielles estimées
Placements immobiliers
Immobilisations locafives
Terrains et constructions locatives ..., B4 388 055,89 97 088 000,00 | 68 322 32168 75 2343 000,00
Immobilisations &R COURS ... - -
Charges & répartir sur plusieurs exercices
Commissions de souscription ...,
Frais de recherche des immeubles
TWA non récupérable sur immob. locatives................
Provisions liées aux placements immobiliers
Grosses réparations ... - TaT 212,69 - GE4 78473
Autres risques et charmes ... - 74 956 88 |- 74 956 BB |- 42 B43 61 - 42 843 81
Total | 83 555 Bae6, 32 96 993 043,12 67 614 683,32 75 300 156,39
Autres actifs et passifs d'exploitation
Achifs immobilizés
Associés capital souscrit non appelé.
Immobilizations incorporelles. ... - -
Immobilisations corporelles d'exploitation
(BQENCEMENES] ..o = =
Immobilisations fiNANCIEres. ..., 3 585 085 58 3 560 786,30 3570 488,01 3416 932,59
Amortissements des immob, incorporelles ... - -
Amortizsements des immob. corporelles................... - -
Créances
Locataires et comptes rattachés. ..., 749 718 54 749 718 54 815 290,35 E15 290,35
AULTES CIEANCES ..ot 541 177,70 541 177,70 180 184 58 180 184 58
Depréciation des Creances ... - 306 75245 |- 30675245 |- 26678957 |- 266 769,57
Valeurs de placement et disponibilites
Valeurs mobiliéres de placement...............cooooovvvieens 3 500 000,00 3 500 000,00 5 878 000,00 & 878 000,00
Disponibilfes. .. ... 513 084,75 513 08476 455 992 68 465 992 68
Provisions generales pour neques et charges. ...
Dettes
Dettes fiNanci@res ... - 4 B52 26754 4 652 26T 54 |- 43226B877 |- 432268877
Dettes dexploitation ... - 288 145,87 28814587 |- 25865833 |- 25865833
Diettes diVErSES ..o - 181010743 |- 181010743 |- 158544397 |- 158544357
Total Il 1 832 693,29 1 B16 494,01 5 475 394,98 5312 839,56
Comptes de réguiarsalion actif et passif
Charges constatées davance ... - - - -
Charges a répartir sur plusieurs exercices ....._............. - -
Produits constatés d'avance ..., - BT77548 |- GT77548 |- 36 02556 |- 36 025,56
Taotal Il - 677548 |- 677548 |- 36 025,56 | - 36 025,56
Capitaux propres comptables . 85 381 804,13 73 054 052,74
Valeur estimée du patrimoine.... 98 802 761,65 80 576 970,39
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

TABLEAU D'ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

AU 31 DECEMBRE 2007

Capitaux propres comptables Situation Affectation Autres Situation
Evolution au cours de I'exercice 01-janv-07 Résultat 06 mouvements 31-déc-07
Capital
Capital SOUSEITE ..o 51 754 400,00 8 000 000,00 59 TH4 400,00
Capital en cours de souscription (augmentation de Capital en cours) - -
Primes d'émission -
Primes d'SmISSROM ..o 20 532 201 50 G 300 000,00 26 832 201,60
Primes d'émizgsion (augmentation Capital en cours)..................... - -
Prime de fusion ... 2 525 358,02 - 2 525 358,02
Primes d'émission en cours de souscription ..o - - -
Prélévemeant sur prime d'émission.... - 9721 380,75 -1 869 558 56 |- 11690 940 31
Prélévement sur prime de fuskon ... . - 342 044 23 = 342044 23
Ecarts d'évaluation
Ecart de réévaluation ..o - - -
Ecart sur depreciation des immeubles d'achif ... . - = -
Fonds de remboursement prélevé sur le résultat - - -
Distribuable .....cccoumne
Plus ou moins-values réalisées sur cessions - - 18545895 |- 185458095
d'immeubles.
Réserves........ 7075 425,24 - T OTE 425 24
Report & nouveau..... 1145 730,07 84 26379 - 1 230 002 .85
Résultat de I'exercice
Résultat de I'"exercioe ... 509993974 |-5089935 74 6 123 823,86 6123 823,85
Acomptes sur distribution ... - 501567595 501567595 |-504105396 |- 5094105306
TOTAL GENERAL ... 73 054 052,74 - 12 327 751,39 85 381 804,13
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S.C.P.1. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2007 - PRODUITS

31 décembre 2007

31 décembre 2006

PRODUI
opumrs Totaux Totaux
partiels partiels
Produits de 'activité immobilieére et produits annexes 8 998 500,54 T 417 243,45
Produits de I'activité immobiliére
LOWBTE ittt s e T 823 436 61 6 234 BOZ 94
1271 388,35 1047 933 88
Produits anneXes.......ccemmreremsens 103 675,58 134 506,63
Autres produits d'exploitation 2 081 592,86 1711 307,61
Reprises d'amortissements d'exploitation..........cooveesssnn - -
Reprises de provisions d'exploitation
. Dépreciation des Créances o, 95 231,02 6297473
. Provision pour grosses réparations ..., - 7197500
Transferts de charges d'exploifation ..., 1986 351,84 1 576 357,88
Autres produfts......... - -
Produits financiers 199 487,92 163 563,10
Produits financiers ... 199 487 92 163 563,10
Reprise de provisions sur charges financiéres.........ccu. - -
Produits excepfionnels 5 480,37 42 468,97
Produits exceptionimels ......ememssssssssssssssssssssssn 277364 24 495 82
Reprise d'amortissements et provisions exceptionnels .. 2 6B6,73 17 974,15
TOTAL DES PRODUITS 11 285 041,69 9 334 584,13
Solde débiteur = perte - -
TOTAL GENERAL ........ 11 285 041,69 9 334 584,13
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S5.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT

COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2007 - CHARGES

31 décembre 2007

31 décembre 2006

HARGE
¢ GES Totaux Totaux
partiels partiels
Charges immobiliéres (1) 1 735 968,47 1432 633,25
Charges ayant leur contrepartie en produits......coemmmmmrressssss 1271 388,35 1047 933,88
Charges d'entretien du patrimoine locatif 383 236,02 245 060,00
Grosses réparations ........... - 7187500
Autres charges immobiliéres .......... 81344 10 67 664 37
Charges d'exploitation de la société 3 230 155,89 2 636 759,66
Diverses charges d'exploitation ..... 3002 524,03 2 428 560,43
Dotation aux amortissements d'explofation........cceceeeeerreessnsees - -
Dotation aux provisions d'exploitation
Dépréciation des CrEantES . ... 135 213,80 128 009,56
. Provision pour grosses reparations ..., 92 417 96 80 189 64
BT e - . - =
Charges financiéres 158 522,13 160 B67,28
Charges financiéres iVerSes ........ccemmmrmreessmssessmmssssssssssresssssans 159 52213 160 867,28
Dotation aux amortissements et aux provisions - charges
FiMaMCIBIBS . verrecsssssrrensessssssrrsmssssassessrnmsssssrrsssssasasssrrnseasasessssemsasssrens - -
Charges exceptionnelles 35 571,34 4 384,20
Charges exceptionnellas ... 771,34 4 384,20
Dofation aux amortissements ef aux provisions - charges
Exceptionmielles .......cniiisssimessssssnssssssss s ssmssssssssns 34 800,00 -
TOTAL DES CHARGES ......ccocnersmsnsnne 5161 217,83 4 234 644,39
Solde créditeur = bénéfice... . . rerrsmsasssnsss 6 123 823,86 51099 939,74
TOTAL GENERAL...... 11 285 041,69 9334 584,13

(1) dont achats et vanations de stocks le caz échéant.
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ANNEXE

A L’ETAT DU PATRIMOINE DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2007

A I'Erat du patrimoine de 'exercice clos le 31 Décembre 2007, dont le total est de 85 381 804,13 € et au compte
de résultat de l'exercice, dont le total est de 11 285 041,69€ dégageant un bénéfice de 6 123 823,86 €.

L'Annexe ci-aprés fait partie des comptes annuels.

Le sommaire étant un des éléments de ' Annexe, l'indication "non applicable” remplace les états "Néant" et est
une information en elle-méme.
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Informations
OBJET DU RENSEIGNEMENT produites ou
non
applicables
1. Informations sur les régles générales d'évaluation
1.1 Modes et methodes d'évaluation produite
1.2 Evaluation des immeubles produite
1.3 Plan d'entretien produite
1.4 Frais d'acquisition des immeubles et frais d'expertise produite
1.5 Valeur des terrains produite
2. Informations sur les comptes
2.1 Mouvements de I'Actif immobilisé produite
2.2 Liste des immeubles produite
2.3 Etat des amortissements produite
2.4 Etat des provisions produite
2.5 Ecart de réévaluation non applicable
2.6 Affectation du résultat de 'exercice précédent produite
3. Informations diverses
3.1 Produits a recevoir produite
3.2 Charges a payer produite
3.3 Charges constatées d'avance non applicable
3.4 Produits constates d'avance produite

3.5 Charges et produits imputables aux exercices antérieurs
3.6 Charges et produits exceptionnels

3.7 Dettes garanties par des s(retés réelles

3.8 Engagements financiers

3.9 Engagements regus ou donnés

3.10 Cession de parts

3.11 Engagements hors bilan

3.12 Information complémentaire

3.13 Expertise des Immeubles

3.14 Augmentation de capital

non applicable
non applicable
non applicable
non applicable
produite
produite
non applicable
produite
produite
produite
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1.1. MODES ET METHODES D'EVALUATION

Les principes généraux de prudence, de régularité, de sincérité et d'image fidéle ont été respectés a partir des
hypothéses de base suivantes :

. Continuité de 'exploitation ;
. Permanence des méthodes comptables d'un exercice & 'autre ;
. Indépendance des exercices.
Conformément aux  dispositions du CRC n® 2004-6 applicables pour les exercices ouverls 4 compter du

ler janvier 2005 et relatives 4 la nouvelle définition, la comptabilisation et 'évaluation des actifs, votre SCPI
appligue les régles suivantes depuis le 01/01/2005.

1/ Commissions versées par la SCPI dans le cadre d'une transaction immobiliére :

Les commissions versées directement par la SCPl dans le cadre d'une transaction immobiliére sont
représentatives des frais accessoires qui doivent éire considérés comme un élément du coit d'acquisition de
l'immeuble ou de la partie de l'immeuble.

Ces honoraires sont directement comptabilisés a I'actif et incorporés au coit de l'immeuble. Auparavant, ces
dépenses étaient comptabilisées en charges puis imputées sur la prime d'émission.

2/ Les frais de recherche de locataires (honoraires d'agence) :

Les frais de recherche de locataires doivent éire comptabilisés dans les charges de l'exercice ou ils sont engagés.
Ils ne sont plus étalés.

Les régles généralement appliquées résultent des dispositions du Plan Comptable Particulier applicable aux
S5.C.P.I. idécret n® 85-334 du 27 Février 1985 - Article ler), modifié par le réglement n® 99-06 du Comité de la
Réglementation Comptable.

La méthode de base retenue pour l'enirée et I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité générale a été la
méthode des codts historiques qui se caractérise par lemplod des codits nominaux exprimés en euros courants,

1.2. IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Le patrimoine immaobilier est porté 4 I'Etat du patrimoine selon la méthode du coiit historique; la valeur brute de
I'immaobilisation est constituée par le prix de revient.

1.3. PLAN D'ENTRETIEN

Il n'apparait pas de dépenses de cette nature a répartir sur plusieurs exercices. Seule une provision pour grosses
réparations est constitugée forfaitairement sur la base des loyers HT de l'exercice, 4 raison de 1 % pour les
commerces soit 68 142,57 Euros et 3 % pour les bureaux soit 24 275,40 Euros,

1.4. FRAIS D'ACQUISITION DES IMMEUBLES ET FRAIS D'EXPERTISE

Les frais d'acquisition d'immeubles ont ét€ totalement amortis et prélevés sur la prime d'émission.

L5. VALEUR DES TERRAINS

La valeur des terrains des différents immeubles n'a pas éé distinguée de la valeur des constructions.
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2.1. MOUVEMENTS DE L'ACTIF IMMOBILISE

a nouveau augmentation diminution solde
au 01.01.2007 au 31.12.2007
IMMOBILISATION RPORELLE
Terrain B - - -
Terrains et immsaublas BB 322 321,66 16 366 077 88 301 243 65 B4 388 055,89
Agencemeants et aménagemeants divers - - - -
Immobilisations en cours - - - -
FINANCIERES
Depits et cautionnements verses 55 891,51 817923 1681.66 G52 489,08
Titres subordonnés remboursables 3520 773,76 - - 352077378
TOTAL 71 899 086,93 16 375 157,11 302 925,31 87 971 318,73
2.2, LISTE DES IMMEUBLES
Cette information figure dans |'état de présentation du patrimoine du présent rapport.
2.3. ETAT DES AMORTISSEMENTS
Des immobilisations corporelles
au 01,01.2007 Dotation de Reprise de au 31.12.2007
l'exercice l'exercice
Agencements des constructions - - - -
TOTAL - - - .
2.4. ETAT DES PROVISIONS
au 01.01.2007 Dotation Reprise au 31,12 2007
1) pour dépréciation
. des comptes clients (*) 286 769,57 135 213,90 95 231,02 306 752 45
2) Pour risques et charges
. pour travaux courants . - - .
. pour nsques et charges 42 843,81 34 BOO,00 2 686,73 T4 056,88
. grosses réparations GE4 794 73 92 417 96 - 75T 212,69
TOTAL 974 407,91 262 431,86 87 M775 1138 922,02

{*) Les créances antérigures au Ter janvier 2002 qui ne font plus l'objet de poursuite judiciaire, ont &té annulées
Il en résulte une charge pour créances imécouvrables compensée par une reprise de provision sur créances.
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2.6. AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE PRECEDENT

Le résultat de Pexercice 2006 s'élevait 4 5 099 939,74 €, 11 a été distribué un dividende de 5 015 67595 €,
Le poste report 4 nouveau a éé porté 4 1 230 002,86 €, contre 1 145 739,07 € au 31 décembre 2006,

3 - INFORMATIONS DIVERSES

3.1. PRODUITS A RECEVOIR

Ils figurent dans les comptes suivants de 'Etat du patrimoine ;

Locataires et comptes rattachés - Factures a établir 307188

Adtres créances - & recevair sur travaux -

Intéréts courus sur Compte a terme 5092 22
TOTAL 10 064,20

3.2. CHARGES A PAYER

Elles figurent dans les comptes suivants de 'Etat du patrimoine :

Dettes d'exploitation - Factures non parvenues 110 369,54
Dettes d'exploitation - Rémunération de la gérance 114 BG68, 21
Dettes d'exploitation - Locataires avoirs a établir

Dettes diverses - Provisions impdts fonciers non regus 194 67

Dettes divarses - Charges a payer .

TOTAL 225 432,42

3.4. PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Produits constatés d'avance - Droit d'entrée Vision 44 6 775,48

TOTAL 6 775,48

3.9. ENGAGEMENTS RECUS

AMI PARTICIPATIONS : 3686797760 €
Engagement irrévocable 4 payer 4 la SCPL FONCIA PIERRE RENDEMENT la différence pouvant exister entre

le montant en capital de la créance déclarée et admise au passil’ du redressement judiciaire de la BCP et le
montant du produit des répartitions faites par les organes de la procédure collective au profit de la SCPI
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3.10. CESSION DE PARTS

Cette information figure dans I'état annexe au rapport de gestion.

312, INFORMATION COMPLEMENTAIRES

Conformément au plan de continuation de la BCP, la créance que votre SCPI détenait a été remboursée par la
livraison de 24 183 titres subordonnés remboursables (TSR) MUTAVIE d'un montant nominal dégressif initial
de 152,45 € et & coupon #éro, 4 ¢chéance du 28 décembre 2009,

La livraison de ces titres a eu liew en février 1997 et ceux-ci sont remboursables selon I'"échéancier suivant :

- amortissement annuel sur les 9 premiéres années 4 partir du 28/12/96
- nominal remboursé le 21 Janvier 2008,

Votre SCPI ayant décidé la conservation des TSR jusqu'au terme soit actuellement le 21 janvier 2008, aucune
provision pour dépréciation des TSR n'a éié constitude.

Pour le calcul des valeurs de réalisation et de reconstitution de la SCPIL, cette créance a été actualisée au taux de
5,69 % l'an (Taux actuariel brut de l'emprunt d'Etat (% 08 PPMT code Sicovam 370637 au 31/12/07) et a éé
retenue dans la valeur estimée du patrimoine pour 3 304 574 48€.

3.13 EXPERTISE DES IMMEUBLES

Cetie information figure dans I'état de présentation du patrimoine du présent rapport.

3.14 AUGMENTATION DE CAPITAL

L'assemblée générale du 27 juin 2005 a approuvé l'ouverture d'une ou plusieurs augmentations de capital de
16 millions d'euros (40 000 parts) pour le porter de 43.754.400 euros 4 59.734.400 euros.

Il est rappelé que 200000 parts faisant I'ohjet de la troisiéme augmentation de capital, ont été souscrites au cours
de "exercice 2006, au prix de 675,00 euros.

Une quairiéme augmentation de capital de 20.000 parts a été ouverte en date du 2 avril 2007, et a été cloturée le
27 juillet 2007. Le prix d'émission des parts était fixé & 715,00 euros (400,00 euros de valeur nominale et
315,00 euros de prime d'émission). Les fonds collectés se sont éleves a 14,300,000 euros,

Les investissements {prix d'acquisition hors droits et frais) réalisés courant 2007 s'élévent & 16.366.977,88 euros
(solde 3™ augmentation de capital et plus de 94 % de la 4™ augmentation de capital).

Le capital nominal au 31 Décembre 2007, s'éléve a 59 754 400,00 euros,
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DETAIL DES COMPTES DE L'ETAT DU PATRIMOINE - CREANCES

AU 31 DECEMBRE 2007

31 décembre .
31 décembre 2006
2007

LOCATAIRES ET COMPTES RATTACHES
Locataires ordinairgS ...ttt 705 480,77 B03 355 11
Locataires iNdiviSions ... 101420 179 051,85
Charges a régulariser 2008 &t 2007 ... . 40 151,59 30 986 48
Factures & &tablir. . ... 307188 1 BoE 91

749 718,54 815 290,35
AUTRES CREANCES
Creit e T et e 340 038,88 -
TWA crEance sUF PELEE. ..o - -
TWA, SUr FACIUNES & PBOBVOIN ..o eemmaae s e es e s 16 038,82 14 612 80
Debiteurs divers (Fournissaurs, MOEINEs) ... 185 100,00 165 571,78
TWA A reQUITEIENT .o - -
ProdUits 8 FBCEVIOIT oo e - -
Prélévement lib/produits financiers ... - -

541 177,70 180 184,58
DISPONIBILITES
Comptas Bancaires COURANTS . ...t 505 092,54 442 T45 55
LT o T T PR, G 952,22 23247 13

513 084,76 465 992,68
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DETAIL DES COMPTES DE L'ETAT DU PATRIMOINE - DETTES

AU 31 DECEMBRE 2007

31 décembre 2007

31 décembre 2006

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

ProviSiom anBETRBLINE. ...
Feprise de 18 PEROE ... R
Dotation de 1a periode ...

PROVISIONS POUR GROSSES REPARATIONS

Provision BRIEMELINE. ... e
Reprise de 13 PEFIOME ...
Dotation de 1a PERIOUE ...t

DETTES FINANCIERES

Depdts de garantie Iocatairg ...
ERTUBILIIES oottt s a e s s e e s e e e e

DETTES D'EXPLOITATION

Fournisseurs dexploation . ... ...
Factures Non PAMVENLES ... R

Locataires - avoirs a etablir
Localaires OrdifBIRES ... e ese s sane st

DETTES DIVERSES

Charges d'ELal & Payer. ..o e
CRAGES & PAYET .o s .
CRL 2,50% RECUPERABLE ...
Associés dividendes a payer - (dont acompte sur dividende du 4e trimestre) .

42 843,21

- 268873

34 800,00

74 956,48

GE4 794,72

92 417 .98

757 212,69

2011 087,39
264118015

4 652 267,54

114 868,21
597282
110 369,54

56 835,30

288 145,87

104 203,38
G2 137,31
194 67

2 067,14

1 641 504 92
1810107,43

60 817,76

- 17 974,55

42 843,21

656 580,08

- 71 975,00

80 185,64

664 794,72

1681 508 62
2641 180,15

4322 688,77

103 548,20
26 131,44
100 667,36
14 598,38
13 712,85

258 658,33

9 967,00
101 080,82

45 918,77

2 500,00
1435 967,38
1 595 443,97
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AU 31 DECEMBRE 2007

31 décembre 2007

31 décembre 2006

CHARGES REFACTUREES

Refacturation taxe fonci&re ...
Refacturation taxe sur 182 BUMBEUX........c.ooeeeee e

Diverses refacturations

Provision sur charges assujetties & la TVA

AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION

Produits divers

Charges a payer non payeées
Droit entrée

Indemnité de déspécialiSation ...
Indemnité de résiliation .

TRANSFERT DE CHARGES D'EXPLOITATION

Frais d'acquisition ..

Honoraires o' augmentatlun de Capltal
Indemnité de sinistre ..

PRODUITS FINANCIERS

Autres produits financiers

PRODUITS EXCEPTIONNELS DIVERS

Produit exceptionnel divers ...

Degrévements d'impits ...
Dividendes prescrits...

Reprise o amomssements et pmwsmn excep’uonnels

Provision sur charges non assujetties ala TWVA ...,

Avoir & etablir non @tabli........oooo

502 262,57
17 236,96
45 190,10

599 391,40

7307 .32

1271 388,35

15 658,42
14 598,38
45 918,77

7 500,00
20 000,00

103 675,58
B25 559.56
1144 000,00

16 802,28

1 986 361,84

190 487,92

199 487,92

139,20
1.385,00
124944
2 686,73

5 460,37

39012517
19 536,38
30 375,98

605 192,69

2 703,66

1047 933,88

34 506,62

15 000,00
85 000,00
134 506,63

496 357,88
1 080 000,00

1 576 357,88

163 563,10

163 563,10

14 652 81
8 711,00
1132,01

17 874,15

42 469,97
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DETAILS DES COMPTES DE RESULTAT - CHARGES
AU 31 DECEMBRE 2007

31 décembre 2007

3 décembre 2006

TRAVAUX D'ENTRETIEN COURANTS

Travaux d'entratien habituels et courants ...............c.c......
Charges pour lots vacants ...

AUTRES CHARGES IMMOBILIERES

Impéts fonciers non récupérables..........oooiee
Taxe sur les bureaux non réc:upérables..__.......................

Assurance .,
Contrlbutlun sur Ies revenus Ir::-:.atlfs C R L

DIVERSES CHARGES D'EXPLOITATION

Honoraires de gérance...

Honoraires de commissaire aux cumptes

Honoraires d'expertise ...

Honoraires de commemlallsatmn
Honoraires d'avoCats ..o

Honoraires d'architecte ..

Honoraires divers {degrévemenls o nmpﬂts]

Frais d'acquisition...
Honoraires d'augmentatlun de Capltal

Frais d'actes et contentieus ...
Déplacements, missions, réceplions ..........ccoceecevveeeenee,

Divers (services bancaires)......

Cotisations et redevances diverses .........coooeeeiieeiiiinns

Information des associés .. e
Réemunération conseil de suwenlance

Pertes sur créances imecouvrables ...,
Charges gestion courante ...

CHARGES EXCEPTIONNELLES DIVERSES

Charges diverses ......cooveciien s
Dotation provision pour fAsquUes ...

336 491,27
46 744,75

383 236,02

63 540,59
4 414,84
10 830,67
2 558,00

81 344,10

779 423,25
35 200,00
48 870,00
40 592,38
17 287 .45

148200

825 559,56

1144 000,00
5 506,42

3 251,32
239,10

8 787,00

27 161,19
11 000,00
54 143,00
21,36

3 002 524,03

771,34
34 800,00

35 571,34

220232.85
24 827,15

245 060,00

54 995,95
211542
8 201,00
2 352,00

67 664,37

635 686,90
35 200,00
46 144,35
34 908,75
29 001,85

2 440,68
496 357,88

1 080 000,00
3 182,88

3 893,92
129,63

6 405,26
20770.26
10 000,00

8 580,35

15 857,72

2 428 560,43

4 384,20

4 384,20
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SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

31/12/2007 31/12/2006 Var. %
PRODUITS DE L'EXERCICE
Loyers et charges refacturées 8 894 824,96 7282 736,82 22 1%
Charges ayant leur contrepartie en produits - 127138835 1047 933,88 21,3%
PRODUCTION BRUTE DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE 7623 436,61 6 234 802,94 22,3%
CHARGES IMMOBILIERES
Charges d'entretien du patrimoine locatif - 383 236,02 |- 317 035,00 20,9%
Autres charges immobiligres - 8134410 |- 67 664,37 20,2%
PRODUCTION NETTE DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE 7 158 856,49 5 850 103,57 22.4%
Charges d'exploitation de la societe - 300252403 |- 242856043 23,6%
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 4 156 332,46 3 421 543,14 21,5%
Autres produits 2090 037,42 1710 864,51 22.2%
Reprises sur provisions d'exploitation 95 231,02 134 949,73 -29,4%
Dotation aux provisions d'exploitation - 227 631,86 |- 208 199,23 9,3%
RESULTAT D'EXPLOITATION 6 113 969,04 5059 158,15 20,8%
{Avant charges et produits financiers)
Produits financiers 199 487 92 163 563,10 22.0%
Charges financiéres - 159 652213 |- 160 867,28 -0,8%
RESLULTAT FINANCIER 39 965,79 2 695,82 1382,5%
Produits exceptionnels 5 460,37 42 469 97 -87,1%
Charges exceptionnelles - 35571,34 |- 4 384,20 711.,4%
RESULTAT EXCEPTIONNEL - 30 110,97 38 085,77 -179,1%
RESULTAT NET COMPTABLE 6123 823,86 5099 939,74 20,1%
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
FONCIA PIERRE RENDEMENT

Mesdames, Messieurs, Chers Associés,

I FONCTIONNEMENT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Conformément & l'article 22 du titre 1V des statuts et en ma
qualité de Président de votre Conseil de Surveillance, je vous
présente au nom de I'ensemble des membres de votre Conseil de
Surveillance notre rapport annuel relatif a la mission de contrile
et d'assistance gue nous avons menée toul au long de lannde
2007.

Au cours de l'exercice écoulé et notamment lors des réunions en
date du 7 février 2008 et du 9 Avril 2008, votre Conseil de
Surveillance s'est réuni pour examiner le rapport présenté par la
gerance, les conditions de gestion des immeubles ainsi que les
comptes arrétés au 31 décembre 2007 de votre SCPI FONCIA
PIERRE REMDEMENT, certifiés par votre Commissaire aux
Comptes, la société REVISION CONSEIL AUDIT.

I, GESTION DU PATRIMOINE

A ce jour, le patrimoine de notre SCPl se compose de
114 immenbles  d'wne  surface  totale de 5433842 md,
représentant un prix de revient total, hors droits, travaux
immdabilisés inclus de 84,388,056 euros,

Ce patrimoine a fait 'objet d’une estimation annuelle par la
socicté ATISREAL EXPERTISE, votre expert immobilier. Sa
valeur s"établit & 97.068.000 euros pour I"exercice 2007,

Motre SCPI ayant réalisé vingt et une acquisitions au cours de
l'exercice 2007, & patrimoine identique, au titre de l'exercice
2006, la wvaleur du patrimoine de la société ressort &
B0.324.000 euros hors droits, contre 73.228.000 euros en 2006,
faisant ainsi apparaitre ung valorisation de 6,78 %,

Le montant des lovers facturés en 2007 qui ressort 4
T.623.436,61 curos pour 6.234,802,94 curos en 2006 a augmenté
de 22,27 % compte tenu des acquisitions réalisées.

Le taux d'occupation moven de l'année 2007 du patrimoine
{lovers facturés / loyers facturables) est en hausse avec 97,24 %
contre 97,00 % au titre de Pexercice pricédent.

La SCPI FONCIA PIERRE RENDEMENT a réalisé vingt et une
acquisitions pour un montant global de 17.131.936 curos droits et
frais inclus.

I LES RESULTATS /LA DISTRIBUTION ANNUELLE

Le résultat de Dexercice 2007 s"éléve § 6,123.823,86 euros
contre 5.099.939. 74 euros en 2006, Le résultat 2007 est donc en
augmentation de 20,08 %,

Mous avons approuvé la politique de distribution présentée par
notre société de gestion. Le dividende proposé 4 I'Assemblée
Genérale Ordinaire sera done de 5.941.053,96 euros  soit
43,26 euros par part en jouissance sur l'année entiére contre
43,05 euros en 2006,
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TV, AUGMENTATION DU CAPITAL DE LA SCPT

Lors de " Assemblée Géndrale Extraordinaire du 5 juin 2007, les
associés  ont  approuveé  ouverture  d'une  ou  plusicurs
augmentation de capital d'un montant total de 20 000 000 euros,
portant le capital nominal de 59 754 400 4 79 754 400 euros, par
la création de 50 000 parts nouvelles au nominal de 400 euros
plus prime d’émission, soit un prix de souscription compris entre
la valewr de reconstitution plus ou moins 10 %,

Afin de poursuivre son  développement FOMNCIA  PIERRE
REMDEMENT a ouvert une cinquiéme augmentation de capital
le 3 Mars 2008 portant sur 25 000 parts 4 un prix de souscription
de 765 euros par part.

V. LES CONVENTIONS PARTICULIERES

Les conventions visées & l'article L 214-76 du Code Monétaire et
Financier relatif aux Sociétés Civiles de Placements Immobiliers
font l'objet d'un rapport spécial de notre Commissaire aux
Comples que vous trouverez dans le présent rapport annuel et
n'appellent avcune remargue particuliére de notre part.

VI CONSEIL DE SURVEILLANCE

Motre Conseil de Surveillance est actuellement composé
de 12 membres élus lors de la derniére Assemblée Générale
Mixte du 27 juin 2006 pour une durée de trois ans. Ces mandats
arrivent & échéance lors de I"Assemblée Géndrale Ordinaire
appelée a statuer sur les comptes du 31 décembre 2008, soit en
Juin 20049,

Fil. MODIFFCATIONS STATUTAIRES.

La Société de Gestion vous propose outre 13 résolutions &
caractére ordinaire, 2 résolutions  caractére extraordinaire qui
prend acte du nouveaw capital de la 3CPI suite 4 la cléture de la
47 qugmentation de capital intervenue le 27 juillet 2007,

L b

Enfin, tous les documents, qui vous sont icl présentés, nous ont
¢ remis au préalable par volre gérance el n'appellent aucun
commentaire de notre part quant a leur régularite.

Mous wous  proposons  dapprouver toutes  les  résolutions
ordinaires el extraordinaires soumises au vole de 'Assemblée
Genérale.

Pour le Conseil de Surveillance
Monsieur Pierre ALZON
Le Président
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A Mesdames et Messieurs les Associés de la S.C.P.1 FONCIA
PIERRE RENDEMENT

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous vous présentons notre

rapport relatif' a "exercice clos le 31 Décembre 2007 sur :

- le contrile des comptes annuels de la S.C.P.I. FONCIA PIERRE RENDEMENT, tels qu’ils sont joints au
présent rapport,

- la justification de nos appréciations,

- les vérifications spéeifiques et les informations prévues par la loi.

Les comples annuels onl é1é arréiés par la sociélé de gestion FONCIA PIERRE GESTION SA. Les valeurs
vénales des immeubles, présentées dans ces comptes, ont ¢ié¢ déterminées par la sociéié ATISREAL

EXPERTISE, expert indépendant nommé par voire Assemblée Générale.

Il nous appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

1-OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Mous avons effectué notre audit selon les normes professionnelles applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir 1'assurance raisonnable que les compies
annuels ne comportent pas d’anomalies significatives. Un audit consiste 4 examiner par sondages, les
€léments probants justifiant les données contenues dans ces comptes. Il consiste également & apprécier les
principes comptables suivis et les estimations significatives retenues pour "arrété des comptes en coiits
historiques et 4 apprécier leur présentation d’ensemble, Nos travaux sur les informations relatives aux valeurs
veénales des immeubles déterminées par I"expert indépendant ont consisié 4 en vérifier la concordance avec le
rapport de expert, Nous estimons que 'intervention de I"expert indépendant et nos contriles fournissent une

base raisonnable & I'opinion exprimée ci-aprés.

50



-2
Mous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers

et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi que de la situation

financiére et du patrimoine de la société 4 la fin de cet exercice,

Il = JUSTIFICATIONS DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de Marticle L. 823-9 du Code de commerce relatives 4 la justification de nos

II.'r

appréciations, introduites par la loi de séeurité financiére du 1% aodt 2003, nous portons & volre connaissance

les éléments suivants :

L’annexe aux comples annuels expose les régles et méthodes compiables relatives 4 la compiabilisation des
opérations suivantes

- la détermination des valeurs estimées du patrimoine et leur présentation dans les compies ;

- la méthode utilisée pour évaluer les provisions pour grosses réparations devant éire constituées ;

- la comptabilisation des commissions versées par votre SCPl dans le cadre des transactions

immaobiliéres ;

Dans le cadre de notre appréciation des régles el principes complables suivis par votre SCPL, nous avons
vérifié le caractére appropri¢ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations fournies dans

les notes de volre annexe, et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Dans le cadre de notre appréciation des estimations significatives retenues pour |'arrété des compies, nos
travaux relatifs aux valeurs estimées présentées dans les états financiers ont consisté 4 en vérifier la

concordance avec celles du rapport de "expert indépendant.

La sociéié ne pratique pas 'amortissement des immeubles. Il lui est substitué des provisions pour travaux
destinées a palier I'obsolescence des immeubles. Nous nous sommes assurés que |"Annexe faisait
réguliérement mention de cette procédure et que les comptes de "exercice 2007 avaient correctement pris en

charge la constatation de ces provisions.
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Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes annuels, pris
dans leur ensemble, et ont donc contribué 4 la formation de notre opinion sans réserve, exprimée dans la

premiére partie de ce rapport.

I - VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Mous avons également procédé, conformément aux normes professionnelles applicables en France, aux

verifications spécifiques prévues par la loi,
Mous n"avons pas d’observations 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des

informations données dans le rapport de gestion de la société de gestion, le rapport du conseil de surveillance

et les documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

Fait & Paris, le 14 avril 2008

révision conseil audit

Représentée par Héléne LEROY

Commissaire aux Comptes
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A Mesdames et Messieurs les Associés de la S.CPU

FONCIA PIERRE RENDEMENT

Mesdames, Messieurs,

En application de ["article 214-76 du code monétaire et financier, toute convention ou tout engagement
intervenant entre la Sociéié et ses organes de Gestion, de Direction ou d’Administration, ou toute personne

appartenant & ces organes, doit étre approuvé par I"Assemblée Générale des Associés,

Il ne nous appartient pas de rechercher l'existence éventuelle d'autres conventions et engagemenis mais de vous
communigquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les caractéristiques et les modalités
essentielles de ceux dont nous avons €€ avisés, sans avoir 4 nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fonde. 1
vous appartient d'apprécier I'intérét qui s'attachait 4 la conclusion de ces conventions et engagements en vue de

leur approbation,

I1-CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS CONCLUS AU COURS DE L'EXERCICE

1/ Dans le cadre de I'augmentation de capital ouverte au cours de 'exercice 2007 et dont le principe avait été
approuvé par votre assemblée générale en date du 27 juin 2005, voire SCPI a versé 4 la société FONCIA
PIERRE GESTION une commission de souscription correspondant 4 8% HT des souscriptions, primes

d’émission comprises.

La commission payée par voire société a la sociéié FONCIA PIERRE GESTION pour 'exercice 2007

s'¢léve 4 la somme de 1. 144.000,00 euros hors taxes et a ét¢ imputée sur la prime d’émission,
2/ Dans le cadre de son développement, votre SCPI a fait 1"acquisition au cours de "exercice de locaux
commerciaux aupreés de la SCPI ROCHER FINANCE 3, 5CPI gérée par la société FONCIA PIERRE

GESTION.

Ces acquisitions sont les suivantes :

- Versailles le 11 juillet 2007 pour 835000 euros
- Versailles le 11 juillet 2007 pour 434000 euros
- Rouen le 1% aoit 2007 pour 820,000 euros
- Tougues le 1% aoit 2007 pour 448000 euros
- 5t Germain en Laye le 1" octobre 2007 pour 148000 euros
- Le Mans le 1% octobre 2007 pour 135000 euros
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Il - CONVENTIONS OU ENGAGEMENTS CONCLUS AU COURS DES EXERCICES ANTERIEURS
ET DONT L’EXECUTION S’EST POURSUIVIE DURANT L'EXERCICE

Par ailleurs, nous avons été informés que "exécution des conventions et engagements suivanis, approuves au

cours d’exercices antérieurs, s"est poursuivie au cours du dernier exercice,

Dans ce cadre, et bien qu’il s’agisse de "application de 1" Article 20 des statuts, nous vous précisons que votre
société a pris en charge, au titre de "exercice écoulé, la rémunération de la Société FONCIA PIERRE
GESTION correspondant & "adminisiration de la société, I'information des associés, la préparation des
réunions et assemblées, la distribution des revenus, "encaissement des loyers et les missions incombant aux
administrateurs et gérants d'immeubles. Cette rémunération s'éléve & 779.423,25 euros hors taxes pour
I"exercice 2007 et correspondant 4 10 % des loyers hors taxes et produits financiers encaissés au cours de

I"exercice.

Votre SCP1 a par ailleurs versé a différentes agences immobiliéres du groupe Foncia des honoraires de

commercialisation. Ces honoraires se sont élevés pour Pexercice 2007 & 13.462,08 euros hors taxes,

Par ailleurs, votre société fait appel an service de la Société ASSURIMO appartenant au Groupe FONCIA

pour assurer le patrimoine immobilier de la Sociéié.
Mous avons elfectué¢ nos travaux selon les normes professionnelles applicables en France ; ces normes

requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées 4 vérifier la concordance des informations qui nous ont

éé données avec les documents de base dont elles sont issues.

Fait a Paris, le 14 avril 2008

révision conseil audit

Représentée par Héléne LEROY

Commissaire aux Comples
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ASSEMBLEE GENERALE MIXTE

RESOLUTIONS A CARACTERE ORDINAIRE

Apprabarion des Compies et Chiifus

e résolution :

L’ Assemblée Générale Ordinaire, aprés avoir pris connaissance
des rapports de la société de gestion, du conseil de surveillance et
du Commissaire aux Comptes sur exercice clos le 31 décembre
2007, approuve les dits rapports, ainsi que les comptes annuels et
ses annexes, fels qu'ils lui sont préseniés.

L’ Assemblée Geénérale donne quitus & la société de gestion.

Approbaiion de I aifeciation du résuliar 2007

2™ résolution :

L' Assemblée Générale Ordinaire décide d'affecter le résultat de
I"exercice d'un montant de 6.123.823.80 € de la maniére
suivante :

Résultat de I'exercice 2007 6. 123,823,806 €
Report 4 nouveau 123000286 €
Résultat disponible T.353.826,72 €
Dividende proposé 4 | Assemblée - .
Gt T 5.941.053,96 €
Report 4  nouveau  aprés

affectation 141277276 €

En conséguence, 1"Assemblée Générale Ordinaire fixe le
dividende par part portant jouissance sur ’annde entiére 2007
443,26 euros.

Approbation des conventions visdes & Uarticle L274-76 du
Code Monétaive ef Financier

3™ résolution :

L' Assemblée Géndrale Ordinaire, aprés lecture du rapport
spécial du Commissaire aux Comptes, approuve les conventions
qui ¥ sont mentionnées.

Approbation des valewrs compiable, de réalisation et de
reconstifuiion de la socidd

£™ résolution !
L’ Assemblée Geénérale Ordinaire approuve la valeur comptable,

la valeur de réalisation et la valeur de reconstitution de la sociéné
telles qu'elles sont présentées ;

De la société Par Part

EN euros &N euros

Valeur Comptable B3 381,804,153 € 571,55 €
Waleur de réalisation 98.802.761,65 € 061,39 €
Waleur de reconstitution 13,935 84527 € 162,69 €

Commercialisafenrs

5™ résolution :

L'Assemblée Générale Ordinaire autorise la société de
gestion 4 mandater des commercialisateurs extérieurs aux
conditions  habituelles  du  marché pour favoriser les
relocations des lots vacants.,
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Autarisaiion de cession

6™ rédsolution :

L' Assemblée Génédrale Ordinaire autorise la Gérance, aprés
consultation du Conseil de Surveillance, a procéder a la vente ou
4 I"échange d'un ou plusieurs éléments des actifs immobiliers
composant le patrimeine social aux conditions qu'elle jugera
satisfaizantes, conformément & l'article 18 des statuts, dans la
limite avtorisée des 15 % de la valeur vépale du patrimoine
immabilier (article ler 111 2% du décret n® 71-524 du ler juillet
1971 modifié) et ce, jusqu'a nouvelle décision.

L*Assemblée Générale Ordinaire prend acte de la cession
intervenue au cours de "annéde 2007

- cession de 37 m* de locaux commerciaux situés 44 rue de
Provence & Paris pour un montant net vendeur de 115,000 euros
en date du 23/07/07,

Recours a lemprant

7™ pévalution :

Dans le cas ol une opportunité d’acquisition se présenterait, qui
seraif & conclure rapidement, " Assemblée Générale Ordinaire
autorise  la  gérance aprés consultation du  Conseil  de
Surveillance, & contracter des emprunts, dans une limite globale
de 5 millions d'euros et ce, conformément & Narticle L 214-72
du Code Monétaire et Financier.

Etant rappelé que la SCP1 bénéficie en outre d’un crédit in fine
de 2641 180,15 euros dont le remboursement est garanti par les
Titres Subordonnés Remboursables (TSE).

Corrélativement et dans la méme limite, 1" Assemblée Générale
Ordinaire autorise la Société de gestion 4 donner toutes garanties

lides au patrimoine de la SCPL : hypothéque et/ou caution.

Fraiz de déplacement

&™ Résolution :

Conformément & la 8% résolution approuvée en Assemblée
Générale Mixte du 3 juin 2007, la présente Assemblée Générale
autorise la société de gestion a rembourser sur justificatifs, les
frais de déplacements engagés par les membres du Conseils de
Surveillance exergant leur mandat en dehors de leur activité
professionnelle pour assister aux réunions du Conseil  de
Surveillance et ce, dans la limite de 300 euros par personne et
par réunion et ce, jusqu’a nouvelle décision.

Rémunération du Conseil de Surveillance

™ pésolution :

Conformément & la 95 résolution approuvée en Assemblée
Générale Mixte du 5 juin 2007 et de I"article 22-4 des statuts, les
membres du Conseil de Surveillance, exercant leur mandat en
dehors de toute activitéd professionnelle se voient allouer, & titre
de jetons de présence, une somme globale de 11 000 euros qui
sera répartie entre les membres présents du Conseil de
Surveillance.




Cotisation ASPIM
i réselution :

LAssemblée  Générale  Ordinaire  décide  d'adhérer  a
I’ Association Frangaise des Société de Placement lmmobilier
(ASPIM), dont la cotisation 2007 représente 0,0487 euros par
part, soit un montant total de 7.287 euros.

Renomvellement dy Commissaire aux Comples

TI*™ résolution :

L Assemblée Générale Ordinaire renouvelle pour une durée de
sin années, soit jusgqu’a "Assemblée Générale statuant sur les
comptes de 'exercice clos au 31 décembre 2013, la société
REVISION CONSEIL AUDIT en qualité de commissaire aux
comptes dont le sidqge social est 4 roe Brunel 4 Paris (75017,

Rennuvellement du Commissaire auy Comples suppléant

12'™ résolution :

L’ Assemblée Générale Ordinaire renouvelle pour une durée de
six années, soit jusqu’a I"Assemblée Générale statuant sur les
comptes de Pexercice clos au 31 décembre 2013, Monsieur
Jean-Loie  LEFAUCHEUX en gqualité de commissaire aux
comptes suppléant dont le siége social est 26 allée des Chénes a
Marcy I'Etoile (69280).

I13*™ résolution :

L Assemblée Générale Ordinaire donne tous pouvoirs au porteur
drun original, d’une copie ou d'un extrait des présentes a "effet
deffectuer toutes formalités,

RESOLUTIONS A CARACTERE EXTRAORDINAIRE

Capital social au 31 décembre 2007
18"™ résolution :

L Assemblée Générale Extraordinaire prend acte que, suite 4
I"'ouverture du capital portant sur 20 000 parts nouvelles de la
SCPL en date du 2 avril 2007 cléturée en date du 27 juillet 2007
el 4 la souscription des dites parts ; le capital nominal de la SCPI
au 31 décembre 2007 est de 59 754 400 euros composé de
149 386 parts suite a4 la création de 20 000 parts nouvelles.
Llarticle 7-1 deuxiéme alinéa des statuts est modifié en
conséquence.

Powvoirs
I5™ résolution :
L’ Assemblée Générale Extraordinaire donne tous pouvoirs au

porteur d"un original, d’une copie ou d un extrait des présentes &
I"effet d’effectuer toutes formalités.
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